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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL

AL COMUNEI DOFTF'AMcoNsmmc%osrem

COMIBIA TEHNIGA DE AMEHAJAREA
TERITORIILUI §1 URBANISM

CAP. |
DISPOZITII GENERALE VIZAT SPRE NESCHIMBARE
AVIZ NR. ’40 /.}.'.'f?gzmo
Semnatura.,,{ ...... _
1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISIV— T e

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General reprezmta un
sistem unitar de norme tehnice si juridice care stabileste prevederi referitoare la modul
de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor, pe intreg teritoriul

localitatilor apartinatoare comunei Dofteana.

Regulamentul local de urbanism ce insoteste Planul Urbanistic General cuprinde norme

obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice

locale si se aproba de Consiliul Local.

— 1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII
Prevederile P.U.G. si prescriptile Regulamentului au fost corelate cu prevederile

Regulamentului general de urbanism, aprobat prin nr. 525/1996, republicata, a
Guvernului Romaniei si cu Regulamentul local de urbanism aprobat prin Hotararea
Consiliului local al comunei Dofteana in anul 2000.
La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism stau in principal Legea nr.
50/1991 republicata si Hotararea nr. 525/1996, republicata, a Guvernului Romaniei,
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
Prevederile P.U.G.-ului aprobat, inclusiv prescriptile Regulamentului aferent se vor
prelua si se vor detalia in cadrul P.U.Z.-urilor §i Regulamentele aferente, ce se vor

elabora ulterior P.U.G.-ului.

Regulament local de urbanism Page 1
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1.3. DOMENIU DE APLICARE
Regulamentul Local de Urbanism se aplicd Tn limitele intravilanului pentru cele 2

localitati ale comunei Dofteana si in extravilan.

Derogirile de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine justificate,
datorate naturii terenului, configuratiei parcelelor sau caracterului constructiilor
invecinate, pe baza unor documentatii de urbanism (PUD, PUZ) avizate de

organismele teritoriale gi aprobate de Consiliul Local al comunei Dofteana.

Fiecare localitate s-a considerat o unitate teritoriald de referinta (UTR). In functie de
zona functionald din cadrul unitétilor teritoriale s-au delimitat subzonele. Trupurile
izolate, in general de gospodédrie comunald (rezervor apa, platforme gunoi) au fost

nominalizate ca trupuri separate.

S-au obtinut astfel 7 UTR-uri si 15 trupuri:
«& UTR 1 - Sat DOFTEANA - S = 358.68 ha cu 5 trupuri:
Trup 1.1. - S =354.52 ha;
Trup 1.2. - S=0.53 ha
Trup 1.3. - S=0.16 ha;
Trup 1.4.- S =1.07 ha;
Trup 1.5. — S=2.40 ha.

c 0 O O O

& UTR 2 - Sat Bogata - S = 44.88 ha cu 3 trupuri:
o Trup2.1.— S=44.40 ha;
o Trup2.2.-S8=0.16 ha
o Trup2.3.-S=0.32ha;

4 UTR 3 - Sat Cucuieti - S = 120.24 ha cu 3 trupuri:
o Trup3.1.-S=115.24 ha;
o Trup 3.2.—-S=4.38 ha;
o Trup3.2.—-S=0.62ha;

Page 2
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% UTR 4 - Sat Larga- S =82.71 hacu 1 trup:
o Trup 4.1.—S=82.71 ha,

% UTR 5 — Sat Haghiac - S = 138.70 ha cu 1 trup:
o Trup5.1.—, S =138.70 ha;
20,73
% UTR 6 — Sat Seaca - S =858:68-ha cu 1 trup:
o Trup 6.1. — Sat Seaca, S =28.73 ha;

4 UTR 7 — Sat Stefan Voda - S = 45.91 ha cu 1 trup: <
K 3
o Trup7.1.—S =45.91 ha; ~ 8125
/

Ca zone functionale si subzone aferente s-au stabilit urmatoarele coduri:

Zone functionale din intravilan:
- L —2zona pentru locuinte
- IS — zona pentru institutii §i servicii
- 1D - zona pentru unitati industriale gi depozitare
- A -2zona pentru unitati agricole
- C —zona pentru cdi de comunicatie
- SP - zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si
-agrement
- DS - zona cu destinatie speciala
- GC - zona pentru gopodéarie comunala

- TE - zona pentru echipare edilitara

Zone functionale din extravilan:
- TDA - terenuri destinatie agricola
- TDF - terenuri destinatie forestiera
- TDH - terenuri aflate permanant sub ape
- TDS - terenuri cu destinatie specialéa etc.
- N —terenuri neproductive

- DR - drumuri rutiere, etc..
Page 3
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CAP. i
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

2.1, i_privin strarea inteqrititii_ mediului si protejarea_patrimoniului

natural_construit
Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului se hotaraste:

2.1.1. Terenuri_agricole din extravilan
» autorizarea executsrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole

din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de

lege;
» necesitatea extinderii localititilor conduce la includerea in intravilan a
unei suprafete de teren; pe terenurile agricole din extravilan pot fi
autorizate numai constructii care servesc activitatii agricole;
sunt permise numai lucréri de utilitate publicd de interes local sau
national, pe baza unor documentatji specifice si refele tehnico - edilitare,
dar grupate, §i in apropierea cailor de comunicafie; nu se admit
constructii pe terenuri de clasa | si a ll-a de calitate, pe terenuri cu vii gi
livezi;
« ‘autoritatile administraiei publice locale vor urméri la emiterea autorizatiei
de construire gruparea suprafetelor de teren aferente constructiilor, spre

a evita prejudicierea activitétilor agricole.

2.1.2.Terenuri_agricole in intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd
pentru toate tipurile de constructii gi amenajari specifice localitétii, cu respectarea
conditiilor impuse de lege §i de prezentul regulament, in scopul ocupdrii rationale a

terenurilor i pentru realizarea unor obiective ca:

» valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico - edilitare;
« amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico - edilitare aferente

acestora in ansambluri compacte,
Page 4
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in cazul necesitafii de extindere a intravilanului se vor ocupa terenuri agricole din

extravilan.
in ambele cazuri, prin autorizatia de construire, terenurile agricole se scot din circuitul

agricol.

Corelarea acestui articol cu celelalte articole ale Regulamentului General de Urbanism
in vederea eliberdrii certificatului de urbanism, se refera la articolele:

3 -terenuri agricole din extravilan (extindere intravilan);

» 6 - resurse ale subsolului;

o 7 -resurse de api (stabilirea zonelor de protectie);

« 9-zone construite protejate (pentru constructii in zone de protectie);

e 13 - asigurarea echipérii edilitare (valorificarea zonelor cu refele existente);

e 16 - lucrari de utilitate publicd (evitarea autorizarii altor constructii in zonele

rezervate pentru lucréri publice).

2.1.3. Fondul 'fprestierv
Autorizarea executrii constructiilor i amenajérilor pe terenuri cu destinatie forestiera

este interzisi. Se autorizeazi numai constructile necesare intretinerii padurilor,
exploatarilor silvice i culturilor forestiere, cu dezafectarea unei suprafete cat mai mici.

*Cabanele-gi-alte amenajéri turistice vor fi amplasate_numai-la liziera padurjlor, cu avizul

Ministerului Apelor, Padurilor gi Protectiei Mediului (R.A. ROMSILVA si Inspectoratul de

Protectie a Mediului).

2.1.4. Resurse de apa
2.1.4. Resurse de apa

Autorizarea executirii constructiilor in albiile minore sau majore ale cursurilor de apa
este interzisa, cu exceptia lucrarilor specifice (poduri, lucrari de gospoddrirea apelor,

lucrari necesare cailorferate si drumurilor de traversare).

Acestea sunt autorizate numai cu avizul autoritétilor de gospodarire a apelor §i cu

asigurarea masurilor de aparare impotriva inundafiilor si a mésurilor de prevenire a

Page 5
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deteriorarii calititii apelor, respectarea zonelor de protecti

de apa.

Conform LEGII nr. 310 din 28 iunie 2004 pentru modificarea si completarea

Legii apelor nr. 107/1996 avem:
Anexa 1: Schema districtelor de bazin cu limitele acestora

ANEXA nr. 2: LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE,

LACURILOR DE ACUMULARE, iN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR,
CANALELOR, BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

a)Litimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apé

e fata de malurile cursurilor

Litimea cursului de sub 10 10-50 ~ peste 51
apd (m) |
Latimea zonei de 5 15 — 1 30
[Cursuri de apa 2 B R | —3
regularizate (m) |
Cursuri de ap | toatd lungimea dig-mal, daci aceasta este mai micd de 50 |
indiguite (m)

Aici avem raul Trotus cu toti afluentii sai, Dofteana, Ciunget, Doftenita, Larga si

Cucuieti.
b) Litimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:

Page
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- indiferent de suprafatd, 5 m la care se adaugi zona de proteciie stabilitd in

conformitate cu art. 5.

c)Litimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:
- intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.

d)Lstimea zonei de protectie de-a lungul digurilor:- 4 m spre interiorul incintei.

e)Litimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite: - 3 m.

f)Baraje si lucriri-anexe la baraje:
Litimea zonei de protectie (m)

- baraje de pamant, anrocamente, beton

sau alte materiale

[20 m in jurul acestora

"~ instalatji de determinare automata a
calititii apei, constructii si instalati
hidrometrice

2 m in jurul acestora

~borne de microtriangulatie, foraje de
drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de

masurarea debitelor

1 m in jurul acestora

FE S TSN TS A EEEEEEEEE W

NOTA:
Zonele de protectie se mésoard astfel:

a)la cursurile de ap3, incepénd de la limita albiei minore;

b)la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c)la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Not3:
Zona de

protectie sanitard la instalatiile de alimentare cu ap¥ se stabilegte de alimentare cu apa se

stabileste de autoritatea publica centrald in domeniul sanatatii.

Page
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2.1.5. Zone cu valoare peisagisticd gi zone naturale protejate

Autorititile administratiei publice locale raspund pentru respectarea regimului de

proteciie al zonelor naturale de interes local, ce necesits protectie pentru valoarea lor

peisagistica.

Executarea constructiilor se va face avand in vedere pastrarea calitatii mediului

natural si a echilibrului ecologic.

Autorizarea executarii constructiilor i amenajdrilor care prin amplasament depreciaza

valoarea peisajului este interzisa.

2.1.6.Zone construite protejate

Autorizarea executrii lucrérilor de conservare, restaurare sau pu
re memoriald si plastica, se face cu avizul

nere in valoare a

monumentelor istorice sau cu valoa

Ministerului Culturii.
Autorizarea executarii constructiilor n zonele care cuprind valori de
si declarate prin hotararea Consiliului Judetean, se face cu

patrimoniu cultural

de interes local, delimitate
avizul Oficiului Judefean pentru Patrimoniul Cultural National.

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau. amenajarilor . Tn zonele expuse la riscuri

u exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
nalate zone inundabile, alunecéri de teren si surpéri.

naturale, ¢
interzis3, unde sunt sem

L

scop limitarea riscurilor naturale: lucrari

Sunt permise constructii care au drept
e combaterea eroziunilor §i

hidrotehnice pentru atenuarea $i devierea viiturilor, lucrari d

impiedicarea aluneciérilor de teren.
onditia elimindrii factorilor naturali de risc prin lucréri

Se admit constructii, cu €
specifice, aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului, respectiv Agentia

de Protectie a Mediului.

2.2.2; Expunerea ia riscuri tehnologice {art. 11)

Regulament local de urbanism S
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Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice si a zonelor
de servitute si de protectie ale sistemului de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, ap4, canalizare, cailor de comunicatie i altor asemenea lucrari

de infrastructura, este interzisa.

Fac exceptie constructiile §i amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor

tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

In afara perimetrului de exploatare se instituie un drept de servitute legald pentru

asigurarea protectiei exploatérii. Amplasarea obiectivelor de orice fel in zona conductelor
de transport gaze naturale se face numai in conditile normativului departamental

3915/1994, si cu aprobarea R.A. ROMGAZ Medias.

Conform NORMATIVULUI PENTRU CONSTRUCTIA
LINIILOR AERIENE DE ENERGIE ELECTRICA CU TENSIUNI PESTE 1000 V

NTE 003/04/00

XV. CULOARE DE TRECERE (DE FUNCTIONARE), ZONE DE PROTECTIE $I
ZONE DE SIGURANTA PENTRU LINII ELECTRICE AERIENE

Art. 137. Litimile normate ale culoarelor de trecere pentru LEA simpiu/dublu circuit

sunt urmatoarele:

o 24 m, pentru LEA cu tensiuni < 110 kVv;.
e 37 m, pentru LEA cu tensiuni de 110 KV;
e 55 m, pentru LEA cu tensiuni de 220 kv;
& 75 m, pentru LEA cu tensiuni de 400 kv;
e 81 m, pentru LEA cu tensiuni de 750 kV.

Art. 138. In cazul liniilor electrice aeriene construite prin terenuri silvice, l3timile

culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit sunt urmatoarele:

‘e, 32 m, pentru LEA cu tensjunea de 110kV;....... .. ...

seh reean

Regulament local de urbanism _ ;
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s 44 m, pentru LEA cu tensiunea de 220 kv;
* 54 m, pentru LEA cu tensiunea de 400 kV;
s 81 m, pentru LEA cu tensiunea de 750 kV.

2.2.3. Expunerea la_riscuri_tehnologice (art. 11)

Autorizarea executérii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice i a zonelor
de servitute si de protectie ale sistemului de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, ap3, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari
de infrastructurd, este interzisa.

Fac exceptie constructile si amenajérile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

in afara perimetrului de exploatare se instituie un drept de servitute legald pentru
asigurarea protectiei. exploatdrii. Amplasarea obiectivelor de orice fel in zona
conductelor de transport gaze naturale se face conform prevederilor din Legea Gazelor
nr. 351 /2004cu modificarile si completarile ulterioare, distantele de siguranta intre

conductele de gaze si diferite obiective invecinate:
- _paralelism cu cai ferate=30m, DN=22m, DJ=20m

- conducte de transport titei si produse petroliere=10m_
- constructii individuale, sociale, industriale si administrative=20m

De asemenea, in zona cu linii aeriene de energie electrica, cu tensiuni peste 1000 volti

sau LEA 20 kv (normativ PE 104).

2.2.3. Constructii_cu_functiuni_generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea constructilor care prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face pe baza unui studiu de impact elaborat gi aprobat conform

prevederilor legale.
Sunt interzise constructile si amenajarile incompatibile cu functiunea dominanta

stabilitd pentru zona respectiva prin P.U.G.

Constructiile sau amenajarile care pot crea. riscuri pentru sénatate sau disconfort
locatarilor prin: producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, gaze toxice sau iritante,

e ger cara

Page 10
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se amplaseazd in cladiri separate, la o distanta minim4 de 15 m fatd de ferestrele

locuintelor.

2.2.4. Asigurarea echiparii_edilitare

Autorizarea executiei constructiilor care presupun cheltuieli de echipare edilitara. ce
depisesc posibilitafile financiare si tehnice ale administratiei publice locale sau ale

investitorilor interesati, sau nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este

interzisa.
Autorizarea executdrii constructilor poate fi conditionatd de stabilirea in prealabil a

obligatiei efectuarii in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara, aferente, de catre

investitorii interesat].

Autonzarea construml se face numal in sﬂugtlanﬁnd_e;)gsté conditii de_asigurare a

e

L TS

Tn cazul cand nu sunt asigurate condifii de racordare. Ia_reteaua edilitara, se impune

e AT—

rezolvarea utnlltét_gpe plan local, cu respectarea normelor. (30 m di dlstan';é intre sursa
r— e .

ge ap4 si fosa septica)

e

Autorizarea va fi conditionaté de obtinerea tuturor avizelor de la forurile competente.

2.2.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Asigurarea executérii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei, stabilita prin PUG.

Condqule de _amplasare ale construciilor in functie de destmggl_a_,a;esio_r_a_LWt
prevdzute Tn anexa nr. 1—|3E_e_Mltul General de Urbanism, H.G.R. 525/1996. S-a _

e ——

detaliat in cap. al ll-lea.

Amplasarea unitatilor industriale care pot polua atmosfera, sau ceare produc zgomot ori

vibratii in zonele rezidentiale, de odihn si agrement; este interzisa.

Page 11
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2.2.6. Procentul de ocupare al terenului

zarea oricarei investitii se face cu conditia ca procentul de ocupare al
amentul General

Autori terenului sa

nu depaseasca limita superioar stabilitd conform anexei nr. 2 la Regul
(zonele rurale P.O.T. - 30%). P.U.G. Dofteana, care prezintd modelarea fondului de

locuit asistatd de calculator araté gradul de ocupare a fiecirui U.T.R. Din analiza facuta
rezulta c& in general, unitatile teritoriale nu au atins un procent de ocupare optim.

Procentul de ocupare al terenului este un indicator important. El poate fi utilizat in
planificarea localitafilor, respectand principiile dezvoltirii durabile, urmarindu-se

limitarea ocupdrii excesive cu constructii, a terenurilor.

» Lucrari de utilitate publica
prin P.U.G.

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate
pentru realizarea de lucréri de utilitate publica, este interzisa.

Aceste lucrari de utilitate publica se executd pe terenuri aflate Tn proprietatea: statului,

oragului, judetului sau persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii i

afectarea valorii terenurilor, necesitand dupd caz exproprieri sau instituirea unor

servituti de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile de

fezabilitate, iar autorizarea se face in baza documentatiei de urbanism aprobata.

Tn cazul largirii strézilor, amplasarea constructiilor noi se va face retras, In conformitate

cu regimul de aliniere propus.

2.3. Condlgu de_amplasare Si conformare a construcgllor

in cap. 2 - 3 din Regulamentul General sunt prezentate conditiile de amplasare §i
conformare a constructiilor care se refera la:
» Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii fata de:
» punctele cardinale ;

« drumurile publice;
« cii ferate administrate-de S.N.CF.R;

Page 12
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‘o aliniament;
« in interiorul parcelei;
> Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
¢ carosabile;
* accese pietonale;
> Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara;
> Forma si dimensiunile terenului gi ale constructiilor:
e parcelarea;
o finaltimea constructiilor;
» aspectul exterior al constructiilor;
» Amplasarea parcajelor, spatii verzi, $i fmprejmuiri.

Aceste reguli corespunzitoare articolelor prezentate Tn Regulamentul general vor fi
dezvoltate in cap. al ll-lea care analizeazé prescriptiile specifice de construibilitate la

nivelul zonelor si subzonelor.

CAP. il
ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1. ZONA DE LOCUIT $! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
" Tipurile de subzone funcfionale o

» LM - zona rezidentiala cu cladiri P, P + 1:
LMsu - Centru sicde tip semiurban;
» LMr - subzona rezidentiala cu cladiri de tip rural.;

Se noteaz suplimentar cu indicativ “p”“ subzonele propuse.

v

3.2. ZONA CENTRALA
Subzone functionale:
« subzona de institutii publice si servicii de interes general IS:
¢ |Sa - administrative;
e IS¢ - culturg; o
# |Sco - comerciale - alirhentatie publica;

Regulament local de urbanism Page 13
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ISs - s&natate (dispensar uman),
ISb - dotéri de cuit;
ISsr - servicii;

»

]

L]

ISp - institutii publice.
% subzona de cii de comunicatii rutiere gi amenajari aferente CCr.

Se noteaza suplimentar cu indicativul “p* subzonele propuse plS (plSa).

3.3. ZONA DE INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII DE INTERES GENERAL
Subzone functionale:
ISa subzona cu unitéti turistice - agrement;
ISp subzona cu institutii publice;
ISi  subzona cu constructii de fnvitamant;
Isco subzona cu constructii comerciale;
ISsr subzona cu constructii pentru servici;
ISb subzona cu constructii de cult.
Se noteazi suplimentar cu indicativ “p“ - subzonele propuse.
3.4. ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE
- MICA PRODUCTIE - PRESTARI SERVICII

VvV V VY VvV VYV

Tipurile de subzone functionale
» Imn - zon unitati- mica industrie nepoluanta.

3.5. ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA

Subzone functionale
> subzona cu constructii i amenajari edilitare GCe;

> subzona de cimitire GCc;

3.6. ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA - TE
CAP. IV

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

4.1. ZONA PENTRU LOCUINTE
Page
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4.1.1. Generalititi
Tipurile de subzone functionale
> LM - zona rezidentiald cu cladiri P, P + 1:

> LMsu - Centru si de tip semiurban;
» LMr - subzona rezidentiald cu cladiri de tip rural;

> Se noteazi suplimentar cu indicativ “p“ subzonele propuse.

Functlunea dominantd a zonei

Este de locuire, compusa
indlime P, P + 1, cu caracter rural.

Functiunile complementare ad
& institutii publice;
e comert i servicii;
o spatii verzi amenajate;
« accese pietonale, carosabile.
Functiuni_compatibile:
e activitati productive nepoluante;

& gospodéarie comunala.

4.1.2. Utilizare functionald a terenurilor din cadrul zonei_gi subzonelor
Utilizérile permise sunt:
« locuinte sociale i colective Tn blocuri
regim de inélfime P, P+ 1;

« dotari publice de interes general;

e comer i servicii sociale, profesionale;
completéri, modernizari, reparatji capitale i extinderi in toate subzonele;
e constructii necesare functiunilor complemen

la parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii inde

servicii, necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor;

activitati nepoluante gi cu un volum mic de transporturi.

din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim de

sau unifamiliale cuplate sau izolate cu un

tare locuintelor: afectarea unor spatii
pendente pentru comert $i
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Utilizéri_permise, cu conditii

Locuinte individuale si colective, cu conditia existentei unui P.U.Z. aprobat in subzonele

aglomerate, pana la elaborarea si aprobarea P.U.Z.-urilor.

Utilizari_interzise
¢ unitifi de productie poluante, care genereazd trafic intens sau riscuri

tehnologice;
¢ locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditii de suprafatd minimé 200 mp si

front minim la stradad 12 m, pentru locuinte cuplate sau izolate;

o exploatdri de z&camant.

4.1.3. Conditii de amplasare, echipare si_conformare a constructiilor
a) Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Fati de punctele cardinale (art. 17)
Locuinfele trebuiesc astfel amplasate incat s& se evite orientarea spre nord a

dormitoarelor gi camerei de zi.
Tn caz contrar, cel putin o camera sa fie orientata favorabil.

Fatd de drumurile publice (art. 18)

Locuinfele vor fi amplasate conform legii, cu respectarea zonelor de proteciie a
drumurilor si tindnd cont de supralérgirea drumurilor acolo unde este cazul.

Avand in vedere Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997 “Privind regimul juridic al
drumurilor*, conform céreia drumurile nationale isi pastreazéd categoria functionala,
P.U.G.-ul a analizat pentru fiecare localitate pe unde trece D.N., D.J., D.C. si a fixat

limita zonei de protectie.

Pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localititilor rurale, distanta dintre limitele incintelor situate de o parte si de alta a

drumului sunt minim 26 m pentru D.N.
Nu se va autoriza construirea anexelor gospodaresgti la strada.

...... __Page 16
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Constructiile vor fi amplasate numai cu conditia respectérii zonelor de protectie a
infrastructurii feroviare, 100 m de la limita zonei cadastrale C.F.R., de o parte gi de

alta a céii ferate.

In cazul afectarii zonei de protectie a infrastructurii feroviare autorizarea se face numai

cu avizul S.N.C.F.R. Regionala Galafi.

Fati de aliniament (art. 23)

Constructiile de locuit pot fi amplasate in urmétoarele situaii:
% pe aliniament, in cazul cand frontul construit existent se confundé cu linia de
demarcatie a proprietatilor cétre strada;
& retras de la aliniament in cazurile:
= -obtinerea unor distante de protectie fatd de conducta de gaze
medie presiune;
» posibilitatea credrii unor piete sau degajamente;
« -ipsa aliniamentului la constructiile existente constituie un

element de particularizare, purtétor de calitate. Se pot obtine

aliniamente variabile.

Amplasarea in_Interiorul parcelei ]'ért. 24)

Pentru a fi construibild, o parceld pentru locuinte trebuie sa indeplineasca urmétoarele
conditii:
» Si aiba o suprafati minima de 200 mp;
» S3 aibi un front la strada de:
o minim 9,0 m, in cazul locuintelor cuplate (un calcan lateral, o fatada
laterald);
o minim 12,0 m, in cazul locuintelor izolate (patru fatade).
> Tn cazul parcelelor de colf, situate la intersectia a doud strazi, latimea minimé a
frontului la strada principali trebuie sa fie de 12,0 m (in cazul locuintelor cuplate,
seesn e oii TR alcan), tespectiv 15,0 m (in cazul locuintelor izolate, cu patru fatade).
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Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si celor

neregulate.

Fati de limita laterald sau posterioard a parcelei, distanta pana la orice cladire nu

trebuie s& fie mai mica de 3,00 m .

Distanta se majoreazé la 4,00 m in cazul cand locuinta se amplaseaza fatd de limita
unei proprietéti cu functie de productie sau servicii, §i la 6,00 m cand este amplasata

fatd de un calcan al unei unitati productive existente.

b) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (art. 25 si 26)
Pentru a fi construibili, o parcel3 trebuie s& aiba acces la un drum public.
Rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulafiei

majore si cu accesul pietonilor.

Pentru locuintele unifamilale cu acces si lot propriu, se vor asigura:

« accese carosabile pentru locatari;
e accese pentru colectarea degeurilor menajere si pentru mijloacele de stingere a

incendiilor;
¢ accese pietonale.

Tn interiorul zonelor parcelate se previd alei carosabile cu o lungime de maxim 25,00 m
si latime de 3,5 m. in cazul cand sunt mai lungi, se prevad supralérgiri de depésire si
pentru manevre de intoarcere. Accesele carosabile intre 30,00 m si 100,00 m vor fi

prevazute cu doué benzi (7,00 m).

c)
Autorizarea oricdrei constructii; destinatd locuirii este permisd numai dacd exista

posibilitatea racordarii de noi consumatori a refelele existente in zona.

Page 18
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in cazul locuintelor unifamiliale se pot autoriza cu conditia realizérii de solutii de
echipare in sistem individual, care s& respecte normele sanitare si de protectia
mediului, sau cu obligatia racorddrii locuintei la reteaua centralizatid publica, atunci

cand aceasta se va realiza.

Se va respecta distanta minima de 30,00 m intre sursa de api si fosa septicd din

cadrul parcelelor.

Lucrarile de racordare si brangare la reteaua edilitara publici se suportd in intregime

de investitor sau de beneficiarul locuintei.

Extinderea de retele sau mérirea de capacitate a refelelor edilitare publice se
realizeaza de citre investitor sau beneficiar, partial sau in fintregime, in funcfie de

conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local.

d)
Parcelarea_(art. 30)

Autorizarea executirii parcelelor pentru constructiile in regim izolat sau cuplat
este permisd in baza prezentului regulament numai dacéd loturile au fronturi
minime la stradd 12 m, lar suprafata de 200 mp. Pentru realizarea de locuinte in
regim inchis (ingiruite, covor), frontul la strada. este de minim 8,00 m i suprafata de
150 mp. Adancimea parcelei trebuie sd fie mai mare sau cel putin egald cu latimea sa.
indltimea_constructiilor (art. 31)

Regimul de inltime se stabileste in functie de:
> regimul de indlime mediu existent n zond sau a cladirilor invecinate (amplasate

aliturat de aceeasi parte a strazii);
> inchiderea cAmpului vizual cu cap de perspectiva;
> necesitatea obtinerii unor dominante.

Prescriptiile din regulament vor stabili pentru fiecare unitate teritoriala limita minima, in

baza analizei situatiilor distincte, si in corelare cu alti parametri, cum ar fi:

+ - % rgspectarea regulilor de compozifie arhitectural - urbanistica a zonei;

_.Page 19
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> punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

Aspectul exterior vaI constructiilor_(art. 32)

Se va respecta caracterul general al zonei si amonizarea noilor constructii cu aspectul
cladirilor invecinate (materiale, conformarea acoperigului si invelitorii, registre de

inallime).

Prescriptiile vor urméri respectarea principiilor de estetica arhitecturald a cladirilor gi

aspectul urbanistic al unitatilor teritoriale unde sunt amplasate.

Autorizarea executdrii locuintelor este permisd numai dacd aspectul exterior nu
contravine functionarii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Procentul de ocupare a terenului (art. 15)

Autorizarea executdrii locuintelor se face cu conditia ca procentul de ocupare al

terenului si nu depageascé limita superioara stabilita.

Conform anexei 2 a H.G. nr. 525/iulie 1996, in zonele rezidentiale P.O.T. maxim este

30% pentru zona exclusiv rezidentialé cu locuinte P, P + 1, in mediul rural.

P.O.T.-pentru locuinfe cu loturi.individuale este cuprins intre 20% - 40% in functie de
numarul de niveluri, iar pentru locuintele cuplate sau ingiruite intre 25% - 35%.

e) Regquli_cu privire la_amplasarea de parcaje, spafii verzi $iimprejmuiri
Parcale {art. 33)

In amplasarea parcajelor se vor respecta normele legale privind protectia mediului

natural §i construit impotriva factorilor poluanti generati de functionarea lor (pentru

centrul civic).

in mediul rural nu se pune problema parcajelor, parcarea realizndu-se in fiecare
gospodérie. Se va evita oprirea mijloacelor de transport in comun pe carosabil. Tn acest
--gans este necesar a se realiza supralargiri; pentru-a-obtine o circulatie fluenta.

Regulament local de urbanism OTEE—————
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Nu se vor autoriza constructii amplasate in spalii verzi gi plantate existente, amenajate.

In vederea respectirii principiilor dezvoltérii durabile in localitati, se recomanda
optimizarea densitatii de locuire corelatd cu mentinerea, intrefinerea si dezvoltarea
spatiifor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori gi a perdelelor de protectie

stradald (Legea nr. 137/1995).

impreimuiri_(art. 35)

Se vor autoriza:
< imprejmuiri de aliniament care intereseaza atat domeniul public cat si cel privat;

& imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si posterioare, realizate din rafiuni de

delimitare gi protectie a proprietati.

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinté transparente, din gard viu sau

dupa modul traditional de realizare a imprejmuirilor din zona.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale gi posterioare vor fi de preferin{a opace, cu o

fnalfime minima de 2,00 m.
In vederea. conservirii caracterului ..zonelor. sau ansamblurilor, se recomanda

imprejmuiri traditionale, n acord cu arhitectura cladirilor.

Portile se vor deschide spre incinta.

Aspectul exterior al imprejmuirilor ca gi cel al cladirilor pe care le protejeaza nu trebuie

s4 intre Tn contradictie cu aspectul general al zonei.

4.1.4. Posibilititi maxime de utilizare a terenurilor
Coeficientul de utilizare al terenurilor (C.U.T.)

Acesta se stabileste Tn mod diferentiat in functie de parcele, procentul de ocupare al

-~terenurilor, regimul de in3lfime si-echiparea-edilitara. .- --- .-~ e e ]
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% Pentru loturi cu locuinte individuale, C.U.T. este intre 0,2 - 0,7.
% Pentru parcele cu locuinte cuplate, C.U.T. intre 0,25 - 0,7.
< Pentru locuinte colective i functiuni complementare, C.U.T. este intre 0,75 - 1,5.

4.2. ZONA PENTRU INSTITUTH SI SERVICII (IS)
4.2.1. Generalitéti

Subzone functionale:
> subzona de institutii publice gi servicii de interes general IS:
o [Sa - administrative;
IS¢ - cuitura;
ISco - comerciale - alimentatie publica;
ISs - s&natate (dispensar uman);
ISb - dotéri de cult;
ISsr - servicii;
ISp - institutii publice.
ISi - subzona cu constructii de invatdmant;
= Se noteazi suplimentar cu indicativ “p“ - subzonele propuse.

> subzona de cai de comunicatii rutiere $i amenajéri aferente CCr.

© 0 O O o o o

Functiunea dominanti a ioneiﬁ

Functiunea dominanti -a-zonei sunt institutii publice. i. servicii, $i. este caracteristica

pentru fiecare subzon& funcionald.
Se noteaz suplimentar cu indicativul “p* subzonele propuse plS (p!Sa).
Zona centrald are o functiune complexa de interes public. Este o zona mixta cu functie

de interes general, cu dotari publice T coabitare cu functia de locuire.

Functiuni complementare admise ale zonei
institutii i servicii publice (administrafie, cultura, fnvdtdmant, sanatate, cult,

.
comert, sport, turism);

o spatii verzi amenajate;

+ accese pietonale carosabile, parcaje.

PRI
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4.2.2. Utilizare functionala

Utilizdri_permise
4 Orice obiectiv de interes public cu functiune administrativa, culturald, comerciala,

de cult, invatimant, financiar - bancar, locuinfe cu finisaje pretentioase, de cea
mai bun# calitate, care s confere centrului civic 0 tinutd deosebita.

4 Amenajari de zone verzi publice, accese pietonale carosabile si parcaje
autoturisme.

% Obiectivele de utilitate publica ce se vor construi (respectiv sediul Consiliului
Local) vor fi previzute cu rampe de acces pentru handicapatii cu deficienta
locomotorie. Se recomanda si pentru dotarile existente gasirea unor solufii in

acest sens.

Utilizdri permise, cu_conditii

4. Utilizarile permise sunt cele caracteristice fiecarei subzone a cérei functiune o
definegte (nvatimant, servicii, comert, turism, etc.).

& Sunt permise modificéri, renovari si completéri la constructiile vechi de locuinte
care au la parter dotari de interes general.

& Sunt permise extinderi, constructii noi n incintele- proprii, in toate subzonele,
precum si instituirea diverselor servicii (toate categoriile profesionale, sociale,
personale) in zona LM.

- -+ Orice autorizatie- de-construire pentru constructiile amplasate in zona centrala a
localitatii -se va elibera numai cu avizul organelor teritoriale interesate, si cu
aprobarea Consiliului Local, in urma elaborérii unui P.U.Z. sau P.U.D.

# Pentru investitii din competente de aprobare ale guvernului sau ale altor organe
ale administratiei centrale de stat, sunt necesare avizele organelor centrale

interesate.

Int__evgjdic;ii temporare

Utilizarile interzise sunt cele incompatibile cu subzona respectivd, care pot crea
incomodari si disfunctionalititi. De asemenea, orice fel de constructii i amenajari,

exceptand obiectivele de utilitate publici pentru care au fost rezervate terenurile.
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Nu se vor permite constructii de unitati poluante producatoare de noxe care genereaza

trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice.
Nu se permit constructii de unitali care prezintd pericolul tehnolognc sau a caror

poluare depageste limitele admisibile.

Se interzice temporar, pini la elaborarea gi aprobarea unor P.U.Z.-uri sau P.U.D.-
uri, construirea pentru zona IS in urmétoarele subzone:
e orice constructie din subzona IS in zona centrali gi U.T.R.-urile mixte, pana
la elaborarea i aprobarea unui P.U.D.;
¢ finzonele LMsu péni la elaborarea gi aprobarea P.U.Z.-urilor;
e pentru lucrdri (restaurdri, renovari, extinderi) la institutiile publice din
interiorul incintelor si in zona centrald, fird o documentatie de urbanism

aprobata.

Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor sau amenajérilor cu functiuni incom-patibile zonei

centrale, care pot crea incomodéri sau disfunctionalitafi.

Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
““anéxa nr. ¥,-amplasarea ‘obiectivelor de utilitate publici se face in localitate; in functie

de destinatia acestora.

in activitatea de autorizare a acestora pot fi intélnite frei posibilitati distincte, datorate
destinatiei constructiilor specifice de functionare:

amplasarea in interiorul zonelor rezidentiale sau al altor zone, dupa caz, ca
functiune complementara n localitétile componente ale comunei;

» amplasarea in zone cu functiuni complexe (zona centrald si zone mixte);
amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate institufiilor de interes
public, ce prezintd omogenitate functionald si care cuprind unitati apartinand

»

aceleiasi categorii.
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Respectarea conditiilor de amplasare continute in anexa nr. 1 H.G. 525/1996, impune

urmétoarele precizari:

1.  Constructii_administrative
Amplasarea sediilor de birouri se face atat in zona centrala cét si Tn celelalte zone cu

activitati specifice comunitétii rurale, n functie de necesitatile specifice fiecarui tip de

activitate.

2. Constructii comerciale

Unitétile de comert alimentar de folosinta zilnica se pot amplasa si In interiorul zonelor

rezidentiale (ca functiune complementara).

Functionalitatea unitatilor de alimentatie publica este conditionata de obtinerea avizului

de mediu.

Constructile comerciale se amplaseazd n zona centrald, zona rezidentiald sau de

agrement, in constructii independente sau la parterul unor locuinte.
Piata agroalimentara se poate amplasa in zona de interes comercial sau la minim 40 m

fatd de cladiri cu alte functiuni decat cea comerciala.

3.. ~ Constructii de cult - v o e

Lacasele de cuit vor fi amplasate in functie de numérul de practlcantl n conditiile Iegu
Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Cuite de la
Ministerul Culturii si Cultelor si a Episcopiel sau alt organism similar

corespunzator cultului respectiv.
Cimitirele sunt de reguld amplasate la marginea localitatilor, Tn vecinatatea bisericilor.

Amplasarea constructiilor de locuinte fata de aceste cimitire se va face cu respectarea

normelor sanitare, 50,0 m distanta intre limita incintei gi orice construciie.

4, Constructii _de culturd

Se pot amplasa in zona centrald, zona verde sau in zone destinate dotarilor de cultura.

Se interzice amplasarea lor in vecinatatea unitatilor poivante.
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Constructiile pentru agrement, vor fi amplasate de preferinté in zona verde sau in cea

de agrement.

5. Constructii_de inviatimant

Tnvitimant gcolar general, licee, scoli profesionale, sunt amplasate in zone de locuit cu
o distanti maxima de parcurs de 1000 m.

6. Constructii pentru sanétate
Dispensarele teritoriale pot fi amplasate in cladiri independente sau in cadrul unor

constructii cu functiuni compatibile.

Dispensarul poate fi cuplat cu farmacie - stationar, sau poate fi independent.

Se interzice amplasarea lor in vecinatatea surselor de poluare.

7. Constructii_si_amenajari sportive

Stadioanele, bazele sportive sau alte activitati sportive care creeazé mari aglomeréari de
persoane se amplaseaza de regula in zone verzi de folosintd generald, cu asigurarea
spatiilor necesare accesului si evacudrii fara perturbarea traficului §i a parcarilor fara

ocuparea arterelor de circulatie.

8. Constructiile de turism

Acestea se autorizeaza in conditiile stabilite prin avizul Ministerului Turismului precum

si ale normelor din Regulamentul Local de Urbanism.

Motelurile, cabanele turistice, satele de vacantd, campingurile, se amplaseaza de

reguld in afara localitatilor, in zone specializate pentru turism.

Orientarea fata de E_gnctele cardinale

Orientarea se face corespunzator functiunilor i normelor tehnice caracteristice fiecarei
unitati in parte (anexa 3, H.G. 525/1996) si art. 17 din Regulamentul General de

Urbanism.
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Prin amplasarea constructiilor se urmaregte:
e insorirea constructiilor;
o iluminatul natural;
e confortul psihologic.

Amplasarea fati de drumurile publice
Se face conform art. 18 din Regulamentul General de Urbanism. Orice constructie care

prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra unei bune desfasurari,
organizari si dirijari asupra traficului de pe drumurile publice, sau prezinta riscuri de

accidente, vor fi interzise in zonele de sigurant3 si protectie a drumurilor.

in acest sens, se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de

reclama publicitara.

4.3. ZONA UNITI\TILOR INDUSTRIALE SI DEPOZITARE (ID)
4.3.1. Generalititi

Tipurile de subzone functionale

o Imn - zonA unitéti mica industrie nepoluanta.

Functiunea dominanti a zonei

' 'Este " dceea - de” productie -dé tip prelucrarea primard a lemnului, activitati

megtesugaresti.

Functiunile complementare admise zonei:

constructii destinate depozitérii, stocarii, amabalarii gi trieri;
cdi de comunicatie rutiere, feroviare si constructii aferente;
< constructii aferente lucrérilor tehnico - edilitare, de deservire;

TR )
D

*,

& servicii compatibile functiunilor zonei.

Interdictii. temporare

Interdictie de construire in zona unitatilor industriale si de depozitare ale celor doua
localitati, urmarindu-se evitarea factorilor poluatori fonici, chimici, etc.”Si rezolvarea
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optima a tuturor problemelor privind protectia mediului: evacuarea deseurilor si a

apelor uzate si menajere, posibilitati de alimentare cu apa, etc.

Se interzice temporar construirea de locuinte cu functiuni complementare in zonele
aflate sub interdictie temporara de construire, pana la elaborarea si aprobarea P.U.Z.-

urilor.

4.3.2. Utilizare functionald
Utilizdrile .permise:
< cele cu caracter de productie sau de servici;
< sunt permise amenajdri specifice unitatilor industriale $i activitatilor de prestari
servicii;
orice fel de constructii $i amenajéri, care au ca scop diminuarea sau eliminarea

o
23

riscurilor tehnologice sau a poludrii.

% constructiile $i amenajérile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare
conform acordului de mediu, gi sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru

zona respectiva prin P.U.G.

- Pentru-dezvoltarea unitatilor economice fn limitele actuale ale incintelor se vor obtine - ..

avize de la Agentia de Protectie a Mediu[;ii_g_gi:?__c:fiame Sénétate Publica.

i R

L

Utilizéiri interzise
% constructiile §i amenajérile incompatibile cu functiunea dominant stabilitd pentru

zona respectiva prin P.U.G.

4.3. 3.Conditii de amplasare, echipare si conformare _a constructiilor

a) Requli_de amplasare si retrag eri_minime obligatorii

Amplasarea obiectivelor industriale se va face fard a se prejudicia salubritatea,
ambientul, spatiile de odihna, starea de sanétate §i de confort a populatiei.

Page 28

Regulament local de urbanism __



PUG si RLU comuna DOFTEANA

Se vor amplasa numai unititi de prestiri servicii care si nu creeze riscuri pentru
sénatate, sau disconfortul locatarilor prin producerea de zgomot, vibratii, miro-suri, praf,

fum, gaze toxice.

Acestea se vor amplasa in cladiri separate, la distanta minimd de 15 m intre limita

incintei gi fatada locuintelor cu ferestre.

intre zonele de locuit §i intreprinderile industriale care polueaza atmosfera sau produce

zgomot, se asigura zone de protectie sanitara.

Orientarea fati de punctele cardinale {a

,,,,,,,,,, . 17

Pentru toate subzonele orientarea se va realiza prin dispunerea constructiilor in
conformitate cu normele tehnice i tehnologice specifice activitatilor industriale ce

urmeaza a se desfasura.

Retragerea constructiilor fafd de aliniament (art. 23) se poate face din rafiuni
functionale, estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

Stabilirea regimului de aliniere s-a ficut pentru fiecare unitate teritorials de referinta, in

conformitate cu particularitétile zonei.

Amplasarea fati de drumurile Q’@.I'ice (érL_‘IQ,:

Pentru toate subzonele existente in zonele rezidentiale, amplasarea cladirilor de tip
extindere sau constructii noi in cadrul incintei proprii se va face astfel incat si fie
retrase de la circulafiile principale, si vor fi mascate prin perdele de protectie.

Fata de drumurile publice, constructiile vor fi retrase astfel incat s se poati realiza
spatii verzi de aliniament cu rol de protectie in functie de categoria acestora, dar nu mai

putin de 20% din suprafata totalé a incintei.

Terenul aferent depozitelor de suprafatd sau subterane de materii explozive, trebuie
imprejmuit.
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Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unitafilor productive si
accesul pietonilor se vor face in corelare cu organizatia circulatiei majore.

Pentru toate incintéle se vor asigura accese pentru interventie in caz de incendiu.
Trebuie s se asigure o circulatie fluentd pentru toi participantii la trafic.

Evitarea traficului greu n zonele de locuit gi in zona centrald a localitatii.

Este necesar avizul serviciilor de specialitate din cadrul Consiliului Local pentru
accesele din arterele locale.

Pentru accesele carosabile din drumurile publice nationale gi judefene pe tronsoanele

din localitate este necesar avizul Directiei de Drumuri gi Poduri.

rivire la_echiparea tehnico - edilitard (art. 27, 28)

c)
In functie de specificul activititii se vor stabili parametrii de consum. Autorizarea

executarii unor constructii de productie care sunt conditionate, de existenta retelelor
tehnico edilitare, este permisd numai dacd acestea sunt, sau beneficiarul se obliga cu

resurse proprii si rezolve aceasta problema.

d) Reguli cu
(art. 33, 34, 35)
Conform Legii nr. 525/1996 se vor autoriza constructii industriale prevazute cu parcaje,
in functie de specificul activitatii dupd cum urmeaza:
% activitdti desfagurate pe o suprafata de:

% 10 -100 mp - 1 loc de parcare la 25 mp;
100 - 1000 mp - 1 loc de parcare la 150 mp;
mai mare de 1000 mp - 1 loc parcare la 100 mp.

o

i-//

<
Lod

2
L4

Se autorizeazii executarea constructilor numai dacé existd posibilitatea realizérii

parcajelor in afara domeniului public.
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Dupa ce se vor prevede spatii verzi cu rol de protectie, in special pentru unitatile
orientate la drumurile publice. Aceste zone vor avea o suprafatd minimé de 20% din

suprafata totald a incintei.

Imprejmuirile pe langa caracterul lor utilitar, de delimitare si protectie a incintei sunt de

interes public, datorité calitétii de participare la crearea peisajului urban.

Aspectul Tmprejmuirilor nu trebuie sé intre Tn contradictie cu aspectul general al

constructiilor din incinta.

4.4. ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA
4.4.1 Generalitég_i

Subzone functionale
¢ subzona cu construciii $i amenajéri edilitare GCe;

-+ subzona de cimitire GCc;

Functiunea dominanti

Functiunea dominanti este aceea de gospodarire a localitafii, care constd in
exploatarea amenajrilor tehnico - edilitare, a amenajérilor de salubritate gi a cimitirelor

(U.T.R. specifice 1-5 i trupurile 1.3, 2.2, 4.3, 5.3.).

Functiuni complementare admise zonei

 spatii verzi cu caracter de plantatii de protectie;
» accese pietonale, carosabile, parcaje;

¢ depozite de deseuri industriale.

4.4.2. Utilizarea functionala
Utilizdri permise

Orice constructii sau amenajéri care se pot racorda la infrastructura edilitaré existenta
cu capacitate corespunzétoare, sau pentru a cérei extindere sau realizare existd surse
de finantare asigurate de administratia publica, de investitorii interesati, sau care

beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.
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Se vor executa numai lucrari specifice zonei, cu functiuni de gospodérire comunalta

(extinderi, modernizari, reamenajari).

Extinderile se fac numai in limitele acestor U.T.R.-uri sau subzone.

Amenaijéri de alei pietonale, spatii verzi, parcaje.

Utilizari_permise, cu_conditii
Toate constructile si instalatile necesare bunei gospodariri a localitatii cu conditia

respectarii documentatiilor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si
reglementrilor propuse n proiectele de specialitate pentru statia de epurare, platforma

de gunoi, etc.

Extinderea nu este permisé decat cu conditia elaborarii unei documentatii tehnice de

specialitate si a respectdrii unei zone verzi de protectie.

or stafii de epurare sau a platformelor de colectare a degeurilor
in vigoare si a normelor de

Se permite realizarea un
menajare numai cu conditia respectarii normelor de igiend

protectie a mediului.

Utilizdri_interzise
Orice constructie -care prin dimensiuni, destinatie $i amplasare fatd de zonele cu

echipare tehnico - edilitara asiguratd (capacitéli) presupun cheltuieli ce nu pot fi

acoperite de factorii interesati.

Se instituie protectie sanitara fata de unititile de salubritate cu riscuri sanitare (statie de

epurare, platforma gunoi).

4.4.3. Condi;_,ii _de amplasare, echipare si_conformarea constructiilor "

Conform ORD nr. 536 publicat in M.Of. nr. 140 din data: 07/03/97
0oMS530/1997
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ORDIN pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei
Art. 3. — La stabilirea amplasamentelor clddirilor de locuit se vor preciza i
amplasamentele urmétoarelor dotdri tehnico-edilitare:

a) platforme organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului
menajer (in cazul in care nu au fost previzute camere speciale de depoztare in
interiorul clédirii); suprafata de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului gi a ritmului de evacuare a acestuia; nu se
recomand$ proiectarea §i amenajarea de platforme prea mari, care implicd ocuparea
unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi etc.) §i care pot genera ugor
disconfort si insalubritate; platformele se vor amenaja la distante de minimum 5 m de
ferestrele apartamentelor din blocurile de locuinte si pot fi cuplate cu instalatii pentru

bdtut covoare

Art. 10. — Zonele de protectie sanitaré se stabilesc, ca form3, marime si mobilare, pe
baza studiilor de impact asupra s&n&tétii populatiei si mediului inconjurdtor

Art. 11. — In cazul in care prin studile de impact nu s-au stabilit alte distante,
distantele minime de protectie.sanitaré,lrecqgr_ll_an,c_la,tgjntre zonele protejate §i o seriede

unitsti care produc disconfort si unele riscuri sanitare, sunt :

-Cimitire -50m, avem in: Dofteana (trup 1.4.)
-Haghiac (trup 5.1.)
-Seaca (trup 6.1.)
-Bogota (trup 2.1.)
-Cucuieti (trup3.1.)
-Larga (4.1.)
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Aceste unitti se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respectandu-se
aceleasi conditji de distantd. Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de
impact avizate de institute specializate.

Art. 12. — Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitard pot fi
exploatate agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer,
care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante (plumbut i compusii de
plumb, fluorul si compusii sdi, pesticide greu degradabile etc.), pot fi vatamdtoare

pentru om sau animale

Art. 13. — In interiorul zonei de protectie sanitard se interzice amplasarea oricaror

obiective, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventie.

Art. 15. — Unitstile care, prin specificul activitatii lor, necesitd protectie speciala
(spitale, centre de sandtate, crege, grédinite, scoli, biblioteci, muzee etc.) se vor
amplasa in asa fel incht s li se asigure o zond de protectie de minimum 50 m fatd de
locuinte, de arterele de circulatie sau de zonele urbane aglomerate.

-Conform HOTARARII nr.930 din 11 august 2005 pentru aprobarea
Normelor speciale pI‘IVII'Id caracterul si mdrimea zonelor de protectie

sanitar3 si hidrogeologicd avem:

Masuri referitoare la protectia sanitara a constructiilor si
instalatiilor

Art. 30. - Dimensionarea zonei de protectie sanitard cu regim sever pentru
statiile de pompare, instalatiile de imbundtatire a calitatii apei - deznisipatoare,
decantoare, filtre, stati de dezinfectie §i altele asemenea -, statiile de imbuteliere a
apelor minerale, rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de distributie se va

face cu respectarea urmatoarelor limite minime:
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a) statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
b) instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;
c) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale clddirilor;
d) aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;
e) alte conducte din retelele de distributie, 3 m.
Si pentru statiile de epurare a apelor uzate avem 20m, Dofteana

Art, 31. - (1) La intersectia aductiunilor de apa potabild sau de ape minerale
pentru cura internd ori pentru imbuteliere cu canalele sau conductele de canalizare a

apelor uzate ori meteorice, aductiunile de apd potabild, respectiv de ape minerale, se
vor amplasa deasupra canalului sau conductei, asigurandu-se o distantd intre ele de

minimum 0,40 m pe verticald.

(2) in zonele de traversare prevézute la alin. (1) aductiunile se vor executa din
tuburi metalice, pe o lungime de 5 m, de o parte §i de alta a punctului de intersectie.

Art. 32. - (1) In cazul in care retelele de ap potabil3 se intersecteazs cu canale
sau conducte de ape uzate menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai putin
.de 3 m de acestea, refeaua de apd potabild se va ageza totdeauna mai sus decét
aceste canale ori conducte, cu conditia de a se realiza adancimea minimé pentru

prevenirea inghetului.

(2) Atunci cand, din cauze obiective, nu se pot indeplini conditiiie prevdzute la alin.
(1), se vor lua mésuri speciale care s3 prevind exfiltrarea apelor din canalele sau

conductele de canalizare a apelor uzate.
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Art. 33. - La proiectarea gi executia retelelor de apd potabild se vor avea in
vedere evitarea oriciror legturi intre acestea i retelele de apa nepotabild, precum gi

realizarea si mentinerea in timp a etangeitatii.

Art. 34. - Se interzice trecerea conductelor de ap3 potabild sau de ape minerale
ptin cimine de vizitare a retelei de canalizare, prin canale de evacuare a apelor

uzate, prin haznale etc.

4.5. ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA - TE
4.5.1. Generalititi

Subzone functionale
% trasee conducte pentru refele tehnico - edilitare;

= statii transformare

Functiunea dominanta

Functiunea dominantd este de exploatare a retelelor edilitare §i a constructiilor

aferente.

- Functiuni_complementare admise ale zonei e ok

= constructii aferente lucrérilor edilitare;
= spatii verzi cu caracter de plantatii de protecie;
= accese pietonale, carosabile, parcaje pentru constructii aferente.

4.5.2. Utilizare functionala

Utilizdri permise
1. institutii care coordoneaza activitatea in domeniu;

2. constructii si amenajari aferente lucrérilor tehnico - edilitare.

Utilizéiri_permise cu_conditii
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In subzona TE la amplasarea constructiilor (extinderi sau noi), ca si efectuarea
amenajérilor aferente se va tine cont de reglementarile impuse prin Regulamentul

General de Urbanism.

Nu se vor face extinderi in detrimentul zonelor in care sunt inglobate.

4.5.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Pentru zone de protectie sanitara, trasee i servituti de utilitate publicd amplasate in

extravilan este necesard scoaterea din circuitul agricol pentru folosirea de utilitate

publica, admise potrivit prevederilor legii 18/1991, art. 71, alin. 2.

Aprobarea de folosire definitivd sau temporara a terenurilor agricole se obtine de la
organele agricole judetene, pentru terenuri cu suprafete de sub 1 ha, de la Ministerul
Agriculturii §i Alimentatiei, pentru terenuri cu suprafata pana la 10 ha, si de la Guvern

pentru suprafefe peste 100 ha.

Conductele de alimentare cu ap3 §i canalizare, sisteme de transport gaze, itei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalafii ori constructii de acest gen se vor amplasa in fagiile de siguranti si de

protectie a drumurilor.

4.6.ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE (A)

4.6.1. Generalititi
Tipurile de sub;gne functionale

= |fn - zona ferme mici nepoluanta.

Fun’_q;iunea dominantd a zonei.

Este aceea de productie de tip ferme mici de crestere a animalelor.

Functiunile complementare admise zonei:

) constructii destinate cresterii animalelor, depozitarii, stocérii, amabalérii si trierii;

. cdi de comunicatie rutiere, feroviare si constructii aferente;

Page 37

Regulament local de urbanism



PUG si ALU comuna DOFTEANA

. constructii aferente lucrérilor tehnico - edilitare, de deservire;

3 servicii compatibile functiunilor zonei.

4.6.2. Utilizare_functionald
Utilizérile permise:
¢ cele cu caracter de productie sau de servicii;
e sunt permise amenajari specifice unitatilor agricole si activitatilor de prestari

servicii;
« orice fel de constructii $i amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea

riscurilor tehnologice sau a poludrii.

Utilizdri_permise, cu conditii:

o constructiile §i amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare §i functionare
conform acordului de mediu, si sunt compatibile cu functiunea stabilitd pentru

zona respectiva prin P.U.G.;

Pentru dezvoltarea unitatilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obtine

avize de la Agentia de Protectie a Mediului si Directia de Sénatate Publica.

Utiliziiri_interzise
& constructiile gi amenajérile incompatibile cu functiunea -dominanta stabilitd pentru i

zona respectivé prin P.U.G.

4.6. 3.Conditii de _amplasare;

a) Reguli de amplasare i retrageri_minime_obligatorii

Amplasarea obiectivelor agricole se va face fara a se prejudicia salubritatea, ambientul,

spatiile de odihn4, starea de sandtate si de confort a populatiei.

Se vor amplasa numai unitati de prestan servicii care si nu. creeze riscuri pentru
sinstate, sau disconfortul locatarilor prin producerea de zgomot, vibratii, miro-suri, praf,

fum, gaze toxice.
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Acestea se vor amplasa in cladiri separate, fa distanfa minima de 15 m intre limita

incintei i fatada locuintelor cu ferestre.

intre zonele de locuit si intreprinderile industriale care polueazé atmosfera sau produce

zgomot, se asiguri zone de protectie sanitara.

Orientarea fatd de punctele cardinale (art. 17)
Pentru toate subzonele orientarea se va realiza prin dispunerea constructiilor in

conformitate cu normele tehnice si tehnologice specifice activitatilor industriale ce

urmeazi a se desfagura.

Retragerea construciiilor fatd de aliniament (art. 23) se poate face din ratiuni

functionale, estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

Stabilirea regimului de aliniere s-a facut pentru fiecare unitate teritoriald de referintd, n

conformitate cu particularitatile zonei.

Amplasarea fati de drumurile publice (art. 18)

Pentru toate subzonele existente in zonele rezidentiale, amplasarea clédirilor de tip
extindere sau constructii noi in cadrul incintei proprii se va face astfel incét sa fie
retrase dela circulatiile principale, si vor fi mascate prin perdele de protectie. -

Fatd de drumurile publice, constructiile vor fi retrase astfel incat sa se poaté realiza
spatii verzi de aliniament cu rol de protectie in functie de categoria acestora, dar nu mai

putin de 20% din suprafata totald a incintei.

| Profil stradal Aliniament(m) Regim de aliniament(m)
DRUM NATIONAL 26 - [52
DRUM JUDETEAN(DJ) 24 i 48
DRUM COMUNAL(DC) 20 " 40
DRUM LOCAL(DL) 11 27

Terenul aferent depozitelor de suprafatd sau subterane de materii explozive, trebuie

imprejmuit.
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b)  Regull cu privire la_asigurarea acceselor obligatorii (art. 25, 26)

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unitatilor productive si
accesul pietonilor se vor face in corelare cu organizatia circulaiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru interventie in caz de incendiu.
Trebuie s# se asigure o circulatie fluent& pentru toti participantii la trafic.

Evitarea traficului greu in zonele de locuit si in zona centrala a localitatii.
Este necesar avizul serviciilor de specialitate din cadrul Consiliului Local pentru

accesele din arterele locale.

Pentru accesele carosabile din drumurile publice nationale si judetene pe tronsoanele

din localitate este necesar avizul Directiei de Drumuri i Poduri.

¢)  Requli cu privire la echiparea_tehnico - edilitari (art. 27, 28)

In functie de specificul activitafii se vor stabili parametrii de consum. Autorizarea
executarii unor constructii de productie care sunt condiionate, de existenta refelelor
tehnico edilitare, este permisad numai daca acestea sunt, sau beneficiarul se obliga cu

resurse proprii s& rezolve aceasté problema.

(art. 33, 34, 35)

Conform Legii nr. 525/1996 se vor autoriza constructii industriale prevazute cu parcaje,
in functie de specificul activititii dupa cum urmeazi:

activititi desfasurate pe o suprafaté de:

10 - 100 mp - 1 loc de parcare la 25 mp;

100 - 1000 mp - 1 loc de parcare la 150 mp;

mai mare de 1000 mp - 1 loc parcare la 100 mp.

0 7 K/
" L X4 A4

Nl
0‘0

Se autorizeazd executarea constructilor numai dacd existd posibilitatea realizérii

parcajelor in afara domeniului public.
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Dupéd ce se vor prevede spatii verzi cu rol de protectie, in special pentru unitatile
orientate la drumurile publice. Aceste zone vor avea o suprafatd minim& de 20% din

suprafata totald a incintei.

Imprejmuirile pe lang4 caracterul lor utilitar, de delimitare gi protectie a incintei sunt de
interes public, datorita calititii de participare la crearea peisajului urban.

Aspectul imprejmuirilor nu trebuie s& intre in contradictie cu aspectul general al

constructiilor din incinta.

4.7.ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE
4.7.1. Generalititi

Tigqr_ile de subzone func;_ionale

« subzone cai de comunicatie rutiere Cr

Functiunea dominanta a zonei

Este aceea de transporturi rutiere.

Functiunile_complementare admise zonei:
= yjitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere.

4.7.2. Utilizare functionalad

Utilizarile permise:

Orice. .constructii- sau -amenajari adiacente .drumurilor -publice care. sunt specifice,
conform cu avizul organelor de specialitate ale adminmistratiei publice.

» Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de iontretinere si de

exploatare;
» Parcaje, garaje, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv

functiunile lor complementare);
» Platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun;

» Zone verzi mediane, laterale, si fasii intermediare;
« Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport cu gaze, titei sau

alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau

alte instalatii si constructii de acest gen.
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Utilizéri_permise, cu_conditii:

& Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respecta prescriptile tehnice si reglementarule urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea

acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea

riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele
carosabile si pietonale la aceste constructi vor fi amenajate si semnalizate
corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

Utilizari_interzise

&  Constructile care prin amplasare, configuratie sau exploatare influenteaza
negativ buna desfasurare, organizarea si dirijarea traficului de pe drumurile publice sau
prezinta riscuri- de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a

drumurilor. In acest sens se interzice amlasarea in zona drumurilor a panourilor

independente de reclama publicitara.

CAP. V
. PREVEDERI PRIVIND-MODUL DE:OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

5.1. TDA - Terenuri destinatie agricola
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan

este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.
Autoritatile administratiei publice locale vor urmari la emiterea Autorizatiei de construire

gruparea suprafetelor de teren alocate constructiilor, pentru a evita prejudicierea

activitatilor agricole.

5.2. TDF - Terenuri destinatie forestiera
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera

este interzisa.
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Se autorizeaza numai constructiile necesare intretinerii padurilbr, exploatarilro silvice si
culturilor forestiere cu dezafectarea unei suprafete cat mai mici.

Cabanele si alte amenajari turistice vor fi amplasate numei la liziera padurilor cu avizul
Ministerului Apelor, Padurilor si Protectie Mediului (RA ROMSILVA si Inspectoratului de

Protectie a Mediului).

5.3. TDH - Terenurl aflate permanent sub apa
Autorizarea executarii constructiilor in albiile minore sau majore ale cursurilor de apa
este interzisa cu exceptia lucrarilor specifice (poduri, lucrari de gospodarirea apelor,
lucrari necesare cailor ferate si drumurilor.de traversare).
Acestea sunt autorizate numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor si cu
asigurarea masurilor de aparare impotriva inundatiilro si a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor, respectarea zonelor de protectie fata de malurile cursurilor
de apa.
Zona de protectie sanitara cu regim sever al captarilor de ape din surse de suprafata
sau subterana au urmatoarele dimensiuni minime:

< 100,00 m distanta in amonte de priza;

< 25,00 m distanta in aval;

% 25,00 m de o parte si de alta a prizei.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice pentru
-~
efectuarea interventiilor operative si mentinerea integritatii albiilor se instituie o zona de

protectie de 15,00 m de la limita albiei minore.

i
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