ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL DOFTEANA

HOTARARE

nr. 21 din 10 februarie 2022
privind aprobarea Caietului de sarcini si Documentatiei de atribuire a procedurii de
concesionare prin licitatie publicd unui imobil din domeniul public al comunei Dofteana, situat in
intravilanul comunei Dofteana, sat Dofteana, str. Parcului, nr. 16, nr. cadastral 64612

Consiliul local al comunei Dofteana, intrunit in sedint¥ extraordinard cu convocare de

indatad din 10 februarie 2022, ora 14.00 ;
in baza referatului de aprobare nr. 2.294 din 04.02.2022 al primarului, prin care

propune aprobarea Caietului de sarcini si Documentatiei de atribuire a procedurii de concesionare
prin licitatie publicd a unui imobil din domeniul public al comunei Dofteana, situat in comuna
Dofteana, sat Dofteana, str. Parcului, nr. 16, nr. cadastral 64612;

Pe baza Extrasului de carte funciara nr.64612 din 18 ianuarie 2022, in care este
prevazuta intabularea terenului in suprafatd de 10320 m.p. teren pasune, situat in comuna
Dofteana, sat Dofteana, str. Parcului, nr. 16, nr. cadastral 64612;

Prin Hotdrdrea Consiliului Local nr. 12 din 31 ianuarie 2022 s-a aprobat insusirea
propunerii de concesiune a unui imobil in suprafatd de 10.320 mp, teren cu categoria de folosinta
pasune, inscris in cartea funciard nr. 64612, situat in intravilanul comunei Dofteana, punctul lunca
Trotus, strada Parcului nr. 16.

in baza H.C.L. nr. 66 din 31 martie 2020, prin care s-a aprobat Regulamentul de
concesiune a bunurilor apartindnd domeniului public si privat al comunei Dofteana, conform cu
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul Administrativ:
- prevederile art. 297 alin (1) lit."b” art. 302.303, art 308-309 din OUG nr. 57/2019, privind
Codul Administrativ, ale art. 466(8) art. 467 (5) din Legea nr., 227/2015, Codul Fiscal;

In baza Raportului compartimentului de specialitate nr. 2373 din 7 februarie 2022,
precum si a Rapoartelor de avizare favorabile ale comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului
local Dofteana nr. 2582 si 2583 din 10 februarie 2022;

In  temeiul 129 ( 2) lit ,c"; (6) lit “a”, art.139 (3) lit g, art.196 alin.(1) lit. ,a”, din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modific3rile Si

completdrile ulterioare;
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd cu un numdr de 17 consilieri pentru, din 17 consilieri in functie,
Caietul de sarcini, conform anexei nr. 1 la prezenta hotarare si Documentatia de atribuire a
procedurii de concesionare prin licitatie publicd conform anexei nr, 2, la prezenta hotarare, a
unui imobil din domeniul public al comunei Dofteana, situat in intravilanul comunei Dofteana, sat
Dofteana, str. Parcului, nr. 16, nr. cadastral 64612;

Art.2. Prezenta hotdrare se comunicd, prin intermediul secretarului general al comunei
Dofteana, in temeiul prevdzut de lege, Institutiei Prefectului Judetul Baciu, primarului Comunei
Dofteana, Compartimentului urbanism si a_menaJarea teritoriului si se aduce la cunostinta publica

prin afisarea la sediyl” . . primariei, publicare pe site-ul institutiei
ttp://www. pnmarladofteana ro/, prectim'si in Monitorul Oficial Local Dofteana.
PRESEDINTE DE SEDIN]‘A ' Contrasemneaza Secretarul general al coméy
Consilier Diaconu Mihdita Mariana SPOIALA
- Comunic.cf. art. 197(1) Inst.Pref,

Comunic.cf art.-199,(1) 528(6) lit."a”. Com urb si amj terit// .02+ J02.



Anexa 2 la H.C.L. nr. 21 din 10 februarie 2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Pentru procedura de concesionare prin licitatie publicd a unui imobil din domeniul public al comunei
Dofteana, cu suprafata de 10.320 mp, teren pisune intravilan (nr. cadastral 64612), situat sat Dofteana,
str. Parcului, nr. 16

INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL:

Comuna Dofteana, CIF 4278116, cu sediul in str. Picii, nr. 19, comuna Dofteana, tel. 0234.352001,
e-mail: office@primariadofteana.ro, persoani de contact Insuritelu Maria Georgiana, interior 127, in
calitate de organizator al procedurii de licitatie publici;

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE:

Concesionarea are loc la inifiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri insusite de acesta.
a) Orice persoand interesati poate inainta o propunere de concesionare, propunere care va fi
analizatd din punct de vedere al respectarii reglementirilor legale de citre compartimentul cu
atributii de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Comunei Dofteana.
b) Propunerea de concesionare trebuie si fie fundamentatd din punct de vedere economic,
financiar, social si de mediu, se face in scris si cuprinde obligatoriu: datele de identificare ale
persoanei interesate, manifestarea serioasd si fermi a intentiei de concesionare, obiectul
concesiunii.
¢) Insusirea propunerii de concesionare se face odati cu aprobarea studiului de
oportunitate prin hotérdre a Consiliului Local Dofteana.

Initiativa concesiondrii trebuie si aibi la baza efectuarea unui studiu de oportunitate.

Studiul de oportunitate trebuie s cuprinda, in principal, urmitoarele elemente:
a)descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat;
b)motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici realizarea concesiunii;
c)nivelul minim al redeventei;
d)procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii;
e)durata estimati a concesiunii;
Dtermenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;
g)avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major General
privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare, dupi caz;
h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in care obiectul
concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al autoritatii
teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturaliprotejati nu are structuri de
administrare/custode.

Studiul de oportunitate se aprobi prin hotirare a Consiliului Local Dofteana.

In cazurile in care Comuna Dofteana nu detine capacitatea organizatoricd si tehnicd pentru
elaborarea studiului de oportunitate, se poate apela la serviciile unor consultanti de specialitate, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare aplicabile privind achizitiile publice.

In cazul atribuirii directe, concedentul nu intocmeste studiul de oportunitate.
in baza studiului de oportunitate, se elaboreazi caietul de sarcini al concesiunii.

Prin caietul de sarcini, in functie de obiectivele concesiunii, concedentul poate impune anumite
conditii in functie de specificul obiectului concesiunii, in baza studiului de oportunitate.
in cazul atribuirii directe, nu se intocmeste caietul de sarcini.

Concedentul are dreptul de a impune prin caietul de sarcini, in misura in care acestea sunt
compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se urméareste
obtinerea unor efecte de ordin social sau in legiturd cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii
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durabile.
In cazul in care concedentul solicitd garantii, acesta trebuie s precizeze in caietul de sarcini natura

si cuantumul lor.
Licitatia

Licitatia publicd este procedura la care persoana fizica sau juridici interesats are dreptul de a depune
ofertd In conditiile respectrii prevederilor documentatiei de atribuire si a documentatiilor de urbanism si
de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

Anuntul de licitatie

1. In cazul procedurii de licitatie, concedentul are obligatia publicérii anuntului de licitatie in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a V1-a, intr-un cotidian de circulatie nationals, intr-un ziar
local si pe pagina de internet

2. Anuntul de licitafie trebuie s& cuprinda elementele previzute la art. 314, alin. (4) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul Administrativ.

3. Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita de depunere a ofertelor.

Orice persoani interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai
repede posibil, Intr-o perioadd care nu trebuie si depiseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri
din partea acesteia.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incit respectarea de citre
concedent a perioadei prevazute la alin. (1) s& nu conduci la situaia in care documentatia de atribuire s
fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limiti pentru depunerea ofertelor.

Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fird ambiguititi, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioadd de maxim 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitiri; Raspunsul se
transmite cu cel putin 5 zile lucrétoare Inainte de data limiti pentru depunerea ofertelor.

Concedentul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebirile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut, documentatia de atribuire, luAnd misuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat respectivele clarificiri.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacs In urma publicirii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin 2 (doui) oferte valabile.
in cazul in care in urma publicdrii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou# oferte
valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura §i si organizeze o noua licitatie, cu respectarea
procedurii prevézute in prezentul regulament.

in cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabild in situatia in care a
fost depusa cel putin o oferta valabila.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

Plicurile, inchise si sigilate, continind ofertele se inregistreazi la registratura Comunei Dofteana si se
predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.
1. Dupd deschiderea plicurilor exterioare in cadrul sedintei publice, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate prin caietul de sarcini.
2. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupi deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin 2 (doui) oferte sa fie valabile prin intrunirea conditiilor impuse
prin caietul de sarcini, in caz contrar, concedentul este obligat si anuleze procedura de licitatie .
3. Dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei. Procesul-verbal se va semna de citre
toti membrii comisiei de evaluare si de ofertanti.
4. Dupa semnarea procesului-verbal se procedeazi la deschiderea plicurilor interioare.
5. Sunt considerate oferte valabile doar acelea care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in caietul de sarcini al concesiunii.



6. Urmare a analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul intocmeste un proces-
verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valablitate si motivele
excluderii acestora din urmé de la procedura de atribuire, precum si oferta declarati céstigitoare. Procesul-
verbal se semneaza de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului-verbal intocmit conform prevederilor art. 20 alin. (6), comisia intocmeste, in termen de
o zi lucrétoare, un raport al licitatiei.
in termen de 3 zile lucritoare de la data raportului licitatiei, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse vor fi informati in acest sens, in scris, cu confirmare de primire, indiciAndu-se motivele excluderii.
Raportul se depune la dosarul concesiunii.
Pe parcursul procedurii de licitafie, comisia de evaluare poate solicita clarificari i, dupa caz, completiri
ale documentelor prezentate de ofertanti, pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.
In termen de 3 zile lucritoare de la primirea solicitdrilor de clarificare/completare acte,
ofertantii vizati trebuie sa rispunda in scris.
Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile sau completirile solicitate si determine aparitia unui
avantaj evident in favoarea unui ofertant.

Anuntul de atribuire a contractului de concesiune se transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea a V1-a, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii licitatiei.

Concedentul are obligatia de a informa ofertanfii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucriitoare de la

emiterea acestora.
In cadrul comunicarii previzute la alin. (1) concedentul are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii

castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

in cadrul comunicarii previzute la alin. (1) concedentul are obligatia de a informa ofertantii care au fost
respingi sau a céror ofertd nu a fost declaratd castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune numai dup# implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii previzute la alin. (1), termen in care ofertantii
necastigatori pot depune contestatii.

Dupa desfagurarea procedurii de licitatie, participantii pot formula contestatii cu privire la
organizarea §i desfisurarea licitatiei, care se depun la registratura Primiriei Comunei Dofteana, in termen
de 24 de ore, de la data comunicirii de cétre Primarul Comunei Dofteana a ofertantului declarat castigitor,
respectiv a celor declarati necistigitori.

Comisia de solufionare a contestatiilor va analiza in termen de 2 zile lucritoare toate documentele
intocmite de citre comisia de evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor care reglementeazi procedura
de concesiune

Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea/respingerea contestatiei prin referat, care va
fi comunicat Primarului. Comisia va proceda ulterior la comunicarea ciitre contestatar a solutiei data
contestatiei.

In cazul in care contestatarul este nemulfumit de decizia luatd de comisia de solutionare a contestatiilor,
acesta se va putea adresa instantelor de judecati competente.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI DE PREZENTARE A OFERTELOR

(1) Ofertele se redacteaza in limba roménd, in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.
(3) Fiecare participant poate depune o singurd ofertd, fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat de
catre ofertant.
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(4) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(5) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majors, cad in sarcina persoanei interesate.

(6) Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupi expirarea datei limita
pentru depunere se returneazi nedeschisi.

(7 )Ofertele trebuie si contind documentele solicitate, conform prevederilor documentatiei de
atribuire.

(8) Continutul ofertelor trebuie si riménd confidential pani la data §i ora stabilite pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostingd de continutul respectivelor oferte numai la
data si ora sedintei.

(9) Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior.
(10) Ofertele se inregistreazi, in ordinea primirii lor, la registratura Comunei Dofteana, precizandu-
se data si ora .

(11)  Peplicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta, astfel cum
este precizat in caietul de sarcini, precum §i numele sau denumirea ofertantului si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz. Plicul exterior va trebui si contina:

a) o fisé cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fird ingrogari,
stersaturi sau modificéri;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitaile ofertantilor, conform solicitarilor concedentului;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(12)Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
(13)Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Instanta competentd pentru solutionarea litigiilor este Judecatoria Onesti, str. Tineretului, nr.1,
mun. Onesti, judetul Bacau.

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

(1) in temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobéandeste dreptul de a exploata, pe riscul
si pe rdspunderea sa, bunurile ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de pérti prin contractul de concesiune.
(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in contractul de
concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
(4) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul 1n care aceastd crestere rezultd in urma;
a) unei mésuri dispuse de o autoritate publici;
b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.
(5) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor .
(6) In temeiul contractului de concesiune , concesionarul are obligatia sé asigure exploatarea eficienta,
in regim de continuitate i permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii.
(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii contractului de
concesiune sid depund, cu titlu de garantie, 0 suma fixa reprezentind o coti-parte de 10 % din suma
obligatiei de plata citre concedent, stabilita de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.



(8) Din aceastd sumé sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de
cétre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va institui garantie
reald mobiliar3, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat s pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de
concesiune .

(11) La incetarea contractului de concesiune , concesionarul este obligat si restituie, pe bazi de proces-
verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcini, bunul concesionat.

(12) In conditiile incetirii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen, forta
majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatirii bunului , in conditiile
stipulate In contract, pAn3 la preluarea acestora de citre concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenfa producerii unor
evenimente de naturd s conducd la imposibilitatea exploatdrii bunului, va notifica de indati acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatarii bunului.

Concedentul are dreptul si verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune modul in care sunt
respectate clauzele acestuia de citre concesionar.
(2) Verificarea previzuti la alin. (1) se efectueazd numai cu notificarea prealabili a concesionarului si in
conditiile stabilite in contractul de concesiune .

(3) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune .

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuriri de naturi s aduca
atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune , in afari de
cazurile previzute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de concesiune , cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupi
caz.

(7) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent,
férd a putea solicita incetarea contractului de concesiune .

(8) 1n cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeasca fara intirziere o justd despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de cétre instanta judecitoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de cétre concesionar.

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in misura in care piartile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) In cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile, fapt ce
determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatirii acestora inainte de expirarea
duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre concedent;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de citre concedent,
cu plata unei despéagubiri 1n sarcina concesionarului;

e) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauzi de for{a majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii obiective
a concesionarului de a-] exploata, prin renuntare, far plata unei despagubiri.

(2) in cazul prelungirii contractului de concesiune , acesta se deruleazi in conditiile stabilite initial.

(3) In situatia previzuti la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti
masura.



(4) in cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul de
concesiune sau a incapacititii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptitita si solicite tribunalului
in a cirui razi teritoriald se afld sediul concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu
plata unei despagubiri, daci pértile nu stabilesc altfel.

(5) in cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majors, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd concedentului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despégubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune partile pot stabili si alte cauze de incetare a contractului de concesiune
, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin. (1) lit. ¢) se
efectueazi in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotarérii judecatoresti definitive, in situatia
previzuti la alin. (1) lit. d) si e), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului, iar in situatia previzuti la alin. (1) lit. b) si f), in baza declaratiei unilaterale de renuntare
la concesiune a concesionarului.

(9) La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat si restituie, in deplind proprietate,
liber de orice sarcind, bunul concesionat.

Presedinte de sedintd, Contrasemneaza,
Diaconu Mihéita Secretar general al comunei Dofteana
| : Mariana Spoiald )



Anexanr. 1 la H.C.L. or. 21 din 10.02.2022

CAIET DE SARCINI

Pentru concesionarea prin licitatie publica a unui imobil din domeniul public al comunei Dofteana, cu suprafata
de 10.320 mp, teren pasune intravilan (nr. cadastral 64612), situat in sat Dofteana, str. Parcului

1. OBIECTUL LICITATIEI

Teren pasune cu suprafata de 10.320 mp, intravilan, nr. cadastral 64612, amplasat pe str.Parcului,

nr. 16, comuna Doftena;
Terenul nu este revedincat si nu face obiectul unor litigii.

2. ORGANIZATORUL LICITATIEI

Comuna Dofteana, str. Pacii, nr. 19, tel. 0234/352001, fax: 0234/352347.
Concesionarea se realizeazi prin licitatie publicd organizati in conformitate cu prevederile OUG
57/2019 privind Codul Administrativ §i al Regulamentului de concesionare a bunurilor apartinind
inventarului domeniului public si privat al Comunei Dofteana prin HCL nr. 66 din 31 martie 2020.
Pretul de pornire al licitatiei se stabileste astfel:
Teren pasune cu suprafata de 10.320 mp, intravilan, nr. cadastral 64612, amplasat in satul
Dofteana, punct Lunca Trotus, comuna Doftena, la valoarea estimati de 153.300 lei, respectiv,
31.000 euro, valoarea minima a redeventei anuale fiind stabilita la pretul de 6.130 lei, respectiv,
1.240 euro/an la cursul de schimb valutar din data de 26.01.2022 de 4,9433 lei/euro, prin
Raportul de evaluare nr. 12 din 12.02.2022, inregistrat in cadrul institufiei noastre cu nr. 2.238
din 03.02.2022, intocmit de SC EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION SRL.
Solicitarea clarificdrilor legate de procedura de licitatie se vor depune pani cel tirziu cu 3 zile
calendaristice, inainte de data depunerii documentelor si inscrierea la licitatie;

Transmiterea rdspunsurilor pentru clarificérile solicitatese va realiza pani cel tarziu cu o zi
inainte de data depunerii documentelor si inscrierea la licitatie;
Comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificari si, dupi caz, completiri ale documentelor
prezentate de cétre ofertanti pentru demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.
Solicitarea de clarificari este propusd de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare;
Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritétii contractante in termen de trei zile lucritoare
de la primirea acesteia;
Documentatia de atribuire se va pune la dispozitia persoanei interesate, in baza unei cereri scrise,
intr-o perioada care nu trebuie si depéseasci 4 zile lucritoare de la primirea solicitarii;
Termenul limitd de depunere a documentelor de participare la licitatie este cel previzut in anuntul
de publicitate al concesiunii, la sediul Primariei comunei Dofteana, str. Pacii, nr. 19, Registratura.
Taxa de participare la licitatie este de 100 lei:
Documentele de participare la licitatie (caietul de sarcini, regulamentul si formularele) pot fi
achizitionate de la Biroul Management Proiecte, contra sumei de 20 de lei.

3. DESCRIEREA IMOBILULUI
- Teren pasune cu suprafata de 10.328 mp, intravilan, nr. cadastral 64612, amplasat in satul Dofteana,
strada Parcului, nr. 16, comuna Doftena, bun inclus in inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul
public al comunei Dofteana prin H.G. 1347/2002.
4. MODALITATEA DE PLATA

Plata

redeventei se poate realiza prin urmitoarele conturi: in contul concedentului nr.

RO29TREZ06221A300530XXXX, deschis la Trezoreria Onesti, jud. Baciu, contul concesionarului nr.
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RO68BTRLRONCRT0444990201, deschis la Banca Transilvania, la cursul euro/leu comunicat de Banca
Nationald a Roméniei din ziua platii, sau prin depunere de numerar la casieria concedentului.

Redeventa se va achita anual, pana la data de 31 martie a fiecirui an fiscal.

Neplata pénd la finele anului fiscal a redeventei va duce la rezilierea unilaterals a contractului de concesiune cu
pierderea garantiei de concesionare.

Pentru neplata redeventei la termenul stabilit se vor percepe penalitati de intarziere. Nivelul penalitatilor
de intarziere este de 1 % din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculatd pentru
fiecare lund sau fractiune din luni de intarziere, dupa data scadentei.

CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

 Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 1.000 de lei.

e Garantia se va plati numerar la casieria Primariei Dofteana, str. Picii, nr. 19.

* Garantia de participare la licitafie se restituie participantilor la licitatie, dupd adjudecarea
castigatorului.

5. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

a) In zivasila ora anuntati pentru desfisurarea licitatiei, presedintele comisiei d citire publicatiile in care a fost
facut anuntul de concesiune, conditiilor concesiunii, listei participantilor, prezintd modul de desfisurare a
licitatiei si constaté indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de desfiisurare.

b) Se deschid plicurile exterioare in sedinti publica;

c¢) Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea plicurilor exterioare
cel putin doud oferte si fie valabile. In caz contrar, se anuleazi procedua de licitatie si se organizeazi una
noua.

d) Dupi analizarea plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va
preciza rezultatul analizei.

) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal previzut la alin. (d) de citre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

f) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul de
sarcini.

g) Inurma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi
de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

h) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (g), comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il inainteazi autorititii contractante.

i) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

j) Raportul previzut la alin.(h) se depune la dosarul licitatiei.

k) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte valabile, tindind seama de criteriile de atribuire si
anume:

e Cel mai mare nivel al redeventei

1) fin cazul in care existd punctaje egale pentru ofertantii clasati pe primul loc, ofertantii cu aceeasi oferti vor
depune o noud oferti in plic inchis.

m) Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de
toti membrii comisiei.

n) Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea neconditionati
a pretului de pornire a licitatiei.



0) Refuzul de a semna procesul verbal de licitatie de citre unui dintre ofertanti nu afecteaza valabilitatea
acestuia. In cadrul procesului verbal este consemnat refuzul semndrii, precum si orice altd observatie.

p) Inurma desfisuririi licitatiei se intocmeste procesul verbal de adjudecare.

Comuna Dofteana are dreptul de a anula licitatia in urméitoarele situatii:

Q

1. Nu au fost depuse minim 2 oferte valabile;

2. Au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respectiv care:

Au fost depuse dupa data limiti de depunere a ofertelor;

Nu au fost elaborate si prezentate in concordanti cu cerintele din documentatia de atribuire;

Contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod evident dezavantajoase
pentru concedent;

Circumstante exceptionale care afecteazd procedura de concesiune prin licitatie sau datorits cirora este
imposibilia incheierea contractului. in aceasta situatie singura obligatie a organizatorului licitatiei este
aceea de a restitui garantia de participare la licitatie;

Ofertantul declarat castigitor 1si revoci oferta;

Ofertantul declarat cistigitor refuza incheierea contractului de concesiune;

Contestatia unui ofertant este admisa.

Garantia de participare va fi restituita ofertantilor care nu au castigat licitatia.

6.

CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar dupa aprobarea Documentatiei de atribuire in Consiliul Local Dofteana;
Documentele de licitatie se pot procura incepénd cu data publicirii anuntului in mijloacele de informare
prevazute de lege, de la Primiria Comunei Dofteana, Birou Management Proiecte;

Termenul limitd de depunere a documentelor de participare la licitatie este cel previzut in anuntul
licitatiei, publicat in monitorul oficial, precum si in cele doud ziare de circulatie locald si nationala, la
sediul Primériei comunei Dofteana, str. P4cii, nr. 19, registraturi. ‘
Deschiderea gedintei de licitatie va avea loc la o dati §i ord stabilitd in anuntul licitatiei, publicat in
monitorul oficial, precum si in cele doud ziare de circulatie locala si nationals, la sediul Primariei comunei
Dofteana, str. Pécii, nr. 19, registratura.

INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELORLa licitatie pot participa persoane
fizice sau juridice roméane sau striine, care au depus la sediul organizatorului licitatiei urmitoarele
documente:

Cererea de participare;

Formularul de ofert;

Documentele de capabilitate.

DOCUMENTE DE CAPABILITATE

a) Pentru persoane juridice:

Dovada achitérii taxei de participare la licitatie de 100 de lei;

Dovada achitirii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1.000 de lei;

Copie dupa Certificatul de inmatriculare al ofertantului eliberat de citre Registrul Comertului;

Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, care sa ateste faptul ci ofertantul nu are debite restante
cétre bugetul local,

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, care si ateste faptul ¢4 ofertantul nu are debite
restante cétre bugetul de stat;

Declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societitii comerciale din care si rezulte ca
aceasta nu se afld in reorganizare judiciari sau faliment;

fmputernicire legalizati de participare la licitatie, daca este cazul.



b) Pentru persoanele fizice:

Dovada achitarii taxei de participare la licitatie de 100 de lei;

Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1.000 de lei;

Copie dupd actul de identitate

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, care si ateste faptul ci ofertantul nu are debite

restante cétre bugetul local;

INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limba roméani.

(3) Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in dou#
plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractants, in
ordinea primirii lor, in registrul de Oferte, precizdndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul exterior va trebui
sa contind documentele solicitate prin caietul de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, care trebuie si fie semnati de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura ofert.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada de valabilitat
stabilita de autoritatea contractanti.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

(10)  Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

(11)  Oferta depusd la o altd adresd a autorittii contractante sau dupi expirarea datei limitd pentru
depunere, se returneazi nedeschisa.

(12)  Continutul ofertelor trebuie sd riménd confidential pAnd la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urménd a lua la cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasti data.

(13)  Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal Intocmit de citre
secretarul comisiei de evaluare, prin care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedua de licitatie. Procesul
verbal se semneazi de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(14)  Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previizute in
caietul de sarcini.

(15) Comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completiri ale documentelor
prezentate de cétre ofertanti pentru demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

(16)  Solicitarea de clarificari este propusd de citre comisia de evaluare §i se transmite de citre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

(17)  Ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia.

(18) Autoritatea contractanti nu are dreptul ca prin clarificarile ori completirile solicitate si determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofrtant.

(19)  In baza procesului verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (13), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritafii contractante.

(20) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.

(21)  in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligata si anuleze procedura si s3 organizeze o noui licitatie.
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Relatii suplimentare se pot obtine de la Priméria Comunei Dofteana, Birou Management Proiecte.

9. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Comuna Dofteana are dreptul de a anula licitatia in urméitoarele situatii:

a) Nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile;
b) Au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv care:

e Aufost fdepuse dupi data limiti de depunere a ofertelor;

e Nu au fost elaborate si prezentate in concordanti cu cerintele din documentatia de atribuire;

e Contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod evident dezavantajoase
pentru concedent;

o Circumstante exceptionale care afecteazi procedura de concesiune prin licitatie sau datoritd cirora este
imposibila incheierea contractului. In aceasta situatie singura obligatie a organizatorului licitatiei este
aceea de a restitui garantia de participare la licitatie;

e Ofertantul declarat castigator isi revoca oferta;

e Ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului de concesiune;

¢ Contestatia unui cumpdritor este admisa.

Anularea va avea loc ca urmare a hotérarii comune a comisiei de licitatie sau a comisiei de solutionare a
contestatiilor, aprobaté de cétre Primar si se va comunica in scris tuturor participantilor, aratind motivele care au
stat la baza acestei anuldri.

Presedinte de sedinta, .. Contrasemneazi,
Diaconu Mihaita Secretar general al comunei Dofteana

Mariana Spoiald , /
=



