ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DOFTEANA

HOTARARE
nr. 25 din3 martie 2018
privind aprobarea documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini, pentru inchirierea
prin licitatie publicd la Casa satului Cucuieti, conform Regulamentului aprobat
prin HCL nr. 23/2014

Consiliul local al comunes Dofteana, judetut Bacdu, intrunit in sedintd ordinar3,

in data de 3 martie 2018, ora 9; In baza:
- Referatului nr. 2514 din 21 februarie 2018, a doamnei Vasilic3 Lenuta, prin care propune
aprobarea documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini, pentru inchirierea prin licitatie
publicd aa Casa satului Cucuieti, conform Regulamentului aprobat prin HCL nr, 23/2014;
- Expunerii de motive nr. 2515 din 21 februarie 2018, al Primarului comunei Dofteana, prin
Care propune aprobarea documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini, pentru inchirierea
prin licitatie publicd la Casa satului Cucuieti, conform Regulamentulyi aprobat prin HCL nr.
23/2014;
- Raportului de evaluare nr. 18547/547 din 29 decembrie 2017, prin care se propune pretul de
inchiriere de 0,7 euro/Au/m.p/ lung;
- HCL nr. nr. 161 din 29 noiembrie 2017, privind completarea Inventarului bunurilor care
apartin domeniului public al comunei Dofteana, cu pozitia 251 si 252, conform anexei, insusit
prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 2/2001: '
~HCL nr. 2 din 30 ioanuarie 2018, privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici cu strigare;
-Pe baza Raportului de avizare al Comisiei de specialitate al Consiliului local Dofteana, nr. 2958
din 1 martie 2018;

In conformitate cu prevederile art.14, art.15, art.16 din Legea nr. 213 din 17 noiembrie
1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile i completérile ulterioare, ale art.36
alin. (2) lit.c) si alin.(5) lit.a), art.123 alin.(1) si (2); art.45 alin.(1), art.115 alin.(1) lit.b) din
Legea nr.215/2001, Legea privind Administratia Publicd Locald, republicatd, cu modificirile si

completarile ulterioare; L.
HOTARASTE

Art.2 Se aprobd cu un numdr de 16 consilieri pentru, din 16 consilieri in functie,
Documentatia privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice, pentru inchirierea spatiului
la Casa Satului Cucuiei, in suprafatd construitd desfasuraté de 241 m.p., iar aria util§ de 204,85
m.p si terenul aferent constructiilor situat in intravilanul satului Cucuieti, strada Valea Codrului
nr. 100., comuna Dofteana, judeful Bac8u, conform anexei 1 si 2, care fac parte integrants din
prezenta hotdrare si cuprinde:

SECTIUNEA I: INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI SI CRITERII DE ATRIBUIRE; CAIET DE SARCINI
SECTIUNEA II: FORMULARE
SECTIUNEA III: MODELUL DE CONTRACT

Art.2 Prezenta hotdrdre se comunicd prin grija secretarului comunei Dofteana,
Institutiei Prefectulului - Judetul Bacau, Primarului comunei Dofteana si se aduce la cunostint3
publicd prin afisarea la sediul primdriei, precum si publicarea pe site-ul institutiei
hitp://www.primariadofteana.ro/.

Contrasemneaza Secr.
Mariana SPOIA




Anexanr.1 laHCL nr.nr. 25 din3 martie 2018

COMUNA DOFTEANA, JUD. BACAU

DOCUMENTATIE
PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASUAREA LICITATIEI PUBLICE PENTRU
INCHIRIEREA SPATIULUI - Casa satului Cucuieti,
cu suprafata construita desfasurata de 241 m.p.,
iar aria utild de 204,85 m.p. si terenul aferent constructiilor, situat in
intravilanul satului Cucuieti, str. Valea Codrului nr. 100,
comuna Dofteana, parte din domeniul public al comunei

CUPRINDE:
SECTIUNEA I: INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANT! SI CRITERII DE
ATRIBUIRE; CAIET DE SARCINI
SECTIUNEA Ii: FORMULARE

SECTIUNEA liI: MODELUL DE CONTRACT




Anexanr. 11a HCL nr. 25 din 3 martie 2018

SECTIUNEA I: INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI SI CRITERII DE ATRIBUIRE

I a. Autoritate contractantd
Denumire: COMUNA DOFTEANA, JUD.BACAU
Adresa: comuna DOFTEANA, judetul Bacdu
Localitate: DOFTEANA Cod postal: [607160] Tara: ROMANIA
Cod de identificare fiscald: [4278116] '
Persoana de contact: [Vasilicd Lenuta, | Telefon: [0234352001]
Harbu Maria]
E-mail: [office@primariadofteana.ro] Fax: [0234/352347]
Adresa de internet (dacd este cazul) [www.primariadofteana.ro]
Alte informatii sifsau clarificari pot fi obtinute: la adresa mai sus mentionata.
Data limita de solicitare a documentatiei de atribuire a licitatiei de inchirirere de
catre persoana interesata: cel mai tarziu cu 4 zile lucratoare inainte de data limita de
depunere a ofertelor
Data limita de primire a solicitarilor de clarificari: cel mai tarziu cu 3 zile lucratoare
inainte de data limita de depunere a ofertelor.
I b. Cai de atac
Eventualele contestatii se pot depune la:
o autoritatea contractanta,
e lainstanta competenta.
Denumirea autoritatii contractante: COMUNA DOFTEANA, JUD.BACAU
Adresa: sat DOFTEANA

Localitate:DOFTEANA Cod postal: [607160] Tara: ROMANIA
E-mail: [office@primariadofteana.ro] Telefon: [0234/352001]
Adresa internet : Fax: [0234/352347]

[www.primariadofteana.ro]

Denumirea instantei competente: TRIBUNALUL BACAU — SECTIA COMERCIALA SI
CONTENCIOS ADMINISTRATIV

Adresa: Str. Cuza Voda nr.1,Bacau

Localitate: Mun. Bacau Cod postal: 600274 Tara: ROMANIA
E-mail: tr-bacau-info@just.ro - | Telefon: 0234-207604

Adresa internet ;[ 1 Fax: 0234-207606

I. OBIECTUL CONTRACTULUI

I. 1. Descriere:

I.1.1. Denumire contract si identificarea amplasamentului: inchirierea spatiului
“CASA SATULUI CUCUIETI”, prin licitatie publicd cu strigare cu suprafata
construita-desfasurata 241 m.p., iar aria utild de 204,85 mp si terenul aferent
constructiilor, situat in intravilanul satului Cucuieti, str. Valea Codrului, nr.
100, comuna Dofteana, judetul Baciu.

I.1.2. Durata contractului de inchiriere: 10 de ani de la data semnarii contractului

de inchiriere, cu drept de prelungire de comun acord cu ambele pdrti, pe o perioada de |
maxim 10 ani. '




I.1.3.Chiria lunar& (pret de pornire la licitatie) — 0,7 euro/a.u./ m.p.

1.1.4.Taxe
Garantie de participare la I|C|tat|e = 200 lei /ofertant
Taxa de participare la licitatie = 200 lei/ofertant.
Aceaste sume se achita numerar la casieria organizatorului sau cu ordin de plata in
contul RO29TREZ06221A300530XXXX, deschis la Trezoreria Onesti.
Taxa de participare la licitatie, ce va fi achitata de catre ofertanti nu se va restitui
acestora dupa finalizarea procedurii de licitatie.
Taxele de participare la licitatie, achitate de catre ofertanti, se vor utiliza -de catre
organizatorul licitatiei pentru plata eventualelor cheltuieli facute pentru organizarea si
desfasurarea licitatiei precum si pentru plata membrilor comisiei de evaluare a ofertelor.
Garantiile de participare la licitatie se vor restitui ofertantilor declarati necastigatori, in
termen de 5 zile de la data incheierii licitatiei.
In cazul ofertantului desemnat castigator garantia de participare la licitatie se va majora
la valoarea unei chirii lunare, devenind astfel garantie de buni execufie
| contractuald, care se poate constitui in una din urmitoarele forme: scrisoare
de garantie bancard valabild pe toatid durata contractului de inchiriere sau
depozit bancar in contul locatorului. :
In cazul in care castigatorul licitatiei refuz§ semnarea contractului de inchiriere din motive
neimputabile locatorului, garantia de participare la licitatie nu se restituie.

Rezilierea inainte de termen a contractului impune pierderea garantiei constituite.
I.1.5. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare: Toate obligatile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare pe parcursul derularii contractului de inchiriere, in faza desfasurarii activitatilor
propuse cad in sarcina locatarului. Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea
sifsau aplicarea de catre factorii interesati de amenzi contraventionale.

II. SCOPUL CONTRACTULUI:

Contractul are ca scop inchirierea spatiului “CASA SATULUI CUCUIE‘[I”, prin licitatie
publicd cu strigare cu suprafata contruitid desfisurati 241 m. p., iar aria utild de
204,85 mp si terenul aferent constructiilor, situat in intravilanul satului Cucuieti, str.
Valea Codrului, nr. 100, comuna Dofteana, judetul Bacau, pentru desfasurarea de
activitati econom|ce

II1. OBIECTIVELE INCHIRIERII :

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica Inchirierea
spatiului “CASA SATULUI CUCUIETI”: '

- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local;
- dezvoltarea economica a localitatii;

_ - crearea de noi locuri de munc.

IV.PROCEDURA |

IV. 1. Procedura selectata: Licitatie deschisa cu strigare.

IV.2. Cadrul legislativ de referinta

1. Regulamentul cadru privind organizarea licitatiilor pentru inchirierea bunurilor proprietate
publica sau privatd a comunei Dofteana, aprobat prin HCL nr. 23 din 20.02. 2014;

2. Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publicd si regimul acesteia, cu modificirile Si
completdrile ulterioare ;

3. Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locald;

4. Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, actual:zata

5. Codul Civil si Codul de Procedurd Civila.

IV.3. Conditii generale de patticipare




La licitatie pot participa persoane fizice autorizate, persoane juridice romane, sau straine

interesate de inchirierea spatiului « Casa Satului Cucuieti» respectiv, operatori economici care

doresc sa-si dezvolte afacerea.

Nu sunt admisi la procedura ofertantii care nu si-au onorat obligatiile fiscale sau si le-au onorat

. hecorespunzator fata de Consiliul Local al comunei Dofteana, precum si cei care sunt in litigiu
cy;Comuna Dofteana.

~ IV.4. Documente de calificare pentru stabilirea eligibilitatii ofertei

Ofertantii trebuie sa prezinte documentele prevazute in caietul de sarcini la punctul

~ ACTE NECESARE INSCRIERII LA LICITATIE, la care se adaugé Fisa cu informatii

generale semnatd de ofertant, care s¥ cuprindi detalii privind desfasurarea

actl\nta;u economice;

PRESEDINTE DE SEDINTA, | Contrasemneazi Secretz
Florin COVACI Mariana SPOIALA /




Anexa nr. 2/a HCL nr. 25 din 3 martie 2018

'CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica cu strigare, a spatiului « CASA SATULUI » situat satul
Cucuieti, str. Valea Codrului nr. 100, comuna Dofteana, proprietate publicd a comunei Dofteana,
Cu suprafata construitd desfisuratd de 241 m.p., iar aria util3 total3 de — 204,85
mp din care:

C1 Casa satului - Acd = 112 mp, A.u. = 95,2 mp.;

C2 Teraséa - Acd = 37 mp, A.u. = 31,45 mp.;

C3 Anexa - Acd = 92 mp, A.u. = 78,2 mp.;

si terenul aferent constructiilor.

DATE TEHNICE

Adresa imobilului - satul Cucuiet], str. Valea Codrului nr. 100, comuna Dofteana;
Destinatia spatiului ~ comert; ‘
Suprafata construita desfaguratad de 241 m.p., iar aria util3 total3 de — 204,85 mp

Durata inchirierii:

- 10 de ani de la data intocmirii si semnarii procesului verbal de predare primire al
amplasamentului.;

Pret minim de pornire licitatie - 0,7 euro /m.p./a.u./luni

Garantie de participare la licitatie = 200 lei /ofertant

Taxa de participare la licitatie = 200 lei/ofertant.

ACTE NECESARE INSCRERII LA LICITATIE

- scrisoare de inaintare formular nr. 1

-dovada dreptului de prestare a activitatii ce face obiectul inchirierii(statut/, certificat
Constatator emis de Registrul Comertului, certificat unic de inregistrare, C.I reprezentant legal,
etc) — xerocopii;

- fisa de informatii cu descrierea activitétii economice pe care doriti s3 o desfasurati;

- dovada achitarii taxei garantiei de participare la licitatie si ¢/val. taxei de participare,
sume ce vor fi mentionate gi in anuntul publicitar local — xerocopii dupa chitantele eliberate de
catre casieria Consiliului Local Dofteana; '

- certificat de atestare fiscala de la administratia financiara — pentru bugetul de stat si
primaria localitatii - pentru bugetul local, unde are sediul ofertantul —originale, emise cu cel mult
30 zile inainte de data depunerii ofertei;

‘ - copie dupa actul de identitate si actul autentic de reprezentare in cazul in care ofertele
sunt depuse de catre imputernicitii ofertantilor si nu de acestia personal, imreund cu formularul
nr. 3.

- declaratie privind calitatea de participant la procedurd, formular nr. 2;

- declaratie de conformitate a caietului de sarcini formular nr. 4;

- formularul de contract asumat prin semnatura.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Pot participa la licitatie persoane fizice autorizate si persoane juridice interesate sa-si

dezvolte activitatea economica.




Procedura inchirierii este ficitatie publica deschisa cu strigare.

Anuntul de organizare a licitatiei se va face public prin anunt local afisat la sediul -
Consiliului Local Dofteana si prin anunt publicat in cel putin doua ziare de circulatie locala si
nationala, cu minim 20 de zile inainte de data depunerii ofertelor. ‘

Ofertantii interesati a participa la licitatie, vor depune Ia registratura Primariei Dofteana
pana la data si ora mentionate in anuntul publicitar local, un plic sigilat pe care se va indica
numele organizatorului {Comuna Dofteana), data si ora licitatiei, suprafata si destinatia spatiului
comercial pentru care se depune oferta si va contine documentele prevazute la capitolul ACTE
NECESARE INSCRIERII LA LICITATIE.

Documentele vor fi intocmite in doud exemplare 1 original si 1 cople, lipsa
unui document atrage respingerea ofertei.

Ofertele vor fi inregistrate in ordinea primirii, in Registrul general de coréspondentd al
. primdriei si se vor inainta nedeschise Comisiei de licitatie. Ofertele depuse dupa termenul
stabilit in anuntul publicitar local (data si ora limita) vor fi descalificate si inapoiate ofertantilor. -

Comisia de licitatie verifica si analizeazé documentele de participare ale ofertantilor
mentionale in sectiunea ACTE NECESARE INSCRIERII LA LICITATIE.

Pe baza evaluarii ofertelor sub aspectul participérii la partea de licitatie cu strigare,
comisia va intocmi un proces verbal care va consemna indeplinirea conditiilor pentru
organizarea etapei finale.

La data si ora stabilite pentru desfdsurarea licitatiei publice cu strigare comisia de licitatie
anunta competitorii care s-au calificat in etapa finala, aceea de licitaie pubhca cu strigare.

Sedinta de licitatie se desfisoars la data, locul gi ora comunicate in anuntul publicitar si
este deschisd de cdtre presedintele Comisiei de licitatie, in prezenta tuturor membrilor comisiei
de licitatie si'a cel putin doi ofertanii care s-au calificat. In cazul reprezentantllor ofertantilor,
acestia vor prezenta un document de imputernicire.

Daca pand la data anuntatd nu a fost depusd cel putin o oferta, procedura va fi reluatd
de la faza anuntului in presd. Dacd la primul termen al ficitatiei s-a depus o singura oferta
licitatia se améand. Urmatorul termen al licitatiei va fi dup& minim 5 Zile de la primul termen. In
cazul in care In perioada de aménare nu se mai depun oferte, licitatia va fi adjudecats in
favoarea ofertantului inscris de la primul termen al licitatiei daca va face o ofertd eligibil3.

Daca sunt indeplinite aceste conditii licitatia publicd cu strigare se desfasoara in modul
urmator:

Licitatia porneste de la pretul de 0,7euro/a.u /m.p./lun3 .
Pasul de licitatie este de minim 0,05 euro/a.u./m.p./lunai.
Licitatia se face in ordinea inregistrdrii documentatiei.

Dupa anuntarea ofertantilor va incepe licitatia prin anuntarea in mod verbal a pretului
oferit. Preful cel mai mare oferit va fi strigat consecutiv de trei ori cu pauzé de 30 secunde, 45
secunde si 1 minut, iar fn cazul in care nu se oferd mai mult dupé aceste repetiri se va
considera adjudecat spatiul la preful exprimat in aceasts etapé.

La sfirgitul sedintei se incheie un proces verbal care va fi semnat de toti participantii.

in termen de 2 zle lucratoare, proprietarul procedeazd la informarea ofertantului
castigdtor despre alegerea'sa si la transmiterea invitatiei pentru semnarea contractului de
inchiriere.

Organizatorul licitatiei se obligé sa redacteze contractul de inchiriere in 5 zile de |a data
adjudecarii licitatiei.

Contractul de inchiriere se semneazd dupi 5 de zﬂe de la data validsrii licitatiei de
inchiriere, dar nu mai tarziu de 10 zile.

Nesemnarea de catre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la pierderea
- garaniei de participare si negocierea cu ofertantul clasat pe locul 2.




Pentru ofertantul care a adjudecat si a Incheiat contractul de inchiriere, garantia depusa pentru
participare la licitaie se va constitui garantia de buna executie contractuald, prin majorarea
garantlei de participare la valoarea unei chirii funare.

Taxa de participare la licitatie nu se inapoiaza niciunui ofertant; Garantia de participare la
licitatie se poate restitui ofertantilor neadjudecatori in termen de 5 zile de Ia data adjudecarii,

OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

Proprietarul are obligatia sa puna la dispozitia locatarului spatiul ce face obiectul
contractului de inchiriere, liber de orice sarcini.

Proprietarul garanteaza pe chirias contra tulburarii folgsintei spatiului.

Proprietarul nu ii va interzice chiriasului sa efectuze lucrari de igienizare si reparatii,
pentru 0 mai buna desfasurare a activitatii acestuia.

OBLIGATII!_E CHIRIASULUI

Chiriasul se obliga sa desfasoare doar activitatea pentru care a fost inchiriat spatiul, prin
exerciiul acesteia neputéndu-se aduce atingere regimului juridic al proprietatii asupra bunurilor,
constand Tn inalienabilitate, insesizabilitate si imprescriptibilitate.

Chiriasul se obligd sa plateasca chiria la termenul scadent convenit in contract.

Subinchirierea in tot sau in parte a spatiului ce face obiectul inchirierii, este interzisa.

Chiriasul se obligd ca pe toatd durata inchirierii, si p#streze in bune conditii bunul
inchiriat, precum si-accesoriile acestuia, s& nu fi degradeze sau deterioreze.

Chiriasul va asigura paza bunului inchiriat.

~ Chiriagul va folosi bunul inchiriat numai potrivit destinatiel prevdzute in caietul de sarcini.
Chiriasul are obligatia sd sa asigure constructia contra incediului. Chiriasul este direct
raspunzator in' caz de incediu sau calamnitate a constructiei si o va reface pe cheltuiala sa.

- Chiriagul va efectua pe cheltuiala sa lucrdrile de intretinere si reparatii normale ale
bunului inchiriat pentru a-| mentine in starea in care I-a primit [a@a momentul incheierii
contractului.

Chirfagul va efectua pe cheltuiala sa lucrdrile de reparatii capitale ale bunului inchiriat
numai dacd sunt determinate de culpa sa.

Chiriasul va rdspunde de distrugerea totald sau partiald a bunului inchiriat care s-ar
datora cuplei sale.

Chiriasul are obligatia sa obtina toate avizele, acordurile si autorizatiile pentru
desfasurarea unei activitati economoce in spatiul inchiriat.

Impozitele si taxele locale sunt in sarcina chiriasului.

Pe toatd durata inchirierii, chiriasul va suporta toate cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate pentru folosinta bunului inchiriat. ' ‘

Chiriasul i va permite locatorului s3 controleze modul cum este folosit bunul inchiriat gi -
starea acestuia la termenul stabilit in contract. '

Chiriagul il va ingtiinta imediat pe locator despre orice actiune a unei terte persoane care
fi tulbura folosinta. ' , |

Chiriagul nu va face modificéri bunului inchiriat decat cu acordul scris al locatorului.

La expirarea contractului chiriagul va restitui locatorului bunul inchiriat, cel putin n
aceeasi stare in care [-a primit. |

INCETAREA INCHIRIERII

Incetarea inchirieii prin expirarea duratei.




La termenul de incetare a inchirierii, chiriasul trebuie sa predea spatiul ce a facut obiectul
contractului de inchiriere liber de orice sarcini.

Daca locatarul doreste prelungirea contractului de inchiriere, acesta trebuie sa-l .no'tiﬁc'e
pe proprietar in scris cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea duratei inchirierii.

Incetarea inchirieii pentru cauza de wtilitate publica

Pentru cazurile de utilitate’ publica, asa cum sunt prevazute de legislatia in vigoare,
contractul inceteaza la 30 de zile de la notificare in scris adresata locatarului.

Rezilierea contractului

Contractul se considera reziliat de plin drept, fara a fi necesara notificarea sau punerea in
intarziere, fard trecerea vreunui termen si fard interventia vreunei instante de judecatd in
situatia in care locatarul nu achita chiria in termen de 60 de zile de Ia data scadentei.

Incetarea inchirierii prin retragere
_ Inchirierea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care chiriasul nu-si respecta

obligatiile asumate prin contract.

Locatorul va putea rezilia contractul numai dupd notificarea intentiei citre chirias, cu

precizarea cauzelor care au dererminat-o.

(3) Rezilierea in acest caz va opera pe deplin dupd expirarea unei perioade de 15 de zile

de la notificare, dac chiriagul nu-si indeplinegte obligatiile in acest interval.
- Incetarea inchirierii prin renuntare

Contractul de inchiriere poate inceta prin-acordul pértilor si fainte de expirarea
perioadei pentru care a fost inchefat. Partea care solicits incetarea contractului contractului de a
anunta cealalta parte cu cel putin 15 zile inainte.

Alte termene si conditii _

Pentru nerespectarea obligatiilor previzute in acest contract, partea fn culp datoreazi
celeilalte p&rti daune. _ . :

Pentru neindeplinirea de cétre locator a obligatiilor care fi revin in baza prezentului
contract, chiriasul va putea fie sd pliteascd locatorului chiria diminuat3 proportional cu
prejudiciul care i s-a produs, fie s& desfiinteze contractul, situatie in care locatorul fi va pl&ti
daune in mdsura in care i-a produs un prejudiciu.

Dacd chirfasul nu fsi indeplinegte obligatiile pe care §i le-a asumat in contract, va plati
locatoruiui daune corespunzitoare prejudiciului produs. '

Contractul se va desfiinta i chiriagul va plati daunele corespunzatoare dacd prejudiciul pe
care I-a produs locatorului este atat de grav incat continuarea contractului nu se mai justifica. .

FORTA MAJORA

Forfa majora se constatd de o auroritate competents.

Forta majord exonereazi périile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toatd perioada in care acesta actioneazi.

indepliniréa contractului va fi suspendatd pe toatd perioada de actiune a fortei
majore dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la apariatia acestora.

Partea contractantd care invocd forta majord are obligatia de a notifica celeilalte
parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia gi sd ia orice masuri care fi stau la
dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

Daca forta majora actioneazé sau se estimeaz3 c4 va actiona o perioada mai mare
de 6 luni, fiecare parte contractant3 va avea dreptul sd notifice celeilalte parii incetarea de piin
drept a prezentului contract, frd ca vreuna din parti s poata pretinde celeilalte daune interese.

' LITIGII




Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derularii contractului se vor
rezolva pe cale amiabila, iar in cazul in care acest lucru nu este posibil se vor adresa instantei
judecatoresti competente de la locul executarii contractului.

DISPOZITII FINALE

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere respectand
dispozitiile Codului Civil in materie de contracte. :

Caietul de sarcini, formularele de oferta si contractul cadru se vor pune la dispozitia
ofertantilor online. ‘

Contrasemneaza Secretar

PRESEDINTE DE SEDINTA, ”
‘ Mariana SPOIALA

Florin COVAGI




SECTIUNEAII
FORMULARE

Formular nr. 1

SCRISOARE DE iNAINTARE

- Catre: . _
COMUNA DOFTEANA, LOCALITATEA DOFTEANA ,

Ca urmare a a anuntului publicat indatade ................. ..... privind
inchirierea spatiului Casa satului Cucuieti,

............................................................................................

(denumirea/numele ofertantului)
va transmitem alaturat coletul sigilat si marcat Th mod vizibil. Coletul contine

documentele si informatiile solicitate, In original si o copie.
Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface

cerintele.
Data completarii . . 2018
Cu stim,

| Ofertant,
(semnétura si stampila autorizata)




Formular nr, 2

DECLARATIE
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

1. Subsemnatul ... Jn  calitate de
...................... revevereeeeennn... declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate
faptei de fals in declaratii in acte publice, ca, la procedura de licitatie pentru
atribuirea contractului avand ca obiect inchiriere spatiului « CASA
SATULUI CUCUIET!» suprafata contruiti desfasurata 241 m.p., iar aria utila
de 204,85 mp si terenul aferent constructiilor situat in intravilanul satului
Cucuieti, str. Valea Codrului, nr. 100, comuna Dofteana judetul Bacau.

fn numele SC...

2. Subsemnatul ...................ccccooe....... declar ca voi informa
imediat autoritatea contractanta daca vor interveni modificari in prezenta
declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de licitatie in vederea
atribuirii contractului de inchiriere sau, in cazul in care vom fi desemnati
castigatori, pe parcursul derularii contractului de inchiriere.

3. De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in
fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in
scopui verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc
oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta
declaratie. _

4. Subsemnatul . ............ AUtorizez prin prezenta orice institutie,
societate comermala banca alte persoane juridice sa furnizeze informatii
reprezentantilor autorizati ai Primariei Comunei DOFTEANA, Jud. Bacau cu
privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

Semnatura autorizata si stamila




Formular nr. 3
OFERTANTUL ..o
(denumirea/numele)

iIMPUTERNICIRE

Oferta trebuie sa fie insotitd de o imputernicire scris3, prin care persoana
care a semnat oferta este autorizata sa angajeze operatorul economic in
procedura de atribuire a contractului de inchiriere. Imputernicirea trebuie s3
fie intr-un format juridic, in conformitate cu formatul tarii in care ofertantul
este inregistrat si trebuie sa poarte atat semnatura celui care Imputerniceste
cat si semnatura celui imputernicit. O traducere autorizata in limba romana
va insoti orice

imputernicire intr-o alta limba.

imputernicirea (tmputernicirile) se ataseaza acestui formular.

Numele in Clar:

Semnatura:

Tn calitate de:

Legal autorizat s semnez oferta pentru si in numele

(denumire/nume operator economic)
Stampila si semnatura autorizata




: Formular nr. 4
OFERTANTUL. ..o (denumirea/numeile)

CONFORMITATEA CU CAIETUL DE SARCINI

Subsemnatul, reprezentant imputernicital .......................
.......................... viveeeeeeene.. (denumirea/numele si sediul/adresa

- candidatului/ofertantului), declar cd am luat la cunostiinta prevederile

caitetului de sarcini gi le vom respecta in totalitate si prin prezenta luim
la cunostinta ca orice deviere a ofertei noastre de la Caietul de Sarcini,
indiferent de motive, nu trebuie acceptata de catre Autoritatea
Contractanta.

Data completarii:
[ZZ.LL.AAAA]

Ofertant,................ (semnatura autorizata)




SECTIUNEA I
ROMANIA

JUDETUL BACAU
COMUNA DOFTEANA
NR. DIN 2018

CONTRACT DE INCHIRIERE -
Partile contractante

In temeiul art. 14 si 15 din Legea nr. 213/1998, cu modificirile si completarile
ulterioare, privind proprietatea public3 si regimul juridic al acesteia, Hotararea Consiliului

Local nr._ din si raportul comisiei de Iicitatie
nr. din 2018 s-a incheiat prezentul contract de fhchiriere intre |

COMUNA DOFTEANA, cu -sediul in comuna DOFTEANA, telefon/fax
0234352001, cod fiscal 4278116, cont
trezorerie judetul Bacdu, reprezentat prin

IOAN BUJOR primarul comunei DOFTEANA, LUMINITA IONELA ZOGOREANU avand
functia de sef Birou impozite si taxe,TOMA BOURITA sef Birou Management proiecte,
urbanism si amenajarea teritoriului si achizitii publice, in calitate de LOCATOR, pe de o

parte
si

, cu - sediul/domiciliul
in ' , nr. Registrul ~ Comertului/
C.U.L , : cod fiscal ,
cont . , deschis la in

calitate de LOCATAR.

'Obiectul contractului

Art.1 ~ Obiectul contractului este inchirierea spatiului “CASA SATULUI
CUCUIET!”, cu sUprafa’;a utila de mp si terenul aferent constructiilor situat in
intravilanul satului Cucuietj, str. Valea Codrului nr. 100, comuna Dofteana, parte din
domeniul public al comunei.

Art.2- Destinatia spatiului inchiriat va fi de a desfisura o activitate
economica.

Art.3 — Predarea — primirea spatiuiui inchiriat se face in baza unui proces verbal

insusit de ambele parti contractante, ce va fi anexa la prezentul contract.

Termenul contractului




Art.4 — Termenul contractului de Tnchirierie este de 10 ani, incepand cu data
~ procesului verbal de predare primire intocmit conf. Art. 3. _

Art5 - Tn cazul in care locatarul doreste prelungirea contractului de
inchiriere, acesta trebuie sa-l notifice pe locator, cu cel putin 30 de zile Tnainte de
expirarea duratei nchirierii despre intentia sa.

"Art.6 — Durata inchirerii se poate prelungi conform legislatiei in vigoare la
acea data. Prelungirea contractului se poate face cu act aditional incheiat intre parti pe o
perioadd de maxim 10 ani. Se va modifica numai durata contractului, celelate clauze
contractuale rimanad in vigoare,

Pretul _

Art.7 — Taxa de Tnchiriere aferenta spatiului cu suprafata util3
m.p., asa cum rezulta din procesul verbal de adjudecare a licitatiei este de
euro /m.p./a.u./ lunj, adica euro/luna.

Plata chiriei

Art.8 — Plata chiriei se va efectua la sediul U.A.T. Comuna Dofteana, Biroul
impozite si taxe locale pand pe 30 ale lunii pentru luna in curs, la la valoarea cursului BNR
din ziua platii.

Art.9 ~{1}in conformitate cu prevederile art. 183 din Legea nr. 207/2015,

privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterloare pentru

neplata chiriei la termenul stabilit se vor percepe penalitati de Intirziere.
(2) Nivelul penalitatii de intarziere este de 1% pe lund sau fractiune de luna.
Art.10 — Neplata chiriei sau executarea cu o intarziere mai mare de 60 de
zile a acestei obligatii autorizeazd locatorul si rezilieze de plin drept (fara notificare
prealabild} prezentul contract.

Obligatiile locatorului

Art.11 — Locatorul are obligatia sd pund la dispozitia locatarului spatiul ce
face obiectul contractului de inchiriere, liber de orice sarcini.

Art.12 — Locatorul garanteazd locatarul contra tulburarii folosintei spatiului.

Art.13 — Locatorul nu i va interzice locatarului si efectueze lucriri de
igienizare si reparatii, pentru o mai bund desfasurare a activitatii acestuia.

Art.14— Locatorul 1l va sprijini pe locatar pentru obtinerea autorizatiilor si
avizelor pentru amenajarea si functionarea spatiului.

Obligatiile locatarului

Art.15 — Locatarul se obliga sa desfasoare doar activitatea pentru care a fost
inchiriat spatiul, prin exerciiul acesteia neputindu-se aduce atingere regimului juridic al
proprietatii asupra bunurilor, constdnd Tn inalienabilitate, insesizabilitate Si
imprescriptibilitate. '




Art.16 - Locatarul se obliga s3 plateasc3 chiria la termenul scadent convenit
in contract. A ' , -

Art.17 — Subinchirierea in tot sau in parte a spatiului ce face obiectul
inchirierii, este interzisa.

‘ Art.18 — Locatarul se obligd ca pe toatd durata Inchirierii, s3 pastreze in bune
conditii bunul inchiriat, precum si accesoriile acestuia, s4 nu il degradeze sau deterioreze.

Art,19 — Locatarul va asigura paza bunului inchiriat.

Art.20 -locatarul va folosi bunul inchiriat numai potrivit destinatiei
prevazute in caietul de sarcini. '

Art.21 -(1) Locatarul are obligatia sd asigure spatiul inchiriat contra
incediului. .

{2)Locatarul este direct raspunzitor in caz de incediu sau calamnitate a
constructiei si o va reface pe cheltuiala sa. _

Art.22— Locatarul va efectua pe cheltuiala sa lucrérile de intretinere si
reparatii normale ale bunului inchiriat pentru al mentine in starea in care I-a primit la
momentul incheierii conractului.

Art.23— Locatarul va efectua pe cheltuiala sa lucrérile de reparatii capltale ale
bunului inchiriat numai daca sunt determinate de culpa sa. _

Art.24~ Locatarul va raspunde de distrugerea totald sau partiald a bunului
inchiriat care s-ar datora cuplei sale. '

Art.25— locatarul are obligatia sd obtind toate avizele, acordurile si
autorizatiile pentru a desfasura activitate economic3 in spatiul inchiriat,

Art.26~ Impozitele si taxele locale sunt in sarcina locatarului,

Art.27— Pe toatd durata Tnchirierii, locatarul va suporta toate cheltuielile
referitoare |a utilitdtile consumate pentru folosinta spatiului inchiriat. .

Art.29- Locatarul ii va permite locatorului s& controleze modul cum este
folosit spatiul Inchiriat si starea acestuia lunar.

Art.30- Locatarul 7l va ngtiinta imediat pe locator despre orice actiune a
unei terte persoane care fi tulbur folosinta. »

Art.31- locatarul nu va face modificiri bunului inchiriat decat cu acordul
scris al locatorului. _

Art.32 ~ La expirarea contractului locatarul va restitui locatorului bunul
inchiriat, cel putin in aceeasi stare in care |-a primit.

Incetarea inchirierii

A.Incetarea inchirieii prin expirarea duratei.

Art.33 ~ La termenul de incetare a inchirierii, chiriasul trebuie si predea
spatiul si terenul aferent constructiilor ce a ficut obiectul contractului de inchiriere liber
de orice sarcini.

Art.34 — Daca locatarul doreste prelungirea contractului de inchiriere, acesta
trebuie sa-I notifice pe proprietar in scris cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea
duratei inchirierii.




B. incetarea inchirieii pentru cauza de utilitate publicd

Art.35 — Pentru cazurile de utilitate publica, asa cum sunt prevazute de
legislatia Tn vigoare, contractul inceteaza la 30 de zile de la notificare in scris adresata
locatarului,

' C. Rezilierea contractului

Art.36 — Contractul se considera reziliat de plin drept, fara a fi necesara
not|f|carea sau punerea in intarziere, fard trecerea vreunui termen si fird interventia
vreunei instante de judecatad in situatia in care locatarul nu achita chiria in termen de 60
de zile de la data scadentei.

D. Incetarea inchirierii prin retragere

Art.37 — (1)Inchirierea se retrage si contractul de reziliaza Tn situatia Tn care
locatarul nu-si respecta obligatiile asumate prin contract.

(2) Locatorul va putea rezilia contractul numai dupi notificarea
intentiei catre locatar, cu precizarea cauzelor care au dererminat-o.

(3) Rezilierea in dcest caz va opera pe deplin dupa expirarea unej
perioade de 15 de zile de la notificare, daci locatarul nu-si indeplineste obligatiile th acest
interval.

E. Incetarea inchirierii prin renuntare

Art.38 ~ Contractul de inchiriere poate Tnceta prin acordul par’gllor si fainte de
expirarea perioadei pentru care a fost incheiat. Partea care solicit3 fncetarea contractului
anunta cealaltd parte cu cel putin 15 zile fhainte.

Alte termene si conditii

Art.39 — Pentru nerespectarea obligatiilor previzute i in acest contract, partea
in culpd datoreaza celeilalte parti daune.

Art.40 — Pentru neideplinirea de cétre locator a obligatiilor care i revin in
baza prezentului contract, locatarul va putea fie s plteasci locatorului chiria diminuats
proportional cu prejudiciul care i s-a produs, fie s3 rezilieze contractul, situatie Tn care
locatorul fi va plati daune in mésura in care i-a produs un prejudiciu.

Art.41- Dacd locatarul nu fsi indeplineste obligatiile pe care si le-a asumat in
contract, va plati locatorului daune corespunzatoare prejudiciului produs.

Art.42- Contractul se va desfiinta si locatarul va pliti daunele
corespunzatoare dacd prejudiciul pe care la produs locatorului este atit de grav incat
continuarea contractului nu se mai justifica.

Forta majora _ _

Art.43- Forta majora se constatd de o auroritate competenta.

Art.44— Forta majord exonereaza pdrtile contractante de indeplinirea
obligatiilor asumate prin prezentul contraét, pe toatd perioada Tn care acesta actioneazi.

Art.45~ Tndeplinirea contractului va fi suspendatd pe toatd perioada de
actiune a fortei majore dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la
apariatia acestora.




Art.4b— Partea contractanta care invocd forfa majord are obligatia de a
notifica' celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si si ia orice
masuri care Ti stau la dispozitie in vederea limit&rii consecintelor.

Art.47- Daca forta majord actioneazd sau se estimeazi ci va actiona o
perioadd mai mare de 6 luni, fiecare parte contractanti va avea dreptul sa notifice
celeilalte parti ncetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna din parti sa
poata pretinde celeilalte daune interese.

Litigii J ‘

Art.48- Litigiile de orice fel apdrute intre partile contractante n cursul
derularii contractului se vor rezolva pe cale amiabil§, iar in cazul in care acest lucru nu
este posibil se vor adresa instantei judecatoresti competente de la lfocul executirii
contractului.

Dispozitii finale

Prezentul contract a fost incheiat astazi - in 2(doua)

exemplare,

LOCATOR, LOCATAR,
COMUNA DOFTEANA | o
Prin
PRIMAR,
IOAN BUJOR

Sef Birou Impozite si Taxe
Ec. lonela Luminita Zogoreanu

Vizat juridic,
Toma Bourita

Intocmit,
- Lenuta Vasilica




