NUIMIRINLA

JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL DOFTEANA

HOTARARE

nr. 35 din 28 februarie 2022
pentru aprobarea REGULAMENTULUI, privind procedura de achizitie de imobile,
constructii si/sau terenuri, de citre Comuna Dofteana, judetul Baciu

Consiliul local Dofteana, judetul Bacau, intrunit in sedintd ordinard in data de 28

februarie 2022, ora 9.00;
Avand in vedere referatul de aprobare al primarului comunei Dofteana, in

calitatea sa de initiator, Tnregistrat cu nr. 2882 /16 februarie 2022, prin care propune aprobarea
REGULAMENTULUL, privind procedura de achizitie de imobile, constructii si/sau terenuri, de citre

Comuna Dofteana, judetul Bacdu;
In baza Raportului compartimentului de specialitate nr. 2975 din 17 februarie 2022,

precum si a Raportului  de avizare favorabil al comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local
Dofteana nr. 3571 din 28 februarie 2022;
Vdzand prevederile :

art. 1, art. 2 alin. (1) si art, 29 alin, (1) lit. (a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificdrile si completirile ulterioare;
Dispozitiile art. 863, art. 1650 si art. 1652 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificirile
si completarile ulterioare;
Dispozitiile art. 136 din Constitutia Romaniei
art. 1 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea
contractului de achizitie publics din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, aprobate prin HG
nr. 395/2016;

in temeiul dispozitiilor art.129 alin. (14) art.139 alin.(1), art. 196 alin.(1), lit.a) si art. 197
alin.(1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificsrile si completdrile ulterioare,

adopta urmétoarea: v o
HOTARASTE:

Art.1  Se aprobd cu un numar de 17 consilieri pentru, din 17 consilieri in functie
REGULAMENTUL privind procedura de achizitie de imobile, constructii si/sau terenuri,
de citre Comuna Dofteana, judetul Bacau, conform anexei, parte integrantd din prezenta
hotdrare.

Art.2. Prezenta hotdrare se comunicd, prin intermediul secretaruluyi general al comunei
Dofteana, in temeijul prevazut de lege, Institutiei Prefectului Judetul Bacdu, primarului Comunei
Dofteana, Compartimentului Mmanagement proiecte, urbanism si amenajarea teritoriului si se aduce
la  cunostintd publicd prin afisarea la sediul primdriei, publicare pe site-ul institutiei

:/ /Www.primariadofteana.r »-precum si fn Monitorul Oficial Local Dofteana.

PRESEDINTE DE SEDINTA ~ * ™' Contrasemneazs Secretarul general al com\
Consilier Diaconu | Mihits " 2] Mariana SPOIALA /

;e
/T-éonjunic,cf;_,art. 197(1) Inst.Pref.
Comunic.cf art, 199,(1) 528(6) lit."a". Comp.urb
Comunic.cf art. 199,(1) 528(6) lit."a”. Comp.Achiz




ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA DOFTEANA Anexd laHCL nr.35in 28.02./2022

CONSILIUL LOCAL DOFTEANA
REGULAMENT

privind procedura de achizitie de imobile, constructii si/sau terenuri, de citre Comuna
Dofteana, judetul Baciu
CADRU LEGAL
Avand in vedere:
> Ordonanta de Urgents a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
> Prevederile art. 1, art. 2 alin. (1) siart. 29 alin. (1) lit. (a) din Legea nr. 98/2016 privind
achizitiile publice, cu modificgrile si completérile ulterioare;
> Dispozitiile art. 863, art. 1650 si art. 1652 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;
> Dispozitiile art. 136 din Constitutia Romaniei;
> Prevederile art. 1 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractuiui de achizitie publicd din Legea nr. 98/2016 privind
achizitiile publice, aprobate prin HG nr. 395/2016;
Intrucse:

Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice reglementeazs modul de realizare a achizitiilor
publice, procedurile de atribuire a contractelor de achizitie publics si de organizare a concursurilor
de solutii, instrumentele si tehnicile specifice care pot fi utilizate pentru atribuirea contractelor de
achizifie publicd, precum si anumite aspecte specifice in leg8turd cu executares contractelor de
achizitie publicd. Scopul legii este acela de a asigura cadrul legal necesar achizitiondrii de bunuri,
servicii si lucrdri in conditii de eficientd economic3 si sociald.

Articolul 29 alin. (1) lit. (a) din aceeasi lege stipuleazs faptul ca prevederile acesteia nu se
aplica pentru atribuirea contractelor de achizitie publici/acordurilor cadru care au ca
obiect cumpirarea inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, clidiri
existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora.

Potrivit prevederilor art. 863 lit. () din Codul Civil, republicat “Dreptul de proprietate publics
se dobéndeste prin: 3) achizitie publics efectuats in conditifle legii...".

Din interpretarea acestor prevederi rezultd ca dobandirea dreptului de proprietate public
prin achizitie publici trebuie s3 aibd o reglementare prin lege lato sensu, legiuitorul ficand trimitere
la o lege speciald existents in domeniul achizitiilor publice.

Analizand legislatia in vigoare, constatim c3 in prezent nu existd niciun act normativ adoptat
de cdtre legiuitor care ar avea ca obiect reglementarea modalitatii si procedurii de achizitie de
terenuri, clddiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora si care ar avea
caracter general si aplicabilitate pe intreg teritoriul statului.

Capitolul I
Dispozitii generale

SECTIUNEA I
SCOP SI PRINCIPII

Art.1 - Prezentul regulament reglementeazd modalitstile si procedura de atribuire a
contractului de achizitie avand ca obiect dobandirea dreptului de proprietate asupra imobilelor
terenuri, clddiri existente, asupra altor imobile ori a drepturilor asupra acestora.

Art.2 — (1) Scopul prezentului regulament 1l constituie:

a) garantarea tratamentului egal si nediscriminatoriu;

b) asigurarea transparentei si integritatii procesului de achizitie publics:

C) asigurarea utiliz&rii eficiente a fondurilor publice, prin aplicarea procedurilor de atribuire de
cdtre autoritétile publice locale ale Comunei Dofteana.



(£) Principiile care stau la baza achizitiondrii imobilelor — terenuri, cladiri, alte bunuri imobile,

drepturi asupra acestora — sunt:

a) nediscriminarea;

b) tratamentul egal;

C) recunoagterea reciprocs;

d) transparenta;

e) proportionalitatea;

f) asumarea réspunderii.

SECTIUNEA II
DEFINITII
Art.3 - In sensul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urm3toarele
semnificatii:

a) acceptarea ofertej castigdtoare — comunicarea privind rezultatul procedurii de achizitie de
imobile, prin care autoritatea administratiei publice locale isi manifestd acordul de a se angaja
juridic in contractul de achizitie de imobile (contract de vanzare — cump&rare) ce urmeazs a
fi incheiat cu ofertantul a cirui oferts 3 fost declaratd castigstoare;

b) contract — orice contract ce are ca obiect achizitionarea de imobile de citre autoritatea
administratiei publice locale;

¢) fonduri publice — sume alocate din bugetul Comunei Dofteana pentru achizitionarea de
imobile, prealabil aprobate si fundamentate;

d) imobil — sunt imobile, in intelesul prezentului regulament, terenurile si cladirile, alte bunuri
imobile, precum si drepturile asupra acestora;

e) zile - zile calendaristice, in afara cazului in care se prevede expres cd sunt zile lucritoare.
Termenul exprimat in zile incepe sd curgs de la inceputul primei ore a primei zile a termenului
si se incheie la expirarea ultimei ore a ultimei zile a termenului; ziua in cursul cireia a avut
loc un eveniment sau s-a realizat un act al autorititii contractante nu este luatd in calculul
termenului. Dacd ultima zi a unui termen exprimat altfel decdt in ore este o zi libers sau o 7j
de sdrbdtoare legald, termenul se incheie |a expirarea ultimei ore a urm&toarei zile lucritoare.,

SECTIUNEA III
DOMENIU DE APLICARE
Art.4 — Prezentul regulament se aplicd in cazul achizitiei de imobile, constructii si/sau
terenuri, respectiv pentru incheierea contractului de vanzare — cumpérare avand ca obiect bunuri
imobile, astfel cum au fost definite la art. 3 lit. (d) din prezentul regulament.

Capitolul 11
Reguli aplicabile in cazul achizitionarii de imobile

SECTIUNEA I
REGULI GENERALE

Art.5 - Autoritatile publice locale ale Comunei Dofteana au obligatia de a respecta principiile
prevdzute la art. 2 alin. (2) din prezentul regulament in relatia cu persoanele interesate s3 facd
oferte care au ca obiect vinzarea de imobile.

Art.6. (1) Procedurile aplicabile pentru achizitia de imobile de citre Comuna Dofteana,
reglementate de prezentul regulament sunt:

a) achizitia publicd de imobile; ,
b) achizitia de imobile prin negociere de pret;
(2) Negocierea de pret este procedura prin care autoritétile administratiei publice locale

ale Comunei Dofteana, prin comisii de evaluare numite potrivit prezentului regulament, analizeaz3

propunerile financiare ale ofertantilor si ierarhizeaz§ ofertele primite, dupa caz.
Art.7 - (1) Comuna Dofteana achizitioneazs imobile- constructii si/sau terenuri, in scopul

realizdril si satisfacerii interesului public al unitatii administrativ - teritoriale.



(2) In vederea demardrii procedurii de achizitie de imobile, se va intocmi de citre initiator o
notd de fundamentare care s3 Justifice necesitatea si oportunitatea achizitiei respective.

(3) Motivele invocate vor sta la baza intocmirii studiului de oportunitate prevazut la art. 9
alin. (5) - (8).

(4) Nota de fundamentare va constitui si document justificativ pentru alocarea de fonduri
publice in acest sens.

Art.8 — Comuna Dofteana are dreptul s initieze procedura de negociere de pret pentru
achizitionarea de imobile, finalizat prin incheierea unui contract de vanzare — cumpadrare, cu
respectarea cumulativd a urméstoarelor conditii:

a) sd fie alocate fonduri publice pentru achizitionarea de imobile, constructii si/sau terenuri,
in bugetul local al Comunei Dofteana, aprobat pentru anul in care se realizeazs achizitia
de imobile;

b) imobilele ce urmeazs sj fie achizitionate sé satisfacd nevoile si scopul pentru care se
doreste achizitionarea lor;

C) din continutul reglementsrilor urbanistice sd rezulte c3 imobilele indeplinesc cerintele
pentru care se doreste achizitionarea lor;

d) sd fie elaborat, la comanda exclusivi a Comunei Dofteana, un raport de evaluare al
imobilelor de cétre un evaluator autorizat ANEVAR,

SECTIUNEA 11
REGULI DE ELABORARE A DOCUMENTATIEI DE ACHIZITIE DE IMOBILE

Art. 9 - (1) Documentatia de achizitie de imobile se elaboreazi de citre compartimentele de
specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului Comunei Dofteana Si se aprobd de
catre autorititile administratiei publice locale, conform prevederilor prezentului regulament.

(2) in cadrul documentatiei elaborate si aprobate in conditiile alin. (1) se precizeaz orice
cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completa,
corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de achizitie de imobile de citre
Comuna Dofteana.

(3) Documentatia de achizitie de imobile cuprinde:

a) studiul de oportunitate;

b) fisa de date;

C) caietul de sarcini;

d) raportul de evaluare intocmit de citre un evaluator autorizat ANEVAR.

(4) Studiul de oportunitate se aprobd de cétre Consiliul Local Dofteana Ia propunerea

Primarului Comunei Dofteana.
(5) Achizitionarea se aprobs, pe baza studiului de oportunitate, prin hotdrére a Consiliului

Local Dofteana.

(6) Studiul de oportunitate trebuie sj cuprindd, in principal, urm&toarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului imobil ce urmeaza a fi achizitionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social, de mediu, etc, dupd caz, care justifici
achizitionarea imobilului, expuse in nota de fundamentare prevdzuta la art. 7 alin. (2) din prezentul

regulament;
c) procedura utilizat§ pentru achizitionarea imobilului si justificarea alegerii procedurii;
d) alte informatii, motive si justific3ri relevante, dupd caz.
(7) Fisa de date cuprinde:
a) descrierea si identificarea bunului imobil ce urmeaza a fi achizitionat;
b) nivelul pretului de achizitionare estimat;
C) procedura utilizatd pentru achizitionarea imobilului;
d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) alte informatii considerate relevante pentru achizitie.



(8) In baza studiului de oportunitate prevdzut la art. (4), aparatul de specialitate elaboreaz3
caietul de sarcini al achizitiei pe care il Supune spre aprobare primarului Comunei Dofteana.,

(9) Caietul de sarcini trebuie s3 cuprinda, in principal, urmétoarele elemente:

1. informatii generale privind obiectul achizitiei;

1.1. descrierea si identificarea bunului imobil ce urmeazi s fie achizitionat (inclusiv
parametrii minimi pe care trebuie s§ i aib$ imobilele, respectiv suprafata imobilelor, dupd caz, zona
in care se doreste a fi amplasate imobilele, actul juridic prin care se face dovada c§ imobilele nu
sunt grevate de sarcini, actul juridic prin care se face dovada dreptului de proprietate, cartea tehnics
a constructiei, dupd caz, orice alte documente considerate relevante pentru achizitie);

1.2, destinatia bunurilor imobile ce urmeazd a fi achizitionate;

1.3. motivele de ordin economic, financiar, social si/sau de mediu, dupa caz, urmérite de
catre autorititile administratiei publice locale prin achizitia imobilelor;

2. conditiile generale ale achizitiondrii de imobile:

2.1. precizari privind modalitdtile de platd;

2.2. precizdri privind criteriile de ierarhizare si ponderea lor;

2.2.1, criteriile de ierarhizare se stabilesc prin luarea in considerare 3 elementelor care au un
corespondent in cerintele solicitate a fi indeplinite de imobile, f4r a se limita Ia urmadtoarele:

a) suprafata si categoria de folosintd a imobilului:

b) suprafata totald construits, dupa caz;

C) suprafata liberd de constructii, dupa caz;

d) suprafata totald a imobilului (constructie si/sau teren);

e) amplasarea zonald a imobilului si utilitdtile obligatorii, dup caz;

f) anul constructiei, dup caz;

g) distanta fatd de un mijloc de transport in comun, dacé este cazul;

h) cdi de acces rutier;

i) suprafata utild minimg, dupa caz;

j) posibilitati de compartimentare, dupé caz;

k) posibilitdti de parcare subteran3 sau supraterand, dupd caz;

) finisaje interioare Si/sau exterioare, dup§ caz.

2.2.2. gradul de important3 a criteriilor de ierarhizare se stabileste de la caz Ia caz, in functie
de prioritatea de indeplinire, prin caietul de sarcini;

2.3. clauzele obligatorii pentru contractul de achizitie de imobile, dupd caz;

3. instructiuni privind formalitdtile ce trebuie indeplinite, referitoare la modul de prezentare
si depunere a ofertei;

4. orice alte informatii relevante privitoare la desfdsurarea procedurii de negociere.

Art.10 - (1) In situatia in care obiectul achizitiei I reprezintd un imobil concret determinat,
avand la bazd motive de natura investitiilor publice a c&ror realizare invocs existenta unui imobil
concret determinat, unic prin caracteristici si/sau modul, locul amplas3rii acestuia, achizitia se va
face direct de la proprietarul bunului, In baza unei solicit4ri de ofertd, acceptate de proprietar sau in
baza initiativei proprietarului.

(2) in cazul prevazut la alin. (1), achizitia se va face in baza studiului de oportunitate si a
raportului de evaluare intocmit de citre un evaluator autorizat ANEVAR.

(3) Pretul stabilit in raportul de evaluare de cdtre evaluatorul autorizat ANEVAR se va supune
aprobarii Consiliul Local Dofteana, pentru ambele proceduri aplicabile conform art.6 (1) lit a si b din

prezentul regulament.

SECTIUNEA III
REGULI PRIVIND ANUNTUL DE ACHIZITIE DE IMOBILE



AIT.11 - Anuntul de achizitie se intocmeste de cétre compartimentul de specialitate din cadrul
aparatului de specialitate a primarului Comunei Dofteana, dup& aprobarea documentatiei de
atribuire de citre autoritatile publice locale.

Art.12 - (1) Anuntul de achizitie trebuie s3 Cuprinda, cel putin, urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea administratiei publice locale, in special denumirea, codul
fiscal, adresa, numérul de telefon, fax;

b) informatii generale cu privire la imobilul ce urmeaz s3 fie achizitionat, in special descrierea
bunului imobil ce urmeazj a fi achizitionat;

¢) informatii cu privire la documentatia de achizitie; modalitatea in care persoanele interesate
pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de achizitie;

d) informatii cu privire la oferts: data limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, modalitatea de depunere a ofertelor, etc;

e) data si locul unde va avea loc negocierea de pret.

(2) Anuntul de achizitie de imobile se publica intr-un cotidian local si pe site-ul autoritatii
administratiei publice locale, cu cel putin 10 zle calendaristice inainte de data limit3 de depunere a
ofertelor.

(3) In cazuri exceptionale, prevazute la art. 13, autoritatea administratiei publice locale poate
transmite direct cereri de ofert§ ciitre persoane fizice sau juridice ce detin in proprietate bunuri
imobile.

Art.13 - (1) In situatia in care obiectul achizitiei il reprezintd un imobil concret
determinat, avand la bazi motive de natura investitiilor publice a c3ror realizare invocd
existenta unui imobil concret determinat, unic prin caracteristici si/sau modul, locul amplasarii
acestuia, autoritatile administratiei publice locale va putea sa transmiti direct cereri de
ofertd cdtre proprietarul aceluyj imobil pe care intentioneaza sj i achizitioneze, cu
aplicarea prevederilor art, 6 (1) lit a, din prezentul regulament.

(2) Prevederile alin. (1) se aplicd restrictiv, numai in acele situatii in care imobilul are
Caracteristici specifice datorits locului de amplasare si dacd nu este posibil} realizarea unei investitii
de natura celor precizate |a alin. (1) pe un alt imobil.

SECTIUNEA 1V
COMISIA DE EVALUARE SI NEGOCIERE

Art.14 - (1) Pentru evaluarea ofertelor, primarul Comunei Dofteana numeste prin dispozitie
0 comisie de evaluare si negociere alcityits dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi
mai mic decdt cinci, constand din specialisti din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
precum si din membri supleanti, dup4 caz, si reprezentanti ai Consiliului local al comunei
Dofteana, stabiliti prin hot3rarea Consiliului local.
(2) Comisia de evaluare si negociere este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
(3) Deciziile comisiei de evaluare si negociere se adoptd cu votul majorit&tii memobrilor.
(4) Comisia de evaluare si negociere adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de achizitie si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
(5) - Presedintele comisiei se desemneazi prin dispozitia de constituire a comisiei.
(6) - Secretariatul comisiei va fi asigurat de persoane nominalizate din cadrul serviciului cu
atributii in gestionarea bunurilor din domeniul public si privat a comunei
(7) - Atributiile secretariatului comisiei de achizitie sunt:
a) asigurd transmiterea citre ofertanti a invitatiei de participare la sedinta de negociere;
b) intocmeste procesele-verbale ale comisiei, procesul-verbal de negociere, care se semneaz3 de
cdtre toti membrii comisiei, precum si de cétre ofertanti;
¢) intocmeste raportul comisiei, care se semneazi de citre toti membrii comisiei;
d) asigurd comunicarea actelor incheiate de membrii comisiei cu serviciile de specialitate din
aparatul de specialitate al Primarului implicate in procedur.
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ATLLY - (1) MeEnbrii comisiei de evaluare si negociere trebuie s§ respecte regulile privind

limita de depunere a ofertelor, s§ dea o declaratie de incompatibilitate, impartialitate si
confidentialitate, care se va pastra la dosarul achizitiei.

(2) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiej de evaluare va sesiza de indat3 primarul
Comunei Dofteana despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile cu o alt§ persoans.

(3) Membrii comisiei de evaluare si negociere au obligatia de a pdstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Art.16 - Atributiile comisiei de evaluare si negociere sunt urmétoarele:

a) identificarea imobilelor ce urmeazd a fi achiztionate, inclusiv prin vizite in teren si

consemnarea celor constatate intr-un proces verbal;

b) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in

ofertele depuse:

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) stabilirea ofertelor care indeplinesc cerintele minime impuse;

e) aplicarea criteriilor de ierarhizare stabilite in documentatia de atribuire;

f) stabilirea ofertelor care indeplinesc cerintele minime impuse;

g) aplicarea criteriilor de ierarhizare stabilite in documentatia de achizitie;

h) stabilirea ierarhiei ofertelor care indeplinesc cerintele minime impuse;

i) negocierea pretului cu ofertantul invitat la negocieri;

J) insituatia previzuts la articolele 10 si 13 din prezentul regulament, pe baza ofertei inaintate,
va negocia pretul achizitiei, care nu poate fi mai mare decat pretul stabilit de
evaluator in raportul de evaluare,

SECTIUNEA V
REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE
Art.17 - (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de achizitie de imobile, autoritdtile administratiei
publice locale ale Comunei Dofteana au obligatia de a lua toate mésurile necesare: pentru a evita
situatiile de naturd s3 determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei

neloiale.
(2) Nerespectarea prevederilor alin, (1) se sanctioneaz potrivit dispozitiilor legale

In vigoare,

Art.18 - Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de achizitie.

Art.19 - Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmdtoarele persoane:

a) sot/sotie, rudi sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoany fizics;

b) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv Cu persoanele care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti
persoane juridice;

C) persoane care detin parti sociale, p3rti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de natura s§ le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Capitolul ITI
Reguli privind achizitionarea de imobile
SECTIUNEA 1
REGULI PRIVIND OFERTA



AIt.20 - (1) Poate fi ofertant, respectiv are dreptul de a participa la procedura de negociere
de pret, in conditiile prezentului regulament, orice persoans fizicd sau juridics care detine un imobil
liber de sarcini, inscris in Cartea Funciard cu caracteristicile prevdzute in documentatia de achizitie
Si care este interesaty de instrdinarea acestuia.

(2) Ofertele se depun la sediul autoritatii publice locale sau la locyl precizat in
anuntul de achizitie ori in cererea de oferta transmis3 in situatia prevazuti |a art, 13, dupa caz, in
modalitdtile previzute in documentatia de achizitie.

(3) Fiecare participant poate depune doar o singura oferts.
(4) Oferta va fi semnats de citre ofertant.

Art.21 - (1) Ofertantul are obligatia de a elabora si depune oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei de achizitie.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toats perioada de
valabilitate stabilit§ de achizitor.

Art.22 - (1) Persoana interesat are obligatia de a depune oferta I3 adresa si pand Ia
termenul limitd de depunere stabilit in anuntul de achizitie si/sau in cererea de oferts transmisg in
conditiile art. 13, dup§ caz.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord cad in sarcina
persoanei interesate,
(3) Oferta depuss Ia o alta adresa a autorititii publice locale decat cea stability sau dupa
expirarea datei limit§ pentru depunere se returneazs nedeschisa.
(4) Continutul ofertelor trebuie Sd ramand confidential pand la data stability pentru
deschiderea acestora, autoritatea administratiei publice locale, inclusiv comisia de evaluare si

v a

una dintre urmétoarele situatii:
a) persoana juridics aflat§ in stare de insolvents, faliment, lichidare, a cirei activitate se

desfdsoard sub coordonarea unuij administrator/lichidator judiciar, a cdrei activitate este
suspendatd;
b) persoanele fizice si/sau juridice care nu si-au indeplinit obligatiile de platd a impozitelor,
taxelor si/sau altor Creante fatd de bugetul local al Comunei Dofteana;
C) persoanele care prezintd informatii nereale, false sau cei care refuzs furnizarea informatiilor
solicitate de ctre autoritateg administratiei publice locale;
(2) Ofertele persoanelor care Nu respectd cerintele din documentatia de achizitie se resping.
Art.24 - (1) Orice ofertant are dreptul de a-si modifica sau retrage oferta numai inainte de
data limitd stabilit§ pentru depunerea ofertei.,
(2) Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabild pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd prin documentatia de achizitie,

SECTIUNEA II
REGULI PRIVIND NEGOCIEREA DE PRET PENTRU ACHIZITIONAREA DE IMOBILE
CONSTRUCTII SI/SAU TERENURI

Art.25 - (1) Negocierea de pret pentru achizitionarea de imobile este procedura prin care
autoritatea administratiei publice locale, prin comisia de evaluare si negociere constituit potrivit
prevederilor art. 14 negociaz pretul cu unul sau mai multi ofertanti, dup§ caz.

(2) Prealabil demargrii procedurii negocierii de pref se va efectua evaluarea
imobilului de ctre un evaluator autorizat ANEVAR.

Art.26 - (1) La data previzuty in anunful achizitiel sau a cererii de ofert transmise in
conditiile art. 13, dupj caz, comisia de evaluare si negociere va deschide plicurile care contin ofertele

in cadrul unei sedinte publice.



\4) 4l Cadrul sedintei de deschidere previzuts Ia alin. (1), comisia va elimina ofertele care nu
indeplinesc cerintele prevdzute in documentatia de achizitie si va ierarhiza ofertele pe baza criteriilor
de ierarhizare stabilite in documentatie.

(3) Ofertantii ale ciror oferte ay fost admise si ierarhizate vor fi anuntati cu privire la ziua si
ora in care comisia de evaluare $i negociere va efectua vizitarea imobilului, cu scopul de a analiza
pe teren daca imobilul indeplineste sau nu cerintele si/sau caracteristicile prevazute in documentatia
de achizitie si implicit daca corespunde sau nu scopului pentru care s-a initiat procedura de achizitie.
Dupd vizitarea imobilului, se va intocmi un proces verbal in care se vor consemna constatsrile
comisiei cu privire la caracteristicile imobilufui.

(4) Comisia de evaluare si negociere, In functie de rezultatul ierarhizarii si a vizitei previzute
la alin. (3), transmite invitatie de participare Ia negociere ofertantului a cdrui oferts corespunde cel
mai bine cerintelor autoritatii administratiei publice locale si este in concordanta cu scopul pentru
care s-a initiat procedura de achizitie a imobilului.

(5) In situatia prevazutd la art. 13, comisia de evaluare si negociere, prin cererea de oferty
transmite si invitatia de participare la negociere.

(6) La data mentionata in invitatia de participare, comisia negociaza pretul imobilului cu
ofertantul clasat pe primul loc in urma ierarhizdrii,

(7)In situatia prevazuts la art. 13, comisia de evaluare si negociere negociaza pretul imobilului
cu ofertantul al c8rui imobil are caracteristici unice si corespunde cerintelor si scopului urmérit de
autoritdtile administratie; publice locale.,

(8) in cazul in care comisia si ofertantul nu ajung la un acord asupra pretului, ofertantul este
liber s3 se retrag¥, comisia urmand s invite la negociere ofertantul clasat pe locul urmétor.

9) In situatia existentei unui singur ofertant, cand partile participante la negociere nu ajung
la un consens, comisia va relua negocierile in termen de 10 zile. Daci nici cu aceastd ocazie pértile
nu ajung la un acord, comisia va Propune autoritatii administratiei publice locale reluarea tuturor
etapelor procedurii si eventual modificarea unor prevederi ale documetatiei de achizitie.

(10) Pretul imobilului nu poate s depdseascd in nicio situatie valoarea de piatd a imobilului
concretizatd in cuprinsul raportului de evaluare a imobilului intocmit de evaluator.

SECTIUNEA III
INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE

Art. 27 - (1) In situatia in care, in urma negocierilor, s-a ajuns la un consens in legdtura cu
pretul imobilului, Comuna Dofteana, prin reprezentantul s3u legal, va incheia un contract de vanzare

— cumpdrare cu ofertantul castigétor.
(2) Incheierea contractului de vanzare — cumpdrare se face in conditiile si cu respectarea

celor prevdzute de Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile si completérile
ulterioare.
Capitolul IV
Dispozitii finale

Art.28. Prevederile prezentului regulament se aduc la cunostinta publica prin afisare la sediul
Primdriei Comunei Dofteana si prin publicarea pe site-ul oficial al Comunei Dofteana

Www.primariadofteana.r
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