SC ARHIPROIECT SRL
Bacau, str.Martir Horia 15 A 4,Tel: 0753 611 699
.arhiproiect.ro

arhiproiect 2003 @yahoo couk  ARHIPROIECT

PROIECT NR. 121/2018

MEMORIU GENERAL

AFERENT
PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI DOFTEANA,
JUD. BACAU

BENEFICIAR:
COMUNA DOFTEANA
JUD.BACAU

DATA ELABORARII: 2023




ARHIPROIECT SRL

COLECTIV DE ELABORARE

Sef proiect:

Urbanism:

Retele tehnico-edilitare:

Protectia mediului:

Analize diagnostic, prognoze:

Tehnoredactare:

Director:

ORDINUL ARHITECT Il
DIN ROMANIA

i = 24

Arh. Marian CATUNEANU™

Mar

CATUNE

Arh. Marian CATUNEA

Ing. Urb. Angelica STOI%
W U R

-
1§ -
5]
-4
P

Ec. Nela BIBI‘@/\A ’

Georgiana BOUARU Q&&
Georgiana BOUARU, /\M

// :




P.U.G. comuna DOFTEANA

SC ARHIPROIECT SRL

Table of Contents
MEMORIU GENERAL.....ccooiiiiiiiiitiinn ettt ettt ettt 4
I, INTRODUCERE.......ccoiiiiiiiiie ettt 4
1.1. Date de recunostere 4
| B 013 1T 411 N o U O 4
1.3.  Surse de dOCUMENtATe........ccvuerersuesensunsaecsanssessacsanssaessessasanes .4
IIL. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII ......ooooiiiieeieeeeeeeeeeeeee e 10
25 T 1) 11 1 OO 10
2.2. Elemente ale cadrului natural...............eeeeuerueenneee. 20
2.2 1 REIET .t 20
2.2.2. CHIMA coiiiiiieeeee ettt ettt ettt st bbb e 21
2.2.3. Retea hidrografiCa ........cocevuieiiriieiiniieieiee et 21
224, SOIUL .ttt b et eheebe bt 21
2.2.5. FLOTa ST FAUNA...c..eiiiiiiiieiie ettt ettt et e 22
2.2.6. CaracteristiCi ZEOTENNICE ........ceeiiiiiieiieie e 23
2.2.7. Factori de riSC NAtUIAL.......ccceevuiiiiiiiriiiiiiciesiteee et 23
2.3. Relatii in teritoriu 24
2.4. Nivel de dezvoltare economica ........ccceeeuveenee 26
2.4.1.  Potential CONOMUC. ... .evuiiiirtieiieiieiieie ettt ettt sttt ettt saeeeeseeens 27
2.4.2.  Analiza principalelor activitati €CONOMICE .........cceeevvierierireireiierieeeee e 29
2.4.3.  Potential natural .........cocieiiiii e 32
244,  Tendinte de eVOIULIC. .......ooiieiiieiieeii ettt 33
2.5. Populatia ... 34
2.5.1.  Populatia si fenomene demografice...........cocverierieeiiienienieeiieeeseeeee e 34
2.5.2. Resurse de MUNCA .......cccoeouiruieiiriiiiiiecientee ettt 42
2.6. Circulatie si transporturi 43
2.7. Intravilan existent — Zone functionale — Bilant teritorial............ccccceevurveervcercunncanen. 44
2.7.1.  Intravilanul eXISENT ........coceeviiriiriiiiniieete e 46
2.7.2.  Bilant teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent ....................... 60



P.U.G. comuna DOFTEANA SC ARHIPROIECT SRL

2.8.  Zone cu riscuri naturale ... 61
2.9. Echipare edilitari.......ccoceeenverescreicssanessarcssrssossasssssasessases 63
2.9.1. AlIMENLATEA CU APA......cccuieeieeieeiieeieeieeieeete et eseeestteesaeesaessaessseanseeseensseenseenseenses 63
2.9.2. CaANALIZATE ...ttt 63
2.9.3. Alimentarea cu energie CleCtriCa........cccuvvvveierieeeriieerieeciee e sreeeeeesree e e eereesree s 64
2.9.4. TeIETONIC......eouiiuiiiiiiiitiiceieeeee ettt e 64
2.9.5. Alimentare Cu energie teIMICA .........cecurerueerieeieeriieeiieeeeeeeeseeeeeeeeeeseesneeeeeenseenes 64
2.9.6. Alimentare cu gaze NAtUrale...........ccoecuieiiiiiiiieieeieee e 64
2.9.7. GoSpodarie COMUNALA.........cc.eeccvieerieeiiieeetee e eree e e streesreeesereesbeeesereeeeseessneees 65
2.10. Probleme de Medill ......coccueirerenseeiinsensensnessnnsanssnsssnssnssassssssssssasssssssssssssssssssssssasssssssssas 66
2.11. Disfunctionalitati 68
2.12. Necesitati si optiuni ale populatiCi......c.ceveerverisrcsecsensenisnecsensenssencsencsnensseecssecssecnees 71
2.13. MONUMENTE ISTOTICE cuverueerueiensaensnnsansessanssensaessnssanssassassssssssssassssssassasssassssssassssssassasssassase 72
2.14. Zone cu destinatie speciali.........ccceeeeererecererunnans 81
III. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA .....c.cooiiiiiiiienieieneeceeeseee e 82
3.1. Studii de fundAMENtATre........coverenreriinreeseneenensnisisiessesisssssssssessssssssssssasssssssssssssssssassns 82
3.2. Evolutie posibila si Prioritati.........cieiiniviinisniisiiniseicssninssninssncsssnisssncsssscssssssssssesanss 83
3.3. Optimizarea relatiilor in teritOTiU....couvicivricsreressseisssancsseiossarisssaressassssasessrssossasssssassssass 84
3.4. Dezvoltarea activitatilor ........oceveeeeeieensennnnienensennensnnnenicnennnnissesessessssesssssssssese 84
3.5. EvOlutia POPUIALIEi....cccrneicirnicnsrcsssercssarisssnncssssicsssnissssossasssssssssssssossassssssssssasssssassssssssssass 86
3.6. Organizarea CirCUlAtiCi. ... eeeccveiciseriniiiissniicssnnisseiissnecssnicssnnicsssnesssnsssssesssseesssssessssesanes 96
3.7. Intravilan propus — Zone functionale — Bilant teritorial 99
3.7.1 INtravilan PrOPUS ....ccceeeeveereieeieeieereeste e et e steereeveeseaesebeesseessseseseesseeseessseesseeseas 99
3.7.2. Zone fUNCHONALE. .......coitiiiieiieiee ettt et 102
3.7.3. Bilant teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul propus .........cccccceeeeeneene. 118
3.8. Masuri in zonele cu riSCuri NAtUrale .....coeeeeenreecrensenssensseecsenssenssnesssessanessnesssessseessnees 119
3.9. Dezvoltarea echiparii €dIlitare ........cccceeeverersveicscnnicssencssnicsssnicsssssssssssssssesssssesssssssssseses 120
3.9.1. AlMENTATEA CU APA. ... eeeueeeiieiieeiieeie et et e et et et esteeee et eseeeaeesseesneesnseeneesneeens 120



P.U.G. comuna DOFTEANA SC ARHIPROIECT SRL

3.9.2. CanaliZATe.......coueiiiiieiiiiecieee e 120
3.9.3. Alimentarea cu energie CleCtriCa.......ocviviieiieerierieiieeieeee e eve e 121
3194, TeIETOMIC. .. .coiiiiiieiiceet ettt 121
3.9.5. Alimentare Cu €Nergie terMICA .......cceeevureeerrveerreerireesreeesreeesereesreeessreesssneessnes 121
3.9.6. Alimentare cu gaze NAtUTAlC.........cccuveeviieiiieeeie et eeree e s eneas 121
3.9.7.  Gospodarie COMUNAIA........c..ccveriiiiiiiieiieiie ettt ereeesreeeeee e 121
3.10. Protectia MeditlUi.....ccceecneeisniseisenssenisencsensnnssnecsnecssenssnecssesssesssnessecssessssessssssssssanses 124
3.11. Protejarea patrimoniului .......eeeeeerciverinsercssersssnncsssencssnnssssnnesssnesens 130
IV. CONCLUZII - MASURI ...cucouiiricicrinrisinrississessississessessisssssississssssssssssssssssssssssssssssssesasss 142




P.U.G. comuna DOFTEANA SC ARHIPROIECT SRL

MEMORIU GENERAL

I. INTRODUCERE

1.1. Date de recunostere

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism
al comunei DOFTEANA

Beneficiarul lucrarii: Consiliul Local al comunei DOFTEANA

Proiectant: S.C. ARHIPROIECT S.R.L. Bacau

Data elaborarii: 2023

1.2.  Obiectul P.U.G.

Urmare a solicitarii Consiliului Local al comunei Dofteana, obiectul prezentei lucrari
il constituie elaborarea Planului Urbanistic General (P.U.G.) si Regulamentul Local de
Urbanism (R.L.U.) al comunei DOFTEANA, judetul Bacdu care va constitui un instrument
accesibil de lucru la indemana administratiei publice locale oferind un cadru de referintd
pentru implementarea in activitatea publica a obiectivului dezvoltarii unei societdti prospere
si incluzive.

P.U.G. este conceput ca un proces deschis, astfel incat evolutia comunei in timp sa fie
usor de urmarit. Pe baza monitorizdrii acestuia, tindndu-se cont de noile situatii care vor
aparea, P.U.G. se va imbunatati ludndu-se in calcul atat experienta acumulata cat si propriile
obiective.

Studiul de fata identificd directiile coerente de dezvoltare urbanisticd de largd perspectiva
pentru care au fost conturate unele strategii, prioritati, reglementari si servitutii de urbanism

aplicabile 1n utilizarea terenurilor si constructiilor din cadrul localitatii.

1.3.  Surse de documentare

La elaborarea prezentei documentatii s-au avut in vedere urmatoarele surse si
normative:
Metodologie privind continutul cadru al documentatiilor de urbanism in concordanta cu
Legea privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul nr. 350/2001, elaboratd de Institutul

National URBANPROIECT Bucuresti;
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“Continutul documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului” aprobat cu Ordinul nr.
91/25.10.1991, emis pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 50/1991 de catre Ministerul
Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

Materiale puse la dispozitie de catre Directia Judeteand de Statisticd, Camera de Comert si
Industrie, Directia pentru Probleme de Munca, Directia Judeteana pentru Ocrotirea Copilului;
Planul Urbanistic General al comunei Dofteana, elaborat in anul 2005 de catre

,»SC ARHIPROIECT SRL Bacau”;

Date statistice ale recensaméntului populatiei in baza carora au fost elaborate analize si
estimari ale populatiei;

Analiza situatiei hidrogeotehnice pe teritoriul comunei Dofteana din perspectiva influentei
terenului de fundare asupra costului investitiilor si asupra stabilirii directiilor de dezvoltare a

zonelor functionale n teritoriu.
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Legislatia 1n vigoare care a stat la baza elaborarii documentatiei:

DOMENIU ACT NORMATIV MONITORUL OFICIAL
GENERAL Constitutia Romaniei
Codul Civil
LEGE nr. 351 din 6 iulie 2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
_ _ o 408 din 24 iulie 2001
National - Sectiunea a [V-a Reteaua de localitati
LEGEA~r. 215 din 23 aprilie 2001 - (*actualizata*) a administratiei publice locale 204 din 23 aprilie 2001
LEGE nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii 12 din 24 ianuarie 1995
LEGE nr. 18 din 19 februarie 1991 (republicata**) a fondului funciar 299 din 4 noiembrie 1997
LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 **% Republicatd, privind autorizarea executarii
3 din 13 ianuarie 1997
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
URBANISM HOTARARE nr. 525 din 27 iunie 1996 (*republicati*) pentru aprobarea

Regulamentului General de Urbanism

856 din 27 noiembrie 2002

HOTARARE nr. 855 din 30 august 2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr.

525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

576 din 14 septembrie 2001

LEGE nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

373 din 10 iulie 2001

LEGE nr. 453 din 18 iulie 2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele masuri pentru realizarea

locuintelor

431 din 1 august 2001

HOTARARE nr. 960 din 18 noiembrie 1999 privind modificarea si completarea

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

567 din 19 noiembrie 1999
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Urbanism

ORDONANTA 27/2008 privind modificarea si completarea Legii nr. 350/2001

PROTECTIA
MEDIULUI

ORDONANTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului

1196 din 30 decembrie 2005

LEGE aapelor Nr. 107 din 25 septembrie 1996

244 din 8 octombrie 1996

ORDONANTA DE URGENTA 214/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr.

50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii

ORDONANTA DE URGENTA 195/2005 privind protectia mediului (legea 137/1995)

ORDIN nr. 589 din 9 ianuarie 1992 privind unele masuri ce se impun in vederea
impiedicarii degradarii, distrugerii, precum si protejarii bunurilor imobile cu valoare de
patrimoniu

EMITENT: Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului

Nr. 589/D/9.1.1992

Ministerul Culturii Nr. 130/23.XI1.1991

ORDONANTA nr.43 din 2000 si republicatd in 2006 privind protejarea patrimoniului

arheologic

8 din 28 1anuarie 1992

ZONE
PROTEJATE

LEGE nr. 422 din 18 iulie 2001. Republicata in 2006 privind protejarea monumentelor

istorice

407 din 24 1ulie 2001

LEGE nr. 5 din 6 martie 2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului

National - Sectiunea a IlI-a - zone protejate

152 din 12 aprilie 2000

ZONE DE RISC

HOTARARE nr. 382 din 2 aprilie 2003 pentru aprobarea Normelor metodologice

privind exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si

263 din 16 aprilie 2003
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de urbanism pentru zonele de riscuri naturale

LEGE nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a

Teritoriului National - Sectiunea a V-a Zone de risc natural

726 din 14 noiembrie 2001

SANATATE ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei 119 din 4 februarie 2014
EMITENT:  MINISTERUL SANATATII
APARAREA HOTARARE nr. 1739 /6.12.2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
IMPOTRIVA amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu | 1739 din 6 decembrie 2006
INCENDIILOR | modificata si completata cu HG NR. 19/2014 — M.Of. nr. 44/20.02.2014
CIRCULATIE ORDONANTA  nr. 43 din 28 august 1997 *** Republicatd privind regimul

drumurilor

237 din 29 iunie 1998

ORDONANTA DE URGENTA 12/1998(**republicati**) privind transportul pe ciile
ferate romanesti reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane

ORDONANTA DE URGENTA nr 83 din 16 noiembrie 2016 privind unele masuri de
eficientizare a implementarii proiectelor de infrastructura de transport, unele masuri in
domeniul transporturilor, precum si pentru modificarea si completarea unor acte

normative.

ORDIN  nr. 62/N din 31 iulie 1998 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor
naturale

EMITENT: MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE SI AMENAJARII
TERITORIULUI

354 din 16 septembrie 1998
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Nr. 62/N din 31 iulie 1998

DEPARTAMENTUL PENTRU ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Nr. 19.0/288 din 31 1ulie 1998

MINISTERUL APELOR, PADURILOR SI PROTECTIEI MEDIULUI
Nr. 1.955 din 31 iulie 1998

ORDINUL MT 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de

sistematizare pentru terti.
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II. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutie

Teritoriul comunei Dofteana este situat in vestul judetului Bacau, in depresiunea Tazlau-
Casin, la zona de varsare a paraului Dofteana in raul Trotus. Este o zona de pornire a colinelor
subcarpatice, bogatd in apd de suprafatd, cu paduri de foioase (candva foarte bogate, ulterior
defrisate masiv, inlocuite de terenuri de culturd, pajisti si livezi).

Localitatile comunei Dofteana au apartinut Tinutului Trotusului, mentionat ca unitate
administrativ-teritoriald in 1546, delimitat la V si N-V de hotarul cu Transilvania, iar la E si S cu
tinutul Bacaului si Adjudului.

Etimologia numelui ,,Dofteana” este un subiect de interes istoric si lingvistic. Acest
toponim (si hidronim), prezent in mai multe locuri din Roménia (in judetele Bacau si Prahova),
are drept origine cuvantul "dohot," provenind din limba slava. Initial, termenul "dohot" avea
insemnatea de "pacurd" si nu doar sensul mai tarziu atribuit de unsoare pentru osiile carutelor,
realizatd din rdsina.

Prima atestare a satului Dofteana dateazd din 1436, din timpul domnilor Ilias si Stefan,
fiind un act redactat de diacul Zancea, la Suceava, in data de 8 septembrie 1436 (DRH, A, 1,
162, p. 225-227). Balea Plopescul, aflat in legitura cu domnii Moldovei din timpul lui
Alexandru cel Bun, primea sate de pe Tazlau si Trotus, printre care si Dofteana (Dohtana).

Dupa moartea lui Balea, proprietatea sa este Impartita intre ,,fiii” sdi (DRH, A, 1, A si B,
p. 410-411) si fiica sa Cerna, care in 1486 vinde o treime din satul Dofteana (Duhtana) pentru 70
de zloti tatarasti (DRH, A, 1, 256, p. 408-409).

Pentru restul perioadei medievale exista foarte putine surse, insd se presupune ca Dofteana
era parte a ocolului domnesc al Trotusului (Burlacu, Ocolul domnesc Trotus (sec. XV-XIX).
Partea I, p. 74).

Din aceeasi perioada apar mai multe informatii scrise cu privire la sat. Astfel, in 1774,
Dofteana era un sat in ocolul Tazliului Mare de Sus. In 1803, a devenit parte din ocolul
Tazlaului Sérat, anexand si satele Cucuieti si Larga, situatie reconfirmatd in catagrafiile
urmitoare. in 1833, a fost trecuta sub administrarea ocolului Trotusului, insi in 1834 a revenit la
ocolul Tazlaului de Sus. In aceeasi perioadd se modifici si statutul siu: din sat rizesesc, devine
in mare masura proprietate a familiei Ghica.

In 1838, Cucuieti devine un catun al satului Larga, care se desparte administrativ de

Dofteana.
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Anul 1845 aduce alte modificari in cadrul acestor asezédri. Bogata devine cétun al
Targului Ogna, iar Cucuieti revine la statutul de sat, in ocolul Tazlaului de Sus. insi, Larga
pierde Cucuieti, indicand un proces complex de reconfigurare a satelelor din zond. Anul urmator,
Cucuieti este inglobat in Larga, ceea ce aratd o tendintd de consolidare a asezarilor in unitati
administrative mai mari.

Un moment crucial 1n istoria administrativa a spatiului discutat survine in anul 1864, cand
se infiinteaza comuna Dofteana, aflatd in plasa Tazlaul de Sus. Dofteana devine oficial un sat in
aceasta comund, care include satele Dofteana, Cucuieti si Larga. Cu un total de 434 de case si
434 de familii, comuna devine o entitate administrativd mai mare, cu patru biserici, reflectind o
crestere semnificativa a populatiei si a infrastructurii locale (Indicele comuneloru Romdniei, p.
9). Merita mentionat cd in anul 1872 zona ajunge in proprietatea lui Nicolae Ghica.

In 1873, Bogata devine oficial sat, facand parte din comuna Dofteana. Ins3, in 1875,
comuna Dofteana este desfiintata, determinand o reorganizare administrativa in regiune. In 1876,
Bogata trece sub administratia comunei Darmanesti, iar Cucuieti, Dofteana si Larga devin sate in
aceeasi comund. Acesta este un alt exemplu de schimbare semnificativd n structura
administrativa a zonei, instabilitate caracteristicd acelor decenii. In anul 1887, comuna Dofteana
este reinfiintatd, ea incluzand — pe langa resedinta — satele Bogata, Cucuieti si Larga.

Continuand cu datele istorice relevante pentru aceste asezari, putem observa mai detaliat
caracteristicile si evolutia fiecarei localitati, prin intermediul datelor oferite de Marele Dictionar
Geografic al Romdniei.

Bogata este mentionata ca avand o bisericd catolicd construitd de locuitori In anul 1885,
precum si doua carciumi. Populatia este formata din 57 de familii si 220 de oameni. In ceea ce
priveste animalele, existau 14 cai, 118 vite, 29 de porci si 4 capre (MDGR, 1, p. 492).

Cucuieti, la randul sdu, dispunea de o biserica ortodoxad (deservitd de un preot si doi
cantareti), construitd in 1845 de catre Andrei Tudoran, precum si o carciuma. Populatia sa se
compunea din 116 familii si 456 de locuitori. In ceea ce priveste animalele, existau 19 cai, 372
de vite, 106 porci si 103 capre (MDGR, 11, p. 798).

Dofteana avea o scoald mixta, doua biserici ortodoxe (una construita in 1788 de locuitori
si cealaltd in 1889, cu ajutorul Primdriei si lui N. Ghica), precum si o biserica catolica construita
in 1861 de locuitori. Populatia localitatii numéara 366 de familii si 1670 de oameni. Din punct de
vedere al animalelor, Dofteana avea 74 de cai, 988 de vite, 375 de capre si 360 de porci. in plus,
in Dofteana functionau o fabrica de cherestea cu aburi, patru fierastraie de apa si o fabrica de gaz

(MDGR, 111, p. 163-164).
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Larga, cu un numdr de 115 familii si 502 de oameni, era satul in care se afla casa
boiereasca. Biserica ortodoxa a localitatii a fost construitd in 1790 de Costache si Maria Ghica si
avea un preot si doi cantireti. In Larga existau si trei carciumi. Populatia avea inregistrate 8 cai,
312 vite, 49 porci si 48 capre. De asemenea, in localitate existau trei ferastraie de apd (MDGR,
1V, p. 136).

In total, comuna avea 640 de case si 18 carciumi, 654 de familii, addpostind 2848 de
locuitori. Dintre acestia, 2554 erau romani si 294 maghiari (2810 cetiteni romani si 38 de
cetateni maghiari).

Teritoriul comunei se Intindea pe o suprafatd de 24381 hectare, dintre care aproape 20.000
hectare erau acoperite de paduri. Marile proprietiti erau Tn mdinile lui N.N. Ghica, cu 12.730
hectare, si G. N. Ghica, cu 9790 hectare.

Comuna si-a bazat existenta, Tn mare masura, pe exploatarea lemnului din marile paduri
ce acopereau teritoriul sau.

O alta bogatie naturala a comunei, care a dus la prosperitatea ei in perioada moderna, este
petrolul, numarul mare de puturi de pacura de pe teritoriul comunei fiind remarcat, incd de la

1646 de calatorul Bandinus.

Istoricul localitatilor componente

Satul Dofteana, originea numelui ,,Dofteana” a reprezentat un subiect de cercetare
istorica si lingvistica. Aceastd denumire, gasitd in diverse regiuni din Romania, mai precis in
judetele Bacau si Prahova, provine din termenul slav ,,dohot”, cuvant care initial se traducea prin
»pacurd” Academicianul Emil Petrovici a analizat etimologia numelui ,,Dofteana” (si a celor
inrudite) si argumentele sale, precum si prezenta zacamintelor de petrol in zonele unde acest
toponim este regasit, valideazd aceastd origine (Petrovici, Etimologia toponimelor Doftana,
Dofteana).

In ceea ce priveste istoria actualului teritoriu al satului Dofteana, primele doua documente
relevante dateaza din secolul al XV-lea. Primul a fost redactat de diacul Zancea la Suceava, la 8
septembrie 1436, si a fost emis de domnii Ilias si Stefan. Acest act mentioneaza un anumit Balea
(sau Bolea) Plopescul, care primeste cateva sate, inclusiv Dofteana (DRH, A, 1, 162, p. 225-
227). Este important de subliniat cd Balea este primul stapan cunoscut al acestei regiuni. Balea a
fost apreciat pentru serviciile sale fatd de tatal lui Ilias si Stefan, dar detaliile specifice ale acestei

loialitati raman necunoscute.
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Denumirea "Plopescul" sugereaza legatura cu satul Plopul, situat la nord de Dofteana. Desi
nu avem dovezi concrete, este posibil ca Balea sa fi fost stdpanul satului Plopul inainte de 1436,
posibil fiind recompensat de Alexandru cel Bun.

Mai tarziu, proprietitile vaste ale lui Balea au fost impartite de copiii si, care au inceput
sd vanda parti din mosie.

Documentele din 1456-1460 ne ofera indicii despre fiii lui Balea si vinzarea proprietatilor
lor (DRH, A, 1, A si B, p. 410-411). Totusi, veridicitatea acestor acte este pusd sub semnul
intrebarii. Cu toate acestea, un document incontestabil din 1486 mentioneaza fiica lui Balea,
Cerna, care vinde o parte din Dofteana lui lon Ulan pentru 70 de zloti tatarasti (DRH, A, 1, 256,
p. 408-409).

Dupa aceasta, informatiile despre Dofteana si familia Iui Balea devin mai rare. Cateva
mentiuni despre descendentii lui Ion Ulan apar intr-un act din 1528.

De mentionat este si legenda locala, conform céreia originea satului ar fi legata de un atac
al tatarilor 1n secolul al XIV-lea. Locuitorii satului Bratulesti ar fi fugit in noaptea de Pasti si s-ar
fi despartit in doud grupuri: unul ar fi fondat Dofteana, celalalt (sub conducerea lui Darman) ar fi
infiintat Darméanesti (loancea, Monografia comunei Dofteana, p. 4).

Fara a desconsidera importanta istoriei orale, considerdm ca — pana la descoperirea de noi
date (documentare sau arheologice) — aceastd ipoteza nu poate fi prezentatd drept fapt istoric.
Cel mai probabil, un eveniment traumatic pentru comunitate a fost pastrat in memoria colectiva,
transmis din generatie in generatie, cu adaugiri si modificdri In timp; detaliile acestuia (poate
prea numeroase), insa, nu ar trebui acceptate fara obiectii, mai ales ca satul Darmanesti este
atestat la jumatatea secolului al XVlI-lea, cu indicii c¢d ar fi putut exista in secolul precedent
(Burlacu, Ocolul domnesc Trotus (sec. XV-XIX). Partea I, p. 74-75).

Pe de alta parte, pardsirea temporard a vetrei reprezintd un eveniment comun pentru epoca
medievala, mai ales 1n perioadele de conflict (de care Moldova nu a dus lipsd); astfel,
evenimentul pastrat Tn memoria colectiva ar fi putut avea loc si in veacurile urmatoare.

Cu privire la ocolul domnesc Trotus, Gheorghe Burlacu sugereaza ca este foarte probabil,
bazandu-se pe analiza altor localitati din zona, ca Dofteana sa fi fost parte a acestuia (Burlacu,
Ocolul domnesc Trotus (sec. XV-XIX). Partea I, p. 74).

Cert este cd satul facea parte initial din Tinutul Trotusului (atestat in anul 1466) si a
continuat sa fie incadrat administrativ n acesta pana la desfiintarea tinutului si alipirea sa la cel
al Bacaului (in secolul al XVIlI-lea; data exactd este neclara, cici primele mentiuni ale acestui
proces dateazd de la inceputul veacului, dar ultimele aparitii documentare ale Tinutului

Trotusului ca unitate de-sine statatoare sunt regésite la finalul acestuia).
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Urmaétoarea perioada este sdraca in informatii documentare privitoare la satul Dofteana.
Sursele cresc numeric incepand din secolul al XVIII-lea.

In 1737, Dofteana era doar un sat mic, notat de ofiterul austriac I. C. Weiss in timpul
calatoriilor sale (Calatori strdini, IX, p. 189). Peste cateva decenii, in 1774, documentele arata
ca Dofteana era clasificat ca sat Tn ocolul Tazldului Mare de Sus. La acea vreme, satul cuprindea
63 de case, dintre care zece erau scutite de taxe. De asemenea, se mentioneaza si cativa
meseriasi, precum croitori, dogari sau rotari (Moldova in epoca feudalismului, VI1/2, p. 319-
320).

In 1820, satul era sub proprictatea logofetesei Mariuta Ghica si era locuit de 197 de
familii, dintre care 177 erau birnici. Acesta era compus din diverse categorii, cuprinzand fruntasi
(46), mijlocasi (62), codasi (69, printre care 2 burlaci, 6 scutiti si 15 vaduve), precum si 7
membri ai clerului si 12 slugi. Impreuna, locuitorii detineau peste 2500 de animale, cea mai mare
parte dintre ele oi (2050), dar si vaci (450) si cai (40) (Istrati, Catagrafia fiscala a Moldovei din
anul 1820, p. 169-170).

Datele din 1831 aratd Dofteana ca proprietate a vistiernicului Dimitrie Ghica.
Recensdmantul indica 298 de familii, inclusiv 8 bejenari, 18 persoane ,fard capatai” si 36 de
vaduve (Istrati, Catagrafie fiscala a Moldovei din anul 1831, p. 100).

In aceeasi perioadi, Gego Elek, un cilugir maghiar originar din zona Ciucului a
mentionat satul Dofteana ca avand, impreund cu Darmanestii, o populatie de 400 de maghiari,
ceea ce indicd o diversitate etnicd in comunitate (Calatori XIX, 111, p. 563).

La finalul secolului al XIX-lea, in 1892, Dofteana a vazut inflorirea educationald si
religioasd. Se inregistreaza existenta unei scoli mixte si a doud biserici ortodoxe. De asemenea,
comunitatea avea o biserica catolica si o serie de industrii, precum fabrica de cherestea si
fierastraiele de apa.

Anii 1920 si 1930 au adus noi schimbari administrative. Dofteana a trecut de la a fi
resedintd de comund la inglobarea in comuna Darmanesti (1929), apoi la a redeveni centrul
comunei Dofteana in 1930, cand a si inglobat mai multe sate vecine. Totusi, un an mai tarziu,
toate aceste sate au fost desprinse din nou.

Dupa 1930, singurele schimbari apar la nivel administrativ superior: judetele sunt
desfiintate si inlocuite cu regiuni si raioane, iar Dofteana — alaturi de celelalte sate ale comunei,
va face parte din raionul Tg. Ocna, regiunea Bacau, pentru Intreaga perioadd in care s-a pastrat
aceasta organizare adminsitrativd a Romaniei.

Dupa reinfiintarea judetelor, Dofteana face parte din comuna Dofteana, judetul Bacau.
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Satul Larga, are o istorie bogata si variatd, care se intinde pe parcursul mai multor secole.
Primele sale mentiuni dateaza din anul 1774, cand a fost inregistrat ca un mic sat in ocolul
Tazlaului Mare de Sus, In cadrul unui recensamant organizat de autoritatile rusesti. La acea
vreme, Larga numara 17 case, dintre care doar 2 erau scutite de taxe, un diacon pe nume Gurita
si o femeie saraca, in timp ce celelalte 15 case erau locuite de birnici.

In anul 1803, satul Larga a fost inglobat in localitatea Dofteana, marcand astfel inceputul
unei perioade de schimbari administrative. Acest proces de comasare si desprindere a
localitatilor in functie de nevoile administrative a continuat in decursul decadelor urmatoare.

In 1838, Larga a fost din nou recunoscut ca sat, in cadrul aceluiasi ocol, iar in acest
moment a inglobat satul Cucuieti. Ulterior, In anul 1845, Larga s-a micsorat prin pierderea
satului Cucuieti, dar in 1846 cele doud sate au fost reunite, pentru ca in 1853 Cucuieti sa
redevind sat de sine-statator.

In 1865, odata cu infiintarea comunelor, Larga a fost inregistrat oficial ca sat in comuna
Dofteana, marcand astfel o altd etapa a evolutiei sale. Ulterior, in 1876, comuna Dofteana este
desfiintatd, iar satul Larga a fost transferat iIn comuna Darmaénesti, pentru ca in 1887 sid se
reintoarca in comuna Dofteana, care fusese reinfiintata.

Conform datelor din Marele Dictionar Geografic, in anul 1892 satul Larga se bucura de o
comunitate prospera si bine dezvoltatd. Cu un numar de 115 familii, ce insemna un total de 502
locuitori, Larga era unul dintre satele semnificative din zona. In sat se gisea casa boiereasci a
familiei Ghica.

In ceea ce priveste viata religioasa, Larga avea o biserica ortodoxa care data din anul 1790,
construitd cu sprijinul lui Costache si Maria Ghica. Aceastd bisericd era un loc de inchinare si
rugdciune pentru localnici, cu un preot dedicat si doi cantdreti care 1i indrumau in slujbele
religioase.

Economia satului era sustinutd de o varietate de animale, inclusiv 8 cai, 312 vite, 49 porci
si 48 capre. Acestea asigurau nu doar hrana pentru comunitate, ci si surse de munca si produse
pentru schimbul cu alte localitati.

Un aspect semnificativ al economiei locale era reprezentat de cele trei ferdstraie de apa.
Acestea erau folosite pentru prelucrarea lemnului si erau esentiale pentru dezvoltarea industriei
lemnului in zond (MDGR, 1V, p. 136).

In perioada interbelica, Larga a continuat si evolueze in cadrul comunei Dofteana, cu

mentiunea ca aceasta din urma a fost desfiintatd temporar in 1929-1930.
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In timpul regimului comunist, in anul 1950, comuna Dofteana a fost inclusa in raionul Tg.
Ocna, fara a suferi reorganizari administrative majore la nivel local. Din 1968, Larga si-a pastrat

statutul administrativ neschimbat, fiind parte a comunei Dofteana din judetul Bacau.

Satul Cucuieti, primele mentiuni ale localitatii dateaza din 1774, de la recensamantul
organizat de autoritatile rusesti, cand Cucuieti era catalogat drept sat in tinutul Bacaului, ocolul
Tazlaului Mare de Sus. Date fiind dimensiunile din acea perioada (satul numara doar 12 case,
locuite 1n principal de birnici), este de presupus ca el s-a format in secolul al XVIII-lea.

La inceputul veacului urmétor, el nu apare in condici si catagrafii, facand parte din
Dofteana, apoi fiind citun al satului larga (1838). In anul 1845, Cucuieti a fost oficial recunoscut
ca sat in acelasi ocol al Tazlaului Mare de Sus. in acelasi an a fost construiti o biserica ortodoxa
de catre Andrei Tudoran. Satul se dezvolta treptat, ajungand la un numar de 116 familii si 456 de
locuitori in 1892, avand o biserica si o carciuma (MDGR, 11, p. 798).

De-a lungul decadelor, Cucuieti a experimentat diverse schimbari administrative. In 1865,
odata cu infiintarea comunelor, satul a fost inregistrat ca parte a comunei Dofteana, iar in 1876,
la desfiintarea acesteia, a fost transferat iIn comuna Darmanesti. Cu toate acestea, in 1887,
Cucuieti a revenit in comuna Dofteana, reinfiintatd. In perioada interbelici, Cucuieti si-a
continuat evolutia in cadrul comunei Dofteana, exceptie facand scurta perioada in care aceasta
nu a existat (1929-1930).

In anul 1968, Cucuieti a suferit o noud schimbare administrativi semnificativd, cand a
inglobat satul Valea Codrului. Tot din acel an s-a definitivat Tmpartirea administrativa din

prezent, satul Cucuieti facand parte din comuna Dofteana, judetul Bacau.

Satul Bogata, situat in comuna Dofteana din judetul Bacau, isi are originile in secolul al
XVIll-lea. Datoritd multiplelor schimbari de statut si Incorpordri administrative, Bogata a
traversat evolutii semnificative de-a lungul timpului.

in secolul al XVIll-lea, Bogata a fost inregistratd ca mosie, in anul 1796 (,,Bogata cei
Mari”) si in 1799. In catagrafiile si condicile fiscale din prima jumitate a secolului urmitor ea nu
este mentionatd, ceea ce aratd ca avea dimensiuni mici si era consideratd parte a localitatilor din
jur. Dealtfel, in 1845, Bogata apare drept catun al Targului Ocna.

O schimbare semnificativa in statutul sdu s-a produs in 1873, cand Bogata a devenit oficial
un sat in cadrul comunei Dofteana. Aceasta schimbare administrativd a marcat o perioadad de
crestere si dezvoltare pentru Bogata, inclusiv constructia unei biserici catolice in 1885, realizata

de locuitorii sai.

16



P.U.G. comuna DOFTEANA SC ARHIPROIECT SRL

Marele Dictionar Geografic al Romdniei ilustreaza situatia de la finalul secolului al XIX-
lea. In aceastid perioada, satul numara 57 de familii si aproximativ 220 de locuitori, precum si un
numadr semnificativ de animale domestice, cum ar fi cai (14), vite (118), porci (29) si patru capre
(MDGR, 1, p. 492).

Dupa desfiintarea comunei Dofteana, Bogata va face parte pentru un deceniu din comuna
Darmanesti (1876-1887), pana cand se revine la situatia initiala. Apoi, in 1908, este inclusa in
comuna Vilcelele, pentru ca dupa reforma administrativa din 1925 sa revina la Dofteana.

A doua desfiintare a comunei (1929) duce la schimbari temporare: Bogata este, pe rand,
parte a comunei Darmanesti (1929), apoi 1si pierde statutul de sat si este inglobatd in Dofteana
(1930), pentru ca in 1931 sa redevina localitate componenta a comunei Dofteana.

Ulterior, singurele schimbari apar la nivel administrativ superior, iar Bogata, la fel ca celelalte
sate ale comunei Dofteana, face parte din raionul Tg. Ocna, regiunea Bacdu, apoi — dupa

reinfiintarea judetelor, din judetul Bacau.

Satul Haghiac, primele inregistrari istorice ale satului Haghiac ne duc inapoi in timpul
domniei lui Carol 1. La sfarsitul secolului al XIX-lea, In anul 1896, Haghiacul a fost recunoscut
oficial ca un sat, aflat in comuna Dofteana din judetul Bacau. Lipsa sa din Marele Dictionar
Geografic confirma faptul ca era considerat catun (cel mai probabil, parte a satului Dofteana).

Cu trecerea anilor, satul Haghiac a suferit cateva schimbari administrative. In 1929, acesta
a fost transferat in comuna Darmanesti, in momentul in care comuna Dofteana a fost desfiintata.
In 1930, Highiacul a fost inglobat in satul Dofteana, pentru ca in 1931 si fie reinregistrat ca
parte a comunei Dofteana.

Dupa 1950, Romania trece la sistemul administrativ sovietic, fiind infiintate raioanele si
regiunile. Pe tot parcursul celor aproape doud decenii in care acest sistem a fost in vigoare (pana
in 1968), satul Haghiac a ramas parte a raionului Targu Ocna, regiunea Bacau, dupa care a fost

inclus — alaturi de restul comunei Dofteana — in judetul Bacau.

Satul Stefan Voda, cel mai nou sat al comunei Dofteana, Stefan Voda are la baza un
nucleu de case aflat la sud-vest de resedinta de comuna. Acesta era considerat a fi — in mod
neoficial — asezare separata incd din 1913, insa devine localitate recunoscuta din punct de vedere
legal odata cu reforma administrativa din 1952. In acel moment, era parte a comunei Dofteana,
care — la randul ei — era inclusd in raionul Targu Ocna al regiunii Bacau.

Reforma administrativa din 1968 aduce schimbari importante pentru tandra localitate: limitele

sale se extind prin inglobarea satului Valea Cimpului, iar — la nivel mai mare — raionul Targu
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Ocna si regiunea Bacdu sunt desfiintate, revenindu-se la Tmpartirea pe judete, cea ramasa pana in

zilele noastre.

Satul Seaca, la fel ca Haghiac, apare mentionat documentar la sfarsitul secolului al XIX-
lea, in anul 1896. Ambele localitati s-au format la finalul acelui veac, dovada stand si faptul ca in
hartile de pana in acel moment cele doud zone de case nu au o denumire aparte, ci sunt incluse in
Dofteana. Lipsa sa din Marele Dictionar Geografic confirma acest fapt.

Ulterior, Seaca urmeaza acelasi traseu istoric al localitatilor din jur: in 1929 face parte din
comuna Darménegsti, anul urméitor este inglobatd in satul Dofteana, iar in 1931 redevine
localitate de sine-statatoare, ca parte a comunei Dofteana.

Dupa 1950, cand Romania trece la sistemul administrativ sovietic, alaturi de toate celelalte
sate din comuna, Seaca face parte din raionul Targu Ocna al regiunii Bacau. Apoi, dupa reforma
administrativa din 1968, comuna Dofteana, din care face parte satul Seaca, este inclusa in judetul
Bacau.

La sfarsitul secolului al XIX-lea, starea satelor, descrisa iIn Marele Dictionar Geografic al
Romaniei, era urmatoarea:

Dofteana, regasitd cu numele de Doftana, era comuna rurala in plasa Trotusul a judetului
Bacau, compusd din 4 catune: Doftana, Bogata, Larga si Cucuieti, satele fiind asezate la
confluenta paraului Doftana cu raul Trotus si pe malurile Trotusului. Se mentioneaza ca, in
Condica Liuzilor din 1812, era trecutd ca o comuna razeseascad. Comuna avea o scoald mixta,
construitd de sateni, la 1865, ,,un local bun, construitd din barne” si patru biserici; doud in
Doftana, una in Cucuieti si una in Larga. Populatia era de 654 de familii cu 2848 de suflete si se
aflau 640 de case si 18 carciumi. In comuni triiau si 294 de unguri, restul populatiei fiind
romani. Majoritatea erau agricultori, dar erau si 20 de industriasi, 9 comercianti, 21 de profesii
libere, 42 de muncitori si 22 de servitori. Comuna se intindea pe cca 24381 ha din care aproape
20000 ha erau paduri. Marele proprietar era Nicolae Ghica, cu o mosie de 12730 ha si o alta de
9790 ha. Existau ,,0 fabrica de cherestea cu aburi, a d-lor Niculescu si Miteanu, mai multe
ferastraie si o fabrica de gaz”. Era cultivata vita de vie, se cresteau animale. Este mentionata si
existenta, din abundenta, a pacurei. Despre bisericile Dofteanei se spune ca: ,,una veche, cladita
de locuitori la 1788 si alta cladita la 1889, de locuitori cu ajutorul Primariei si al proprietarului,
N. Ghica”. In satul Dofteana erau 366 de familii cu 1670 de suflete.

Razboiul de Independenta din 1877-1878 a avut, din partea satenilor din Dofteana, o

contributie, atat in participanti la lupte cat si in contributii si donatii pentru nevoile frontului.
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Astfel, este mentionat un Andrei Baciu din Dofteana, decorat cu Crucea Trecerii Dunérii,
Virtutea Militard si Medalia Comemorativa a Proclamarii Independentei.

Calea feratd ajunge in zona la 1884, cand Targu Ocna este legat de magistrala Moldovei, prin
Adjud. Zece ani mai tarziu, linia va continua de la Targu Ocna la Comaénesti si apoi de la
Comanesti la Ghimes, frontiera cu Imperiul Austro-ungar.

Gara Dofteana 1898, pe linia Targu Ocna — Comanesti — Ghimes, face parte dintr-o serie
de cladiri de gari construite in asa numitul ,,stil CFR”, de dimensiuni mari si medii, cu o
arhitecturad specificd, utilizand compozitii originale, elemente morfologice distinctive cum sunt
turnul cu acoperis piramidal ... sau elementele decorative de fatada, lucrate in piatra naturala (caz
singular 1n peisajul feroviar al epocii pentru garile tip). Conformatia asimetrica ii confera acestui
tip o imagine mai citadina”.

Parcul dendrologic de la Hagiac, cu o suprafata de 34 ha din care 24 ha au fost plantate

cu specii exotice, a fost intemeiatd de inginerul silvic Iulian Moldovan.
A fost infiintat Tn 1908 si cuprinde peste 660 de specii si varietati de arbori. Tuliu Moldovan,
originar din Arada, si-a format experienta In Slovacia, ca inginer al Imperiului Austro-ungar.
Fiind un apropiat al familiei Bratianu, i-a Insotit la Dofteana, unde acestia au cumparat un teren
ce apartinea domeniului Creditul Funciar Rural Dofteana, asigurdnd si fondurile pentru
constituirea unui parc dendrologic. Au fost aduse seminte din America, Asia si Europa,
cercetarile fiind facute pe cca 3000 de specii; cele care s-au putut aclimatiza formeaza astazi
baza parcului si a unor paduri din jur.

Dupa moartea, in 1936, a inginerului Moldovan, cercetarile au continuat, parcul
ramanand al Inspectoratului Silvic Bacau. Cea mai importanta distrugere a avut loc in 1944
(distrugerea arborilor, cladirilor si arhivei), parcul fiind refacut dupd 1947.

Incepand cu anul 2000, parcul ,,Arboretumul Dofteana” este arie naturald protejatd, in
cadrul rezervatiei naturale Muntii Nemira. ,,Arboretumul Dofteana constituie o valoroasa
colectie de specii lemnoase, in special de rasinoase, atit din tara noastrd cat si din alte tari.
Arboretumul prezintd o deosebitd importantd forestierd botanica, didactica, stiintifica si social-
culturald, aici avand loc instruirea studentilor de la Facultatea de Silvicultura din Brasov cat si a

elevilor de la liceele silvice din Moldova (Piatra Neamt, Comanesti, Campulung)”.
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2.2. FElemente ale cadrului natural

2.2.1. Relief

Comuna Dofteana este situatd in vestul judetului Bacau, in ,,cadrul natural al Depresiunii
Darmanesti, in zona de varsare a paraului Dofteana in Trotus, la 10 km N-V de Targu Ocna, DN
12A. Are acces feroviar pe tonsonul Adjud - Ciceu.

Comuna Dofteana se afld in zona vaii Trotusului, in depresiunea Tazlau — Casin, numita
in unele lucrari si depresiunea Darmanesti. Dupa C. Stoica, depresiunea intramontana
Darmanesti este deosebitd de depresiunea subcarpaticd Onesti (Casin), fiind despartite de
defileul Bogata — Targu Ocna. Conform lui C. Stoica, ,,in aval de satul Bogata, calea Trotusului
se ingusteaza sub forma unui defileu, avand aproape aspectul unor chei. Trotusul ocoleste Dealul
Drécoaia si Delul Muncelul, crednd mici bazinete, Pacuri pe stdnga si Poieni pe dreapta. Defileul
leaga depresiunea intramontand Darmanesti de depresiunea subcarpatica Onesti (Casin)”.

Conform aceluiasi autor, depresiunea Darmanesti este o unitate geograficd intramontana,
intro-eroziva, datdnd din sarmatian, datoratd prabusirii unei parti din flisul median extern, situat
in estul Carpatilor Orientali. Geologic, fundamentul este format din depozite senoniene, eocene
si oligocene, cu zdcaminte de petrol si gaze naturale. Valea Trotusului are un numar de opt
nivele de terasd, in regiunea depresiunii Darménesti, plecdnd de la 5-9 m altitudine, pana la 210-

230 m.
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Solurile din zona de referintd sunt predominant de tipul solurilor brune pozdolite, soluri
pozdolice, dar si soluri aluviale. In aceastd regiune existd, deasemeni, soluri si protosoluri
hidromorfe, halomomorfe si neevoluate, iar in lunci soluri aluviale si lacovisti. Aceste tipuri de
soluri sunt datorate padurilor de gorun si fag, avand o aciditate redusa si o mai mare bogatie in

minerale solubile.

2.2.2. Clima

Clima, in zona de referintd, este una temperat continentald, cu influente ale aerului artic,
uscat si rece-anticiclonul nord-uralian in pedrioada de iarna (ierni aspre, cu zapada viscolitd) si
ale aerului cald mediteranean pe timp de vara, cu influenta de ariditate (veri calduroase, uneori
secetoase). Primavara, acelasi regim anticiclonic determind inseninari persistente urmate de
cresteri accentuate ale temperaturii. Tinand cont de asezarea geograficd a comunei Dofteana, de
particularitatile sale morfologice precum si de variatia elementelor microclimatice si
topoclimatice, se poate delimita un domeniu climatic subcarpatic. Clima este influentata de
agezarea 1n zona Subcarpatilor, precum si de factorii de flord. Acest fapt duce la diferente in
zond, referitoare la temperatura medie si precipitatii. Putem totusi afirma cd temperatura medie
in zond este cuprinsa intre 8-9° C, iar precipitatiile medii anuale au o cantitate de 550-650 mm,
cu variatii de la un an la altul, cu vanturi predominante dinspre nord si nord-vest, urmate de cele

din sud si sud-est.

2.2.3. Retea hidrografica

Reteaua hidrograficd reprezintd un factor determinant in evolutia comunitatilor umane.
Pentru zona de referinta, aceasta este centratd pe cursul radului Trotus si a plasarii comunei in
apropierea confluentei cu Dofteana. Practic, din punct de vedere hidrografic, zona face parte din
bazinul Siretului, despre care I. Simionescu nota ca ,,prin afluentii lui e implantat in inima
Moldovei ca un arbore cu radicinile adanci rasfrante in pamant din care isi trage seva din plin”.
Trebuie specificat faptul ca majoritatea apelor de suprafatd din zonda, permanente sau temporare,
se orienteaza spre Siret, existdnd insd si exceptii. Pentru Dofteana, reteaua hidrograficd este
legatd de raul Trotus, dar si de raul Dofteana sau paraurile Bogata, Ciunget sau Doftenita. Zona

are si o bogata retea de ape subterane, cu niveluri hidrostatice diverse.

2.2.4. Solul
Solurile din zona comunei Dofteana sunt predominant de tipul solurilor brune pozdolite,
soluri pozdolice, dar si soluri aluviale. In acesta regiune exista, deasemeni, soluri si protosoluri

hidromorfe, halomorfe si neevoluate, iar in lunci soluri aluviale si lacovisti. Aceste tipuri de
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soluri sunt datorate padurilor de gorun si fag, avand o aciditate redusa si o mai mare bogétie in

minerale solubile.

2.2.5. Flora si fauna

In ceea ce priveste flora spontana, trebuie sa specificim faptul ci aceasta a fost foarte
mult influentata, ca de altfel si fauna, de interventiile antropice. Dezvoltarea localitdtilor din
zona cercetatd, cresterea accentuatd a terenurilor agricole, alte investitii de genul amenajarilor
hidrografice au dus la restrAngerea aerului multor specii de flora si faund, dar si la aparitia unor
elemente noi, datorate lacurilor de acumulare.

Cu toate acestea, flora spontana reflectd relieful variat al zonei. Vegetatia spontana
acopera, practic, doud etaje, si anume cel de silvostepa si cel de padure. Primul este relativ redus,
iar cel de-al doilea este reprezentat prin paduri de foioase, care cuprind amestecuri de stejar-fag
sau fag-gorun. In ceea ce priveste statul arboricol avem in zoni in special stejar pedunculat si
stejar pufos, fag, gorun, ulm, artar si jugastru. De asemeni, Intdlnim arbusti de paducel, corn,
lemn céinesc, sdnger, porumbar etc.. Practic, zona ocupata de paduri este relativ redusa, datorita
extinderii culmilor agricole. Cu toate acestea, exista stejaris, fagete si gorunete (dar si alte specii
de arbori) care acoperd in special dealurile aflate la o inaltime relativ mare, in unele locuri
aparand, bradul si pinul, desi foioasele sunt caracteristice zonei. De asemeni, existd vegetatie
caracteristica pajistilor de deal si luncilor, sélcii, plopi pentru arbori, dar si rogoz, limbarita,
troscot etc., pentru covorul ierbos. Un aspect important este reprezentat de faptul ca locul
padurilor au fost luate de pajistile secundare si de culmi. Pe de altd parte, in valea Trotusului,
apar si paduri amestecate de fagete pure, molidisuri pure si paduri de pin, amestecate cu molid,
brad si fag.

Fauna este si ea una caracteristica zonei geografice in care se incadreaza zona noastra de
interes, cu specificatia ci elementul antropic a dus la modificari importante. in zona pot fi
semnalate specii de mamifere de genul mistretului, lupului, vulpii, ursului, veveritei, caprioarei,
cerbului, viezurelui, parsului sau dihorului. In ceea ce priveste pasirile, in etajul de padure,
frecvente sunt porumbelul de scorburd, porumbelul popesc, turturica, iernunca, mierla,
privighetoarea, sticletele, ciocanitoarea, soimul, graurul, dumbraveanca etc.. Reptilele
carcteristice pentru aceastd zond Tmpadurita sunt sarpele orb, soparlele, gusterul, iar in ceea ce
priveste amfibiile, diverse specii de broaste si tritoni. Fauna luncilor este relativ saraca, fara

specii specifice.
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2.2.6. Caracteristici geotehnice

Conditiile goomorfologice ale comunei se caracterizeaza prin pante relativ accidentale,
slab acoperite cu vegetatie si afectate de posibile fenomene de eroziune si alunecari de teren.

Dimensionarea fundatiilor se va face pentru presiuni conventionale de 200 — 300 kPa cu
exceptia zonelor in care stratul de fundare este foarte umed sau poate deveni foarte umed dupa
realizarea constructiei.

In cadrul complexului stratigrafic se va analiza panta reliefului in zona viitoarei
constructii, influenta constructiei si a sapaturilor necesare asupra echilibrului natural. Foarte
importanta in aceastd zona este stabilitatea generala a reliefului, apreciere care se va baza numai

pe studiul unui specialist in geotehnica.

2.2.7. Factori de risc natural

Stabilitatea generald a terenului este buna datoritd coeziunii ridicate a terenului argilos
din zona.

In cazul amplasirii unor obiective mai importante pe teritoriul comunei Dofteana se va elabora
un studiu geotehnic detaliat pe amplasamentele respective.

Cele 7 sate, respectiv Dofteana (resedintd de comund), Bogata, Cucuieti, Larga,
Haghiac, Seaca si Stefan Voda, se afla in zond cu un risc asumat seismic, pentru care calculul
structurii de rezistentd a constructiilor se va face pentru gradul VII (sapte) de seismicitate —
conform SR 11.100/1-93 si ,,Zona D” cu parametri seismici Ks = 0,16 si Tc = 1,0 sec. conform
Normativ P 100 / 92 si normelor Indicativ NP — 055 - 01 aprobate de MLPTL.

Zonele cu potentiale riscuri naturale, reflectate in alunecéari de teren sau de inundatii, care
ar putea afecta intravilanul sau extravilanul, sunt prezentate in capitolul ,,2.8. Zone cu riscuri

naturale”.
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2.3. Relatii in teritoriu

Comuna Dofteana este situatd la 46° 19' 0 N latitudine si 26° 31' 0 E longitudine, in
judetul Bacau, la confluenta dintre raurile Dofteana si Trotus. Altitudinea specificd zonei este de
340m.

Situatd in partea de vest a judetului Bacau, la limita teritoriului admnistrativ cu judetul
Covasna, comuna Dofteana se afld la o distantd de 71 km de municipiul Bacau (atit prin
municipiul Moinesti cat si prin municipiul Onesti), la 10 km de orasul Tg. Ocna, la 24 km de

municipiul Onesti, la 4 km de orasul Darmanesti si la 13 km de oragul Comanesti.
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Teritoriul administrativ al comunei Dofteana are urmatoarele vecinatati:
N — V — teritoriul administrativ al orasului Darmanesti;
N — E — teritoriul administrativ al comunei Berzunti;
V — teritoriul administrativ al judetului Covasna si al orasului Darmanesti;
S — teritoriul administrativ al orasului Slanic Moldova;
S — E — teritoriul administrativ al orasului Tg. Ocna;
E — teritoriul administrativ al comunei Birsanesti;

Comuna Dofteana este formatd din 7 sate: Dofteana (resedintd de comund), Bogata,
Cucuieti, Larga, Haghiac, Seaca si Stefan Voda.
Comuna Dofteana este membru fondator al GAL «Valea Muntelui». GAL Valea Muntelui este
constituit din 8 unitati administrativ teritoriale situate in partea de N—V a judetului Bacau, in

zona montana si de deal si In bazinul raului Trotus.
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Prin acest tinut trece pasul Ghimes — Palanca, calea ferata de legatura intre Transilvania
si Moldova. Spre vest, unde se Invecineaza cu judetele Harghita si Covasna, hotarul urmareste in
general cumpana de ape dintre bazinul hidrografic al Trotusului, iar spre nord, se invecineaza cu
judetul Neamt.

Valea Trotusului se Tmparte In:

N — Muntii Gosmanu si Muntii Tarcéu;
V — Muntii Ciuc;

S — Muntii Nemira.

Relatiile in teritoriu Intre localitatile componente ale comunet, precum si ale comunei cu
localitatile invecinate se realizeaza prin drumul national DN 12A care strdbate comuna de la
nord la sud, facand legatura intre orasele Comanesti si Tg. Ocna, drumul judetean DJ 116D care
face legatura intre localitatile Haghiac si Dofteana, drumul comunal DC 149 care face legitura
dintre centrul localitatii Dofteana si zona de nord a comunei, drumul comunal DC 131A care
asigurd legatura zonelor de locuit ale comunei cu drumul national DN 12A. Comuna mai
dispune si de transport feroviar prin calea feratd dubla CF electrificata, care face legatura intre
orasele Adjud — Comanesti — Ghimes Faget.

Legaturile zonelor rezidentiale din localititile componente ale comunei cu drumurile
principale se realizeaza prin intermediul unei retele de drumuri si strazi de interes local.
Apropierea cu mediul urban constituie un avantaj din punct de vedere al relatiilor care se pot
dezvolta intre oras si comuna.

Comuna asigura fortd de munca pentru unitatile economice ale municipiilor apropiate
constituind o zona de cazare a fortei de muncd. Totodatd orasele invecinate isi exercitd o
puternica influentd n procesul de dezvoltare al comunei, insd si comuna dispune de conditii de
revitalizare a activitatii economice, culturale si de altd naturd, pe plan local care sd asigura

relansarea economica a comunei.
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2.4. Nivel de dezvoltare economica

P.U.G. comuna DOFTEANA

SC ARHIPROIECT SRL

COMUNA DOFTEANA - BILANT TERITORIAL - SITUATIA EXISTENTA

CATEGORII DE FOLOSINTA

= 4

a= E AGRICOL NEAGRICOL é

2@ — Cai de L

x 3 w o o e . , &

O Q0 @ o comunicatie Curti-constructii = o) )

E n = = s ‘N & "= ® s[ 2 S S =S -
— Ke) Y —— = - et -— —

W= = s = S g < e 2 5 5 2 =8 8| BB =
=3 <= = =] R & 2 3 g 3& 5 Fg B
< & :c:> o L € o = =

o
EXTRAVILAN 969.93 [ 2965.40 75.50 20.60 | 4031.43 ] 12111.40 105.50 260.65 10.85 1.26 0.00 40.29 | 12529.95 | 16561.38
INTRAVILAN 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 14.08 126.35 11.58 669.07 0.09 0.00 82117 821.17
TOTAL 969.93 | 2965.40 75.50 20.60 | 4031.43 | 12111.40 119.58 387.00 22.43 670.33 0.09 40.29 | 13351.12 | 17382.55
% DIN 5.58 17.06 0.43 0.12 2319 69.68 0.69 2.23 0.13 3.86 0.00 0.23 76.81 100.00
TOTAL
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2.4.1. Potential economic
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In functie de categoria de folosinta terenul agricol, conform bilantului prezentat, se imparte in:

COMUNA DOFTEANA - BILANT TERITORIAL -

SITUATIA EXISTENTA
A CATEGORII DE FOLOSINTA
= _  [AGRICOL
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EXTRAVILAN | 969.93 | 2965.40 | 75.50 | 20.60 | 4031.43
INTRAVILAN | 0.00| 0.00] 0.00] 0.00| 0.00
TOTAL 969.93 | 2965.40 | 75.50 | 20.60 | 4031.43
9% DIN TOTAL | 5.58| 17.06| 043 ] 0.12| 23.19

Ponderea cea mai mare o reprezintd zona de pasune si fanete.
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In functie de categoria de folosinta terenul neagricol, conform bilantului prezentat, se imparte in:

COMUNA DOFTEANA - BILANT TERITORIAL - SITUATIA EXISTENTA

E CATEGORII DE FOLOSINTA
S NEAGRICOL
=
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EXTRAVILAN | 1211140 | 10550 | 260.65 | 10.85 | 126 | 000 | 000 | 4029 | 12529.95
INTRAVILAN 0.00 14.08 |126.35 | 1158 | 669.07 | 009 | 0.00 0.00 821.17
TOTAL 12111.40 | 119.58 | 387.00 | 22.43 | 67033 | 0.09 | 0.00 | 4029 | 13351.12
% DIN TOTAL | 69.68 069 | 223 | 013 | 3.86 | 000 | 0.00 0.23 76.81

Ponderea cea mai mare o reprezinta zona de padure.

In comuna Dofteana existd conditii pentru o revitalizare a activititilor economice,
culturale si de altd naturd pe plan local, care sd asigure relansarea economica si sociald a
comunei.

Obiectele principale de activitate ale agentilor economici sunt dispuse astfel: productia,
comertul, servicii, import-export, constructii, etc.

Comuna Dofteana este o comuna medie, daca se ia In consideratie suprafata teritoriului sau
numarul de sate componente.

Complementar activitatilor generatoare de profit, pe teritoriul comunei se desfasoara
activitdti in domeniul social-administrativ: administratie publicd locald, ocrotirea sanatétii,
invatamant, culte, posta, transporturi, telecomunicatii.

Activitatea agricola, exploatarea forestiera si cea de prelucrare a materialului lemnos, sunt
activitati reprezentative pentru comuna. De asemenea, comuna Dofteana dispune de zone cu
resurse in exploatare: hidrocarburi si argila comuna, apa minerala cu efect terapeutic.

Existenta in zona vaii Trotusului, a unor importante resurse naturale, minerale, vegetale
si de forta de munca, a constituit in trecut o atractie pentru capitalul industrial autohton si strain,
infiintandu-se o serie de societati pentru exploatarea petrolului, a masei lemnoase si prelucrarea

lemnului (Societatea ,,Steaua Romaniei”, Societatea engleza de extractie a petrolului Doftenita,
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aocietatea austriaca Goetz, societatea italo-romana care se ocupa cu exploatarea padurilor si
industrializarea lemnului.

Prima fabrica de cherestea a fost amplasata pe Ciunget, la locul numit astazi Fabrica
Veche, fiind mutata in anul 1914 in Groapa Masinii si avand patroni cetateni italieni. Dupa
primul razboi mondial a fost construita fabrica de cherestea din Lunca Largii.

Comuna Dofteana are o functie economicad mixta agroindustriald, o parte insemnata din forta de
munca fiind antrenatd atat in munca de exploatare forestiera, cat si in cea de prelucrare a
materialului lemnos.

Deoarece in zona exista rezerve relativ mari de materie prima de buna calitate pentru
fabricarea céaramizilor, in partea de nord a localitdtii Dofteana functioneazd pe cca. lha, o
caramidirie. Intr-o zond adiacenta luncii Trotusului, in satul Larga existd o statie de sotare a
balastului apartinand de S.C. Moldocip Moinesti.

Din punct de vedere a suprafetelor ocupate si a productiilor medii obtinute, activitatea
agricola pe teritoriul comunei Dofteana este slab reprezentata datorita conditiilor agropedologice
si de microclimat si se desfagoara numai in cadrul gospodariilor individuale ale locuitorilor.
Acesti agenti economici au ca obiect de activitate: productia, comertul, prestarile de servicii,
constructiile, exploatarea petroliera si forestiera. Cei mai multi agenti economici se ocupd de

exploatarea materialului lemenos, de debitat busteni, de prelucrarea acestora.

2.4.2. Analiza principalelor activititi economice
La nivelul comunei Dofteana existd urmatoarele societdti comerciale, intreprinderi

individuale si PFA-uri:

e HAN SRL

e OVISTIL FLOR SRL

e BWN PROMOBILA SRL

e SCC DOFTEANA

e HUSSTIL SERV SRL

e OZONOMED FAM SRL

e MAIA CRISS AGENCY SRL

e AUTOHAN SRL

e PROD VICOMIR SRL

e DORIONVAS SRL

e A.ILM.ROATA SRL
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ELEMIL SRL
DOFTEANA CONSTRUCT SRL
FRS CRIMION SRL
GHEMTEC SERV SRL
ELECTRO AVANET SRL
PRODIMAR IMPEX SRL
PRICOP FARM SRL
DOGLOR MAD SRL
BLUE PIXEL STUDIO SRL
ENIXCOM SRL
AVIOSER TRANS SRL
ELIMARMIH COM SRL
TONYVER PATISER SRL
NETMARYS SRL
JANRAD SRL

ISADIGE INVEST SRL
MARY & JOHN SRL
SINCO IHOS SRL

SERV FARM VET SRL
DELMARIS WASH SRL
F1ZZ IMPEX SRL
EMILTAR SERV SRL
NELIMAR CONF SRL
ADRIAN UVA DOF SRL
COD 99 SRL

MPA ELEVATORS SRL
DANY A.M.R. SRL
VETYART SRL
ALEXANDERESTETICDENT SRL
FLORINPREST SRL

CAT VASE SRL

ENEM & LAURA SRL

SC ARHIPROIECT SRL
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e EURO TERRA LOGISTIC SRL

e ADAMWOOD SRL

e RADU MARIOANDREI SRL

e BEARINGS SERVICES SRL

e GHEMTEC FAMILY SRL

e VALURYAN CONSULTING SRL
e SELM CAFE SRL

e DECOFLORA YCA ELISER SRL
e DIMITRIU ROMEO SRL

e CRISS & SAM AM.R. SRL

e ROYAL BEEF PROD SRL

e DARIUS COM SRL

e BALCAN CIP SRL

e MADYRAL PREST SRL

e YOBCONSTRUCT VERINVEST SRL
e MARLY CANION SRL

e MATTEO MDCBIZ FOOD SRL

e PRESTILEN CONSTRUCT SRL

e NIKIT CENTER SRL

e AUTO VIO SOR SRL

e GREEN POWER TECH SRL

e GEOSIM FNY SRL

e ASP POOL SRL

e ADRIDAN COM 84 SRL

e MICUTU TRANS CONSTRUCT SRL

Functia economicd a comunei este preponderent agro-industriala.

Localitatea resendinta de comuna, Dofteana, detine ponderea cea mai mare din punct de vedere
al amplasarii unitatilor economice cu caracter industrial.

Unitatile economice din localitatea Dofteana sunt amplasate in apropierea drumului national

DNI12A si a caii ferate Adjud-Comanesti-Ghimes Faget, facilitandu-se accesul la acestea.
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2.4.3. Potential natural

Resursele de munca ale comunei reprezinta 62% din numarul total al locuitorilor. Acest
procent reflectd o caracteristicd a mediului rural si anume faptul ca varsta la care se activeaza in
agricultura este mult mai mare decét in celelalte sectoare.

Din totalul resurselor de munca 56% lucreaza in agricultura.
Activitdtile economice realizate in teritoriul comunei, sunt in principal cele apartinand sectorului
primar (agricultura, sivicultura, cresterea animalelor, foraj si extractie gaze).

Activitatile specifice sectorului tertiar sunt slab dezvoltate in comuna, fiind reprezentate
prin cateva magazine satesti si unitdti social-culturale de stricta necesitate.

a. terenul agricol
Comuna Dofteana are o suprafatd administrativa de 17382.55 ha, din care 4031.43 ha reprezinta
teren agricol.

Terenul arabil este folosit pentru culturi cerealiere (grau, ovédz, porumb boabe),
legumicultura, gradindrit, plante de nutret. Aceste activitpati se realizeaza 1n gospodarii
individuale sau pe suprafete mari de teren, n arenda.

Pasunile si fanetele sunt elementul principal in asigurarea hranei pentru cresterea animalelor
(ovine, bovine).

In comuna Dofteana activititile populatiei sunt orientate spre agriculturd si cresterea

animalelor.

b. lemnul

Terenul forestier reprezinta 12111.40 ha, in comuna studiatd fiind cea mai reprezentativa
categorie de folosinta.

Lemnul fie folosit intern pentru constructii, comert sau combustibili, fie pentru export, ori
mobilier, a ajuns pentru multi locuitori singura sursa de venit.

Resursele forestiere reprezintd resursa materiala cea mai exploatatd. Cea mai mare parte
a industriei locale este dependenta de lemn, cu toate ca exista situatii in care fabricile locale de
prelucrarea lemnului au inceput sd proceseze material lemnos din alte zone, pe anumite
considerente de cost si de calitate.

Lemnul este, asadar, in acest moment, cea mai importanta resursa locala, dar si una care
implica riscuri majore. Cea mai mare parte a lemnului exploatat care este prelucrat la nivel local
este procesat la un nivel minim, valoarea adaugata locala fiind extrem de redusa.

c. extractie petrol

Comuna Dofteana dispune 1n acest moment de rezerve petoliere.
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Prima mentiune despre existenta petrolului in aceastd zond a Moldovei apare intr-un document
din 4 octombrie 1440 dat de Ilie si Stefan Voda, fiii lui Alexandru cel Bun.
Sondele de extractie a petrolului sunt functionale si reprezinta o sursd foarte importantd de venit

a locuitorilor zonei.

Concluzii:
In comuna Dofteana 23.19% din suprafata administrativa reprezinti teren agricol.

Comuna Dofteana se Inscrie in categoria comunelor cu potential agro-industrial.

2.4.4. Tendinte de evolutie

Comuna Dofteana este caracterizata de o situatie economica care poate fi Tmbunatatita

numai prin adancirea mecanismelor de piatd in mediul rural.
Majoritatea agricultorilor au o situatie financiara relativ precara, motiv pentru care s-au izolat de
economia modernd, generatoare de progres pentru a practica o agriculturd primitiva, de
subzistentd. Acest mod de productie arhaic genereaza perpetuarea nivelului scazut de trai celor
care il practica. Din aceasta cauza, piata este putin dezvoltatd: sunt putini cei care cumpara
materii prime pentru a practica agricultura moderna, sunt de asemenea putini cei care vand
produse agricole. Datorita faptului ca sunt putini cei care vand sau cumpara, sunt putine afaceri
in industrie, comert sau servicii.

Se constata ca dotarea gospodariilor este relativ modesta, fiind orientata in principal spre
utilaje cu grad de tehnicitate redus (care, carute, pluguri) si mai putin cétre cele mecanizate
(tractoare si masini agricole). Inzestrarea tehnologici precara din agriculturd determind populatia
rurald sa desfdsoare activitati cu productivitate redusd, destinate in principal necesarului de
supravietuire (autoconsum) si doar ocazional obtinerii unor venituri prin vanzarea propriilor
produse.

Structura proprietatii funciare este foarte fragmentata, iar la nivelul gospodariei existd o
mare discrepanta intre accesul acesteia la paméant, forta de munca si capital. Prin comparatie cu
agricultorii in varsta, celor tineri le lipseste pamantul. In plus, utilajele de productie sunt putine,
invechite si nepotrivite practicarii agriculturii mici. Filierele de aprovizionare cu materii prime si
cele de desfacere a productiei, precum si serviciile de extensie si credit continud si fie
inadecvate pentru nevoile agricultorilor.

Toate acestea sunt motivate de:

. Faramitarea terenurilor prin reconstituirea dreptului de proprietate din 1991;
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. Lipsa unui cadru legal favorabil vanzarilor de terenuri;
. Lipsa de capital;
. Neincrederea in sistemul bancar;

Conditiile dezavantajoase de acordare a creditelor bancare (obligativitatea solicitantului

de a garanta prima datd Tmprumutul prin obiectivul propus pentru finantare si a doua oara prin

alte bunuri imobile.

2.5. Populatia

2.5.1. Populatia si fenomene demografice

Populatia dupa domiciliu
An 2016 | 2017 |2018 |2019 |2020 |2021
Populatia
dupa 11312 | 11287 | 11260 | 11206 | 11182 | 11137
domiciliu
Populatia dupa domiciliu
11350
11300 1312
\%
11250 11260
11200
11182 ==g==Populatia dupa
11150 o 11137 domiciliu
11100
11050
11000
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Nascuti vii
An 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Nascuti vii 114 (125 | 134 | 121 |128 | 119
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Nascuti vii
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2015 2016 2017 2018 2019 2020

Rata de natalitate

An 2015 | 2016 |2017 |2018 |2019 | 2020
Medie national, rural 9.5 9.7 9.9 9.9 9.4 9.6
Medie Regiunea NE, rural 10.3 10.3 10.5 106 |10 10.3
Medie jud.Bacau, rural 9.8 9.6 9.7 9.7 9.2 9.2
Medie pe comuna 10.1 11.1 119 (107 |114 |10.6

Rata natalitate

14
12
10 ==@==Medie national, rural
8 Medie Regiunea NE, rural
6
== Medie jud.Bacau, rural
4
5 ==fr==Medie pe comuna
0
2015 2016 2017 2018 2019 2020
Decedati
An 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Decedati 139 112 139 137 152 149




P.U.G. comuna DOFTEANA SC ARHIPROIECT SRL
Decedati sub 1 an
An 2015 | 2016 |2017 |2018 |2019 |2020
Decedati sub 1 an 2 0 1 0 2 0

2.5

Decedati sub 1 an

2 \2
1.5

"

[\

[\

JE.
RERWWA
v,

N, ),

=== Decedati sub 1 an

0 (5}
2015 2016 2017 2018 2019 2020
Rata de mortalitate
An 2015 |2016 |2017 |2018 |2019 | 2020
Medie national, rural 14.3 14.0 14.2 14.3 14.0 15.5
Medie Regiunea NE, rural 13.2 (13.0 |132 |13.7 |13.0 |143
Medie jud.Bacau, rural 13.5 13.7 135 | 145 |139 |15.0
Comuna 12.3 99 12.3 12.2 13.6 13.3
Rata de mortalitate
18.0
16.0 /(
14.0 P - = ————
12.0 === \edie national, rural
lgg ==@-=Medie Regiunea NE, rural
6:0 Medie jud.Bacau, rural
4.0 Comuna
2.0
0.0 T T T T T 1
2015 2016 2017 2018 2019 2020
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Rata de mortalitate infantila
An 2015 | 2016 | 2017 |2018 |2019 |2020
Medie national, rural 9.3 8.3 8.1 7.1 7.2 6.6
Medie Regiunea NE, rural 9.8 8.0 7.6 8.0 6.6 6.1
Medie jud.Bacau, rural 8.2 8.7 8.4 9.2 103 | 5.6
Comuna 17.5 |0.0 7.5 0.0 15.6 |0.0

Rata mortalitate infantila
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2015 2016 2017 2018 2019 2020
Spor natural
An 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Spor natural -25 13 -5 -16 -24 -30

Spor natural
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0

4o | 2015 /2016 M 2018 2019 2020

«=fll=Spor natural
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Migratia interna

An

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Stabiliri cu domiciliu

107 94 128 105 137 111
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Emigranti definitivi
An 2015 | 2016 |2017 |2018 |2019 |2020
Emigranti definitivi 1 3 0 11 8 4

Emigranti definitivi

12
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10 /K
8 /

6 ) o
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3
2 /\ /
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2015 2016 2017 2018 2019 2020

[0}

Imigranti definitivi

An 2015 | 2016 |2017 |2018 | 2019 | 2020

Imigranti definitivi 1 3 1 1 1 0
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Rata de nuptialitate
An 2015 | 2016 |2017 |[2018 |2019 |2020
Medie national, rural 4.6 5.0 53 53 5.3 3.6
Medie Regiunea NE, rural 4.5 5.0 53 54 5.5 3.6
Medie jud.Bacau, rural 4.2 4.7 5.0 5.1 4.9 2.8
Medie pe comuna 4.4 5.7 6.5 6.0 4.6 3.1

7.0

Rata de nuptialitate

6.0 A

4.0

3.0

2.0

Medie Regiunea NE,

N\
=== Medie jud.Bacau, rural
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0.0 T T

T T T 1
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== Medie national, rural

Medie pe comuna

Numar mediu al salariatilor

An

2015 2016 2017
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2019

2020

Nr. Salariati
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Nr. Someri
An 2015 [2016 | 2017 | 2018 |2019 | 2020
Nr. someri 213 152 206 183 160 231
Someri inregistrati la sfarsitul anului
250
200 ——*=
150
100
50
0 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nr. someri 213 152 206 183 160 231

Locuinte existente la sfarsitul anului, pe forme de proprietate

An 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Total 3323 | 3343 | 3358 | 3373 | 3384 | 3403
Locuinte De stat 0 0 0 0 0 0

Private 3323 | 3343 | 3358 | 3373 | 3384 | 3403

Locuinte existente la sfarsitul anului, pe forme
de proprietate

4000 3323332%345343335%358 33733?73 3 ine
3000
2000
1000

2020

Locuinte De stat M Locuinte Total M Locuinte Private
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Repartitia populatiei stabile pe sexe
Anul 2021

H persoane de sex masculi rsoane de sex feminin

Se constata ca populatia comunei Dofteana s-a aflat in continua descrestere (descrestere
mica) iar sporul natural Tn ultimii 6 ani nu a inregistrat valori pozitive.

Concluzia: asistam la un proces deocamdata lent, dar sigur, de Imbatranire demografica.
Trebuie mentionat cd pe termen foarte lung, in conditiile mentinerii actualului trend (natalitate
scdzutd In conditiile cresterii sperantei de viatd), populatia se va stabiliza si pe cale de

consecinta, si procesul de imbatranire.

2.5.2. Resurse de munci

Resursele de fortd de munca ale comunei se referd la persoanele feminine intre 16 - 62
ani si persoanele masculine intre 16 - 65 ani, cu modificarile si completarile legislatiei in
vigoare. Nu sunt cuprinse 1n acest segment urmatoarele categorii:
- militari n termen
- persoanele cuprinse Inrt-o forma de invatamant
- persoanele cu handicap.

De asemenea persoanele in varsta de 16 ani pot sa lucreze numai 4 ore pe zi, cu acordul
parintilor sau al tutorelui.

In mediul rural, muncile agricole se fac pani la varste inaintate. Din acest motiv tot in
categoria ,,resurse’’ se incadreaza si locuitorii care depasind limitele mai sus mentionate, traiesc

din rezultatele muncii efectuate in gospodariile proprii sau zilieri.
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2.6. Circulatie si transporturi

Ciile ce comunicatie rutierd din comuna Dofteana se constituie a fi o retea de foarte mare
importanta si necesitate pentru intreaga comuna.
Principalele drumuri care strabat comuna sunt:

Drumul national DN 12A Adjud — Onesti — Ghimes strabate comuna de la nord la sud,
facand legdtura intre oragele Comanesti si Tg. Ocna. De altfel, circulatia majora pe teritoriul
comunei este asiguratd de acest drum. Drumul prezintd acostamente pentru santuri de scurgere a
apelor, rigole si trotuare, dar starea lui generald este medie. Traseul drumului masoara
aproximativ 7.60 km pe teritoriul comunei, are doud benzi de circulatie, iar calea de rulare este
formatd din Tmbracaminte asfaltica. Traseul drumului nu prezinta curbe de racordare in plan cu
raze mici si nici declivitati mari in profil longitudinal, fapt care permite circulatia in conditii de
siguranta a autovehiculelor.

Drumul judetean DJ 116D face legatura intre localitatile Haghiac si Dofteana. Drumul
este modernizat, are suprastructura realizatd din imbracaminte asfaltica, cu doud benzi de
circulatie, prezentand acostamente pentru santuri de scurgere a apelor, rigole si trotuare. Traseul
drumului mésoard aproximativ 3.40 km pe teritoriul comunei. Traseul drumului nu prezinta
curbe de racordare in plan cu raze mici si nici declivitdti mari in profil longitudinal, fapt care
permite circulatia In conditii de siguranta a autovehiculelor.

Drumul comunal DC 149 face legatura dintre centrul localitatii Dofteana si zona de
nord a comunei. Drumul are suprastructura realizata din beton asfaltic, fiind amenajate santuri si
rigole de scurgere a apelor. Traseul drumului masoard aproximativ 5.80 km pe teritoriul
comunei. Traseul drumului nu prezinta curbe de racordare in plan cu raze mici si nici declivitati
mari in profil longitudinal, fapt care permite circulatia in conditii de siguranta a autovehiculelor.

Drumul comunal DC 131A asigura legatura zonelor de locuit ale comunei cu drumul
national DN 12A. De asemenea drumul comunal DC 131A face legatura intre satele Dofteana,
Cucuieti, Larga si cartierul Pagubeni din orasul Darmanegsti. Drumul are calea de rulare din
balast pe toatd lungimea traseului drumului.

Pentru transportul pe calea feratd se utilizeaza statia Dofteana aflatd aproximativ in
centrul localitatii Dofteana. Linia CF 501, care face legatura intre orasele Adjud — Comanesti —
Ghimes Faget (interoperabila), intre poz. Km 56+726 — km 63+134, pe o lungime de 6.41 km,
terenurile fiind impartite conform evidentelor din cadastrul feroviar astfel:

Linia 501 — Halta Ciresoaia, km 56+726 —km 57+211
Linia 501 — Interval Ciresoaia — Dofteana Bacau, km 57+211 — km 60+402
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Linia 501 — Statia Dofteana Bacau, km 60+402 —km 61+918
Linia 501 — Interval Dofteana Bacau — Valea Uzului, km 61+918 — km 63+134

Limitele terenurilor infrastructurii feroviare administrata de C.N.C.F. ,,CFR” S.A. —
S.R.C.F. Galati din cadrul UAT-ului Dofteana, conform evidentelor tehnico-operative din
cadastrul feroviar, insumeaza suprafata (estimata si declarata la Primaria comunei Dofteana), de
224.280 mp din care:

- 218.902 mp reprezinta suprafata terenurilor aflate in proprietatea publica a statului
apartinand infrastructurii feroviare publice, aflata in administrarea Ministerului Transporturilor
si in concesiunea CNCF CFR S.A., din care 187.811 mp sunt terenuri intabulate in Carti
Funciare a UAT Dofteana;

- 5378 mp reprezinta suprafata terenurilor aflate in proprietatea privata a CNCF CFR S.A.,
neintabulate.

Reteaua de drumuri si strazi de interes local care strabat localitatile componente ale
comunei nu sunt in totalitate eficiente, strazile fiind Inguste, fard trotuare si sunt alcatuite in
general din pamant, acestea fiind inpracticabile pe timp nefavorabil, putand servi pentru
circulatia carutelor si atelajelor agricole

Localitatea Dofteana este singura localitate a carei distantd poate fi strabatutd pe cele
doua cdi de comunicatii principale: drumul national DN 12A si calea ferata (CF).

Dirijarea circulatiei in localitate se face prin intermediul indicatoarelor rutiere.
Din cele mentionate mai sus, rezultd ca comuna Dofteana are relatii de transport pe care

le intretine cu localitatile din teritoriu.

2.7. Intravilan existent — Zone functionale — Bilant teritorial
Intravilanul existent este pentru prima data determinat in mod grafic, urmare a conditiilor
de avizare a prezentei documentatii de catre O.C.P.1. Bacdu, baza topografica fiind furnizata de
catre aceasta institutie.
Astfel, suprafata totala a intravilanului existent este de 821.17 ha.
S-au obtinut 7 UTR care apartin comunei Dofteana:
e UTR 1-Sat DOFTEANA =359.22 ha
e UTR2-Sat BOGATA =45.72 ha
e UTR 3 — Sat CUCUIETI = 120.24 ha
e UTR 4 - Sat HAGHIAC = 138.70 ha
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e UTR 5 —Sat LARGA =82.65 ha
e UTR 6 — Sat SEACA =28.73 ha
e UTR 7 Sat STEFAN VODA = 45.91 ha

M Dofteana
W Bogata

m Cucuieti
m Haghiac
W Larga

m Seaca

u Stefan Voda

Pentru comuna Dofteana nu existd o zonificare functionala perfectd, dar este de remarcat

.....
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2.7.1. Intravilanul existent

SAT DOFTEANA
EXISTENT - SAT DOFTEANA
PROCENT DIN

TRUP | TRUP | TRUP | TRUP | TRUP | TRUP | TOTAL

ZONE FUNCTIONALE TOTAL
’ 11. |12 [13. |14 |15 |16 | INTRAVILAN
INTRAVILAN (%)

1LOCUINTE SI FUNCTIUNI

190,07 | 000 |018 [000 |000 |000 | 190,23 52,96
COMPLEMENTARE
2.UNITATI INDUSTRIALE S|

1643 | 107 000 [000 [000 |000 |1750 4,87
DEPOZITE
3.UNITATI

000 [000 |000 [053 |240 |000 |[293 0,82
AGROZOOTEHNICE
4INSTITUTI S SERVICII

2085 |000 |000 |000 |000 |[052 |2137 5,95
DE INTERES PUBLIC
5.CAIDE COMUNICATIE | 5651 | 000 |000 |000 |000 |000 |5651 15,73
51TRANSPORTRUTIER | 4533 | 000 | 000 [000 |000 |000 |4533 12,62
52. TRANSPORT AERAN | 0,00 | 0,00 |000 |000 |000 |000 |0,00 0,00
5.3 TRANSPORT

1118 | 000 |000 [000 [000 |000 |1118 3,11
FEROVIAR
54 TRANSPORTNAVAL [ 0,00 | 000 |000 |000 |000 |000 |0,00 0,00
6.SPATIl VERZI, SPORT,
AGREMENT, ZONE | 22,88 | 000 |000 [000 [000 |000 |2288 6,37
PROTECTIE
7.CONSTRUCTII TEHNICO-

4045 000 |000 |000 |000 |000 |4045 11,26
EDILITARE
8.GOSPODARIE

j 063 [000 |000 [000 |000 |000 |063 0,18

COMUNALA, CIMITIRE
9. MONUMENTE ISTORICE | 0,00 |000 |000 |000 |000 |000 |0,00 0,00
10.DESTINATIE SPECIALA | 009 | 000 |000 |000 |000 |000 | 009 0,03
11.TERENURI LIBERE 000 [000 |000 |000 |000 |000 |000 0,00
12.APE 661 |000 |000 |000 |000 |000 |66 184
13.PADURI 000 [000 |000 |000 |000 |000 |0,00 0,00
14. PASUNI, FANETE 000 [000 |000 |000 |000 |000 |000 0,00
15.TERENURI

000 [000 |000 {000 |000 |000 000 0,00
NEPRODUCTIVE
TOTAL INTRAVILAN 35452 | 1,07 |018 | 053 |240 |052 | 35922 100,00
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M 1.LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

M 2.UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITE

= 3.UNITATI AGROZOOTEHNICE

W 4.INSTITUTH SI SERVICII DE
INTERES PUBLIC
m 5.CAlI DE COMUNICATIE

B 6.SPATII VERZI, SPORT,
AGREMENT, ZONE PROTECTIE
7.CONSTRUCTII TEHNICO-
EDILITARE
8.GOSPODARIE COMUNALA,
CIMITIRE

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ocupa 190.23 ha,
reprezentand 52,96% din intravilanul total.

Organizarea zonei de locuit este caracteristica asezarilor rurale dezvoltate de-a lungul apelor si
pe coline.

Multe locuinte sunt construite din materiale nedurabile si au fost supuse tuturor cutremurelor
incepand cu cel din 1977.

ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITARE ocupi 17,50 ha, reprezentand 4,87%
din intravilanul total.

ZONA DE UNITATI AGROZOOTEHNICE ocupi 2,93 ha, reprezentind 0,82% din
intravilanul total.

ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII ocupa 21,37 ha, reprezentand 5,95% din
intravilanul total.

Aceasta zona insumeaza o diversitate de activitati si sunt intr-o relatie complexa cu zona de
locuit si cu cea de productie.

Institutiile si serviciile de interes public sunt componente obligatorii ale oricdrei asezdri de
locuit, acest fond construit specializat a rezultat din evolutia asezarilor umane.

ZONA DE CAI DE COMUNICATIE — TRANSPORT ocupa 56,51 ha, reprezentand 15,73%
din intravilanul total.

ZONA DE SPATII VERZI PLANTATE, SPORT, AGREMENT, PERDELE DE
PROTECTIE ocupd 22,88 ha, reprezentand 6,37% din intravilanul total.

ZONA DE CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE ocupa 40,45 ha, reprezentand 11,26%

din intravilanul total.
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ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE ocupi 0,63 ha, reprezentand 0,18%
din intravilanul total.

ZONA DE DESTINATIE SPECIALA ocupi 0,09 ha, reprezentand 0,03% din intravilanul
total.

ZONA DE APE ocupa 6,61 ha, reprezentand 1,84% din intravilanul total.

SAT BOGATA
EXISTENT - SAT BOGATA
PROCENT DIN
TRUP TRUP TRUP TOTAL TOTAL
ZONE FUNCTIONALE
' 21, 22. 23. INTRAVILAN INTRAVILAN
(%)
1.LOCUINTE Sl FUNCTIUNI
28.29 0.16 0.00 28.45 62.23
COMPLEMENTARE
2.UNITATI INDUSTRIALE SI
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
DEPOZITE
3.UNITATI AGROZOOTEHNICE 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4INSTITUTII  SI SERVICII DE
' 1.65 0.00 0.32 1.97 4.31
INTERES PUBLIC
5.CAl DE COMUNICATIE 9.02 0.00 0.00 9.02 19.73
5.1.TRANSPORT RUTIER 8.62 0.00 0.00 8.62 18.85
5.2. TRANSPORT AERIAN 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5.3.TRANSPORT FEROVIAR 0.40 0.00 0.00 0.40 0.87
5.4. TRANSPORT NAVAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6.SPATII VERZI, SPORT,
' 2.15 0.00 0.00 2.15 4.70
AGREMENT, ZONE PROTECTIE
7.CONSTRUCTII TEHNICO-
’ 2.78 0.00 0.00 2.78 6.08
EDILITARE
8.GOSPODARIE COMUNALA,
0.49 0.00 0.00 0.49 1.07
CIMITIRE
9. MONUMENTE ISTORICE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10.DESTINATIE SPECIALA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11.TERENURI LIBERE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12.APE 0.86 0.00 0.00 0.86 1.88
13.PADURI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
14. PASUNI, FANETE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15.TERENURI NEPRODUCTIVE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL INTRAVILAN 45,24 0,16 0,32 45,72 100,00
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M 1.LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

W 4.INSTITUTII SI SERVICII DE
INTERES PUBLIC

m 5.CAI DE COMUNICATIE

m 6.SPATII VERZI, SPORT,
AGREMENT, ZONE PROTECTIE

m 7.CONSTRUCTII TEHNICO-
EDILITARE

= 8.GOSPODARIE COMUNALA,
CIMITIRE
m 12.APE

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ocupa 28.45 ha,
reprezentand 62.23% din intravilanul total.

Organizarea zonei de locuit este caracteristica asezarilor rurale dezvoltate de-a lungul apelor si
pe coline.

Multe locuinte sunt construite din materiale nedurabile si au fost supuse tuturor cutremurelor
incepand cu cel din 1977.

ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII ocupa 1,97 ha, reprezentand 4,31% din
intravilanul total.

Aceasta zona insumeaza o diversitate de activitati si sunt intr-o relatie complexa cu zona de
locuit si cu cea de productie.

Institutiile si serviciile de interes public sunt componente obligatorii ale oricarei agseziri de
locuit, acest fond construit specializat a rezultat din evolutia asezarilor umane.

ZONA DE CAI DE COMUNICATIE — TRANSPORT ocupi 9,02 ha, reprezentand 19.73%
din intravilanul total.

ZONA DE SPATII VERZI PLANTATE, SPORT, AGREMENT, PERDELE DE
PROTECTIE ocupa 2,15 ha, reprezentand 4,70% din intravilanul total.

ZONA DE CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE ocupa 2,78 ha, reprezentand 6,08% din
intravilanul total.

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE ocupa 0,46 ha, reprezentand 1,07%
din intravilanul total.

ZONA DE APE ocupi 0,86 ha, reprezentand 1,88% din intravilanul total.
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SAT CUCUIETI
EXISTENT - SAT CUCUIETI
PROCENT
TRUP | TRUP | TRUP TOTAL DIN TOTAL
ZONE FUNCTIONALE
3.1. 3.2. 3.3. | INTRAVILAN | INTRAVILAN
(%)
1.LOCUINTE SI  FUNCTIUNI
84,36 | 0,00 0,48 84,84 70,56
COMPLEMENTARE
2.UNITATI INDUSTRIALE SI
0,00 4,09 0,00 4,09 3,40
DEPOZITE
3.UNITATI AGROZOOTEHNICE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4INSTITUTII SI SERVICII DE
1,70 0,00 0,00 1,70 1,41
INTERES PUBLIC
5.CAI DE COMUNICATIE 1435 | 0,29 0,14 14,78 12,29
5.1.TRANSPORT RUTIER 1435 | 0,29 0,14 14,78 12,29
5.2. TRANSPORT AERIAN 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5.3.TRANSPORT FEROVIAR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5.4. TRANSPORT NAVAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6.SPATII VERZI, SPORT,
8,34 0,00 0,00 8,34 6,94
AGREMENT, ZONE PROTECTIE
7.CONSTRUCTII TEHNICO-
3,85 0,00 0,00 3,85 3,20
EDILITARE
8.GOSPODARIE = COMUNALA,
0,32 0,00 0,00 0,32 0,27
CIMITIRE
9. MONUMENTE ISTORICE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10.DESTINATIE SPECIALA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11.TERENURI LIBERE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12.APE 2,32 0,00 0,00 2,32 1,93
13.PADURI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
14. PASUNIL, FANETE 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00
15.TERENURI NEPRODUCTIVE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL INTRAVILAN 11524 | 4,38 0,62 120,24 100,00
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M 1.LOCUINTE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE
B 2.UNITATI INDUSTRIALE SI

DEPOZITE
M 4.INSTITUTH SI SERVICII DE

INTERES PUBLIC
m 5.CAI DE COMUNICATIE

m 6.SPATII VERZI, SPORT,
AGREMENT, ZONE PROTECTIE
m 7.CONSTRUCTII TEHNICO-
EDILITARE _ .
8.GOSPODARIE COMUNALA,
CIMITIRE
12.APE

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ocupad 84,84 ha,
reprezentand 70,56% din intravilanul total.

Organizarea zonei de locuit este caracteristica asezarilor rurale dezvoltate de-a lungul apelor si
pe coline.

Multe locuinte sunt construite din materiale nedurabile si au fost supuse tuturor cutremurelor
incepand cu cel din 1977.

ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITARE ocupi 4,09 ha, reprezentand 3,40%
din intravilanul total.

ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII ocupa 1,70 ha, reprezentand 1,41% din
intravilanul total.

Aceasta zona insumeaza o diversitate de activitati si sunt intr-o relatie complexa cu zona de
locuit si cu cea de productie.

Institutiile si serviciile de interes public sunt componente obligatorii ale oricarei agseziri de
locuit, acest fond construit specializat a rezultat din evolutia asezarilor umane.

ZONA DE CAI DE COMUNICATIE — TRANSPORT ocupi 14,78 ha, reprezentand 12,29%
din intravilanul total.

ZONA DE SPATII VERZI PLANTATE, SPORT, AGREMENT, PERDELE DE
PROTECTIE ocupa 8,34 ha, reprezentand 6,94% din intravilanul total.

ZONA DE CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE ocupa 3,85 ha, reprezentand 3,20% din
intravilanul total.

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE ocupa 0,32 ha, reprezentand 0,27%
din intravilanul total.

ZONA DE APE ocupa 2,32 ha, reprezentand 1,93% din intravilanul total.
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SAT HAGHIAC
EXISTENT - SAT HAGHIAC
PROCENT
TRUP TOTAL DIN TOTAL
ZONE FUNCTIONALE
4.1. | INTRAVILAN | INTRAVILAN
(%)
1.LOCUINTE SI FUNCTIUNI
97,62 97,62 70,38
COMPLEMENTARE
2.UNITATI INDUSTRIALE SI
2,47 2,47 1,78
DEPOZITE
3.UNITATI AGROZOOTEHNICE 0,00 0,00 0,00
4INSTITUTII SI  SERVICII DE
3,15 3,15 2,27
INTERES PUBLIC
5.CAI DE COMUNICATIE 26,05 26,05 18,78
5.1.TRANSPORT RUTIER 26,05 26,05 18,78
5.2. TRANSPORT AERIAN 0,00 0,00 0,00
5.3.TRANSPORT FEROVIAR 0,00 0,00 0,00
5.4. TRANSPORT NAVAL 0,00 0,00 0,00
6.SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT,
6,04 6,04 4,35
ZONE PROTECTIE
7.CONSTRUCTII TEHNICO-
3,25 3,25 2,34
EDILITARE
8.GOSPODARIE COMUNALA,
0,12 0,12 0,09
CIMITIRE
9. MONUMENTE ISTORICE 0,00 0,00 0,00
10.DESTINATIE SPECIALA 0,00 0,00 0,00
11.TERENURI LIBERE 0,00 0,00 0,00
12.APE 0,00 0,00 0,00
13.PADURI 0,00 0,00 0,00
14. PASUNIL FANETE 0,00 0,00 0,00
15.TERENURI NEPRODUCTIVE 0,00 0,00 0,00
TOTAL INTRAVILAN 138,70 138,70 100,00
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M 1.LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

M 2.UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITE

M 4.INSTITUTH SI SERVICII DE
INTERES PUBLIC

m 5.CAI DE COMUNICATIE
M 6.SPATII VERZI, SPORT,

AGREMENT, ZONE
PROTECTIE

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ocupd 97,62 ha,
reprezentand 70,38% din intravilanul total.

Organizarea zonei de locuit este caracteristica asezarilor rurale dezvoltate de-a lungul apelor si
pe coline.

Multe locuinte sunt construite din materiale nedurabile si au fost supuse tuturor cutremurelor
incepand cu cel din 1977.

ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITARE ocupi 2,47 ha, reprezentand 1,78%
din intravilanul total.

ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII ocupa 3,15 ha, reprezentand 2,27% din
intravilanul total.

Aceasta zona insumeaza o diversitate de activitati si sunt intr-o relatie complexa cu zona de
locuit si cu cea de productie.

Institutiile si serviciile de interes public sunt componente obligatorii ale oricarei asezari de
locuit, acest fond construit specializat a rezultat din evolutia asezarilor umane.

ZONA DE CAI DE COMUNICATIE — TRANSPORT ocupi 26,05 ha, reprezentand 18,78%
din intravilanul total.

ZONA DE SPATII VERZI PLANTATE, SPORT, AGREMENT, PERDELE DE
PROTECTIE ocupa 6,04ha, reprezentand 4,35% din intravilanul total.

ZONA DE CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE ocupa 3,25 ha, reprezentand 2,34% din
intravilanul total.

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE ocupa 0,12 ha, reprezentand 0,09%

din intravilanul total.

53



P.U.G. comuna DOFTEANA SC ARHIPROIECT SRL

SAT LARGA
EXISTENT - SAT LARGA
PROCENT DIN
TRUP TOTAL TOTAL
ZONE FUNCTIONALE
5.1. INTRAVILAN | INTRAVILAN
(%)
1.LOCUINTE SI FUNCTIUNI
57.27 57.27 69.29
COMPLEMENTARE
2.UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE 0.00 0.00 0.00
3.UNITATI AGROZOOTEHNICE 0.00 0.00 0.00
4INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES
1.65 1.65 2.00
PUBLIC
5.CAI DE COMUNICATIE 14.22 14.22 17.21
5.1.TRANSPORT RUTIER 14.22 14.22 17.21
5.2. TRANSPORT AERIAN 0,00 0,00 0,00
5.3.TRANSPORT FEROVIAR 0,00 0,00 0,00
5.4. TRANSPORT NAVAL 0,00 0,00 0,00
6.SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT,
6.30 6.30 7.62
ZONE PROTECTIE
7.CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE 1.50 1.50 1.81
8.GOSPODARIE COMUNALA,
0.37 0.37 0.45
CIMITIRE
9. MONUMENTE ISTORICE 0,00 0,00 0,00
10.DESTINATIE SPECIALA 0,00 0,00 0,00
11.TERENURI LIBERE 0,00 0,00 0,00
12.APE 1.34 1.34 1.62
13.PADURI 0,00 0,00 0,00
14. PASUNIL, FANETE 0,00 0,00 0,00
15.TERENURI NEPRODUCTIVE 0,00 0,00 0,00
TOTAL INTRAVILAN 82,65 82,65 100,00
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M 1.LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

W 4.INSTITUTIH SI SERVICII DE
INTERES PUBLIC

= 5.CAlI DE COMUNICATIE

m 6.SPATII VERZI, SPORT,
AGREMENT, ZONE

PROTECTIE
m 7.CONSTRUCTII TEHNICO-

EDILITARE

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ocupa 57,27 ha,
reprezentand 69,29% din intravilanul total.

Organizarea zonei de locuit este caracteristica asezarilor rurale dezvoltate de-a lungul apelor si
pe coline.

Multe locuinte sunt construite din materiale nedurabile si au fost supuse tuturor cutremurelor
incepand cu cel din 1977.

ZONA DE INSTITUTI PUBLICE SI SERVICII ocupa 1,65 ha, reprezentdnd 2% din
intravilanul total.

Aceastd zona insumeaza o diversitate de activitati si sunt intr-o relatie complexa cu zona de
locuit si cu cea de productie.

Institutiile si serviciile de interes public sunt componente obligatorii ale oricarei asezari de
locuit, acest fond construit specializat a rezultat din evolutia asezarilor umane.

ZONA DE CAI DE COMUNICATIE — TRANSPORT ocupa 14,22 ha, reprezentand 17,21%
din intravilanul total.

ZONA DE SPATII VERZI PLANTATE, SPORT, AGREMENT, PERDELE DE
PROTECTIE ocupd 6,30ha, reprezentand 7,62% din intravilanul total.

ZONA DE CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE ocupa 1,50 ha, reprezentand 1,81% din
intravilanul total.

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE ocupa 0,37 ha, reprezentand 0,45%
din intravilanul total.

ZONA DE APE ocupa 1,34 ha, reprezentand 1,62% din intravilanul total.
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SAT SEACA
EXISTENT - SAT SEACA
PROCENT
TRUP TOTAL DIN TOTAL
ZONE FUNCTIONALE
6.1. | INTRAVILAN | INTRAVILAN
(%)
1.LOCUINTE SI FUNCTIUNI
17,52 17,52 60,98
COMPLEMENTARE
2.UNITATI INDUSTRIALE SI
0,00 0,00 0,00
DEPOZITE
3.UNITATI AGROZOOTEHNICE 0,00 0,00 0,00
4.INSTITUTII SI SERVICII DE
1,15 1,15 4,00
INTERES PUBLIC
5.CAI DE COMUNICATIE 6,27 6,27 21,82
5.1.TRANSPORT RUTIER 6,27 6,27 21,82
5.2. TRANSPORT AERIAN 0,00 0,00 0,00
5.3.TRANSPORT FEROVIAR 0,00 0,00 0,00
5.4. TRANSPORT NAVAL 0,00 0,00 0,00
6.SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT,
1,74 1,74 6,06
ZONE PROTECTIE
7.CONSTRUCTII TEHNICO-
0,85 0,85 2,96
EDILITARE
8.GOSPODARIE COMUNALA,
0,40 0,40 1,39
CIMITIRE
9. MONUMENTE ISTORICE 0,00 0,00 0,00
10.DESTINATIE SPECIALA 0,00 0,00 0,00
11.TERENURI LIBERE 0,00 0,00 0,00
12.APE 0,80 0,80 2,78
13.PADURI 0,00 0,00 0,00
14. PASUNIL FANETE 0,00 0,00 0,00
15.TERENURI NEPRODUCTIVE 0,00 0,00 0,00
TOTAL INTRAVILAN 28,73 28,73 100,00
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® 1.LOCUINTE SI FUNCTIUNI
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INTERES PUBLIC
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= 12.APE

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ocupa 17,52 ha,
reprezentand 60,98% din intravilanul total.

Organizarea zonei de locuit este caracteristica asezarilor rurale dezvoltate de-a lungul apelor si
pe coline.

Multe locuinte sunt construite din materiale nedurabile si au fost supuse tuturor cutremurelor
incepand cu cel din 1977.

ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII ocupa 1,15 ha, reprezentand 4,00% din
intravilanul total.

Aceastd zona insumeaza o diversitate de activititi si sunt intr-o relatie complexa cu zona de
locuit si cu cea de productie.

Institutiile si serviciile de interes public sunt componente obligatorii ale oricarei asezari de
locuit, acest fond construit specializat a rezultat din evolutia asezarilor umane.

ZONA DE CAI DE COMUNICATIE — TRANSPORT ocupd 6,27 ha, reprezentand 21,82%
din intravilanul total.

ZONA DE SPATII VERZI PLANTATE, SPORT, AGREMENT, PERDELE DE
PROTECTIE ocupd 1,74 ha, reprezentand 6,06% din intravilanul total.

ZONA DE CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE ocupa 0,85 ha, reprezentand 2,96% din
intravilanul total.

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE ocupi 0,40 ha, reprezentand 1,39%
din intravilanul total.

ZONA DE APE ocupa 0,80 ha, reprezentand 2,78% din intravilanul total.
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SAT STEFAN VODA
EXISTENT - SAT STEFAN VODA
PROCENT
TRUP TOTAL DIN TOTAL
ZONE FUNCTIONALE
7.1. | INTRAVILAN | INTRAVILAN
(%)
1.LOCUINTE SI FUNCTIUNI
26,98 26,98 58,77
COMPLEMENTARE
2.UNITATI INDUSTRIALE SI
0,00 0,00 0,00
DEPOZITE
3.UNITATI AGROZOOTEHNICE 0,00 0,00 0,00
4.INSTITUTII SI SERVICII DE
1,50 1,50 3,27
INTERES PUBLIC
5.CAI DE COMUNICATIE 11,08 11,08 24,13
5.1. TRANSPORT RUTIER 11,08 11,08 24,13
5.2. TRANSPORT AERIAN 0,00 0,00 0,00
5.3.TRANSPORT FEROVIAR 0,00 0,00 0,00
5.4. TRANSPORT NAVAL 0,00 0,00 0,00
6.SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT,
2,70 2,70 5,88
ZONE PROTECTIE
7.CONSTRUCTII TEHNICO-
1,50 1,50 3,27
EDILITARE
8.GOSPODARIE COMUNALA,
0,00 0,00 0,00
CIMITIRE
9. MONUMENTE ISTORICE 0,00 0,00 0,00
10.DESTINATIE SPECIALA 0,00 0,00 0,00
11.TERENURI LIBERE 0,00 0,00 0,00
12.APE 2,15 2,15 4,68
13.PADURI 0,00 0,00 0,00
14. PASUNIL, FANETE 0,00 0,00 0,00
15.TERENURI NEPRODUCTIVE 0,00 0,00 0,00
TOTAL INTRAVILAN 45,91 45,91 100,00
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INTERES PUBLIC
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= 12.APE

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ocupda 26,98 ha,
reprezentand 58,77% din intravilanul total.

Organizarea zonei de locuit este caracteristica asezarilor rurale dezvoltate de-a lungul apelor si
pe coline.

Multe locuinte sunt construite din materiale nedurabile si au fost supuse tuturor cutremurelor
incepand cu cel din 1977.

ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII ocupa 1,50 ha, reprezentand 3,27% din
intravilanul total.

Aceasta zona insumeaza o diversitate de activitati si sunt intr-o relatie complexa cu zona de
locuit si cu cea de productie.

Institutiile si serviciile de interes public sunt componente obligatorii ale oricdrei asezdri de
locuit, acest fond construit specializat a rezultat din evolutia asezarilor umane.

ZONA DE CAI DE COMUNICATIE — TRANSPORT ocupa 11,08 ha, reprezentand 24,13%
din intravilanul total.

ZONA DE SPATII VERZI PLANTATE, SPORT, AGREMENT, PERDELE DE
PROTECTIE ocupid 2,70 ha, reprezentand 5,88% din intravilanul total.

ZONA DE CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE ocupa 1,50 ha, reprezentand 3,27% din
intravilanul total.

ZONA DE APE ocupa 2,15 ha, reprezentand 4,68% din intravilanul total.
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2.7.2. Bilant teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent

COMUNA DOFTEANA -BILANT TERITORIAL - SITUATIA EXISTENTA
2 CATEGORII DE FOLOSINTA
-
— E é AGRICOL NEAGRICOL ]
= 3 o o a Cai de Curti- . . 2
oo @ 1= comunicatie constructii = o &
=== —_— = — o — [X3 4 O
o nE= o R — N o 5 o . g o S < = —
w = = S = 5 2 < S 2 5 s .= 8E 3B ES =
= = c © < D =l = 0 = o O =
== < S — - o = 3 tE2 =2 =1 - < o
25 8 = & 5| Ggl 8w 2 = =
< o E w °f Ao = -
EXTRAVILAN | 969.93 | 2965.40 | 75.50 | 20.60 | 4031.43 | 12111.40 | 105.50 260.65 10.85 1.26 | 0.00 | 40.29 | 12529.95 | 16561.38
INTRAVILAN | 000 000 000 0.00[ 000 000| 1408| 126.35| 1158 669.07 | 0.09] 0.00| 82117 | 82147
TOTAL 969.93 | 2965.40 | 75.50 | 20.60 | 4031.43 | 12111.40 | 119.58 387.00 ( 2243 | 670.33( 0.09 [ 40.29 | 13351.12 | 17382.55
% DIN 5.58 17.06 | 0.43 | 0.12 23.19 69.68 0.69 2.23 0.13 3.86| 0.00( 0.23 76.81 100.00
TOTAL
M Paduri
3000.00 14000.00 -
5500.00 12000.00 A B Ape
' = Arabil 10000.00 - G de
2000.00 ¥ Pasuni, fanete 8000.00 - comunicatie
1500.00 Vii 6000.00 - m Constructii
1000.00 " Livezi 4000.00 - u Destinatie
Monumente
0.00 0.00 istorice

60



P.U.G. comuna DOFTEANA SC ARHIPROIECT SRL

Terenul agricol al comunei este alcatuit in majoritate de pasuni si fanete, urmat de terenul
arabil, dar si putine vii si livezi. Defalcarea terenului agricol evidentiaza potentialul natural al
comunei si tendintele de dezvoltare ale activitatilor din domeniul agro-zootehnic. Astfel, se
preconizeaza o dezvoltare a agriculturii, dar numai in conditii de efectuare a lucrarilor pe
suprafete intinse, cu mijloace mecanizate si dezvoltarea activitatilor din domeniul zootehnic.
Aceste aspecte vor fi luate 1n calcul pentru propunerile de organizare urbanistica.

Terenul neagricol al comunei este alcatuit in majoritate din paduri, restul fiind ocupat de curti —
constructii, cai de comunicatie, ape si teren neproductiv. Suprafata mare de paduri aflate pe
teritoriul comunei favorizeaza dezvoltarea activitatilor economice din domeniul prelucrarii
lemnului si industriilor conexe de recoltare si prelucrare a bogétiilor padurii (plante medicinale,
ciuperci, fructe de padure, etc.) Aceste aspecte vor fi luate In calcul pentru propunerile de
organizare urbanistica.

De mentionat este faptul cd aceastd comund are un real potential natural, din pacate
nevalorificata la maxim valoarea sa. Motivele acestei situatii existente au fost tratate la capitolul
,»Situatia economica”, cele mai importante fiind conditiile neavantajoase de acordare a creditelor
bancare interne — dobanzi mari, garantii in afara bunului sau imobilului achizitionat, insuficienta

cunoastere a granturilor si creditelor externe, etc.

2.8.  Zone cu riscuri naturale

Ca urmare a ordinului comun nr. 62/N/31.07.1998 emis de catre Ministerul Lucrarilor
Publice si Amenajarea Teritoriului nr. 19/282/31.07.1998, al Departamentului pentru
Administratie Publica Locala nr. 1955/31.07.1998, al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului privind delimitarea zonelor expuse la riscuri naturale, Consiliul Judetean Bacau in
colaborare cu Oficiul de Studii Geologice si Agrochimice Bacau, Oficiul Judetean de Cadastru,
Geodezie si Cartografie Bacau si Inspectoratul Judetean de Protectie Civild Bacau a intocmit
“Studiul zonelor expuse la riscuri naturale de pe teritoriul Judetului Bacau”.

Acest studiu identifica pe teritoriul administrativ al comunei Dofteana:

- 4 zone de risc de inundatii datorate revarsarii cursurilor de ap4, in satele:

) Dofteana
. Haghiac
. Cucuieti

- 1 zona de risc de alunecari de teren

. O zona de risc de alunecéri de teren pentru satul Cucuieti
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In urma verificarilor efectuate de administratorul bazinului hidrografic Siret si a analizei
programului de mentenanta din ultimii ani, Sistemul de Gospodarire a Apelor Bacau a executat
lucrari pe raza comunei Dofteana, dupa cum urmeaza:

o In anul 2018 — Reprofilare albie rau Trotus, in comuna Dofteana (sat Larga) —

volum terasamente realizat = 4,9 mii mc;

o In anul 2018 — Decolmatare parau Dofteana, in comuna Dofteana — volum

terasamente realizat = 2,8 mii mc;

o In anul 2019 — Intretinere parau Bogata, in comuna Dofteana (sat Larga) — taieri

vegetatie pe suprafata de 75 sute mc;

In comuna Dofteana au fost realizate cateva lucrari de aparare impotriva inundatiilor:

o paraul Larga in executie - 712 m.1 gabioane placate cu beton;

o pod peste Raul Trotus sat Larga- 30 m.]l gabioane placate cu beton;

o pod peste Paraul Seaca - in executie 25 m.l gabioane placate cu beton;

o poduri peste Paraul Ousorul - 59 m.1 gabioane placate cu beton;

o pod peste Paraul Saratu - 40 m.I gabioane;

o Pod peste Paraul Doftenita zid de gabioane tip 1,2,3,4,5 140 m.1. placate cu beton

si tip 1,2,3 50 m.1.- placate cu beton
o 30 .m.l. gabioane simple

Referitor la recalibrarea si reprofilarea albiei raului Trotus In zona satului Cucuieti
comuna Dofteana, s-au executat lucrari prin Programul de Gospodarire a Apelor din anul 2020,
dar conditiile geomorfologice ce caracterizeazd zona (roci dure, albie ingustd) precum si lipsa
materialului aluvionar a ingreunat executia lucrarilor. Dislocarea materialului dur din albie si
sistematizarea acestuia pe maluri nu este posibila deoarece Sistemul de Gospodarire a Apelor nu

detine utilaje necesare pentru executia acestor operatiuni.
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2.9. Echipare edilitara

2.9.1. Alimentarea cu apa
In prezent intreaga comuna dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa.
Sistemul de alimentare cu apa este racordat la sursa Poiana Uzului, alimentarea cu apd potabila
a comunei Dofteana se realizeaza, prin racordarea la magistrala de alimentare cu apa (Dn 800
mm) care vine de la Statia de Tratare a apei Caraboaia si apartine S.C. APA SERV.S.A.-Bacau,
in baza contractului nr.16/01.07.2005.

Sistemul de alimentare cu apa deserveste satele Dofteana, Bogata, Seaca, Larga, Stefan

Voda, Haghiac si Cucuieti si este format din:

> Sursa — bransamente directe din aductiunea magistrala de apa potabila Caraboaia -
Onesti;
> Retea de distributie — conducte din otel, fonta si PEID cu diametre cuprinse intre 32

mm si 250 mm, reteaua insumand o lungime de L = 26.2 km.
> 5 statii de repompare in retea:
o SRP Dofteana echipata cu 1+1 pompe avand Q=8-24 mc/h H=40-98, 3kW
. SRP Larga echipata cu 1+1 pompe avand Q=5-13mc/h H=42-87m, P=3 kW;
. SRP Stefan Voda echipata cu 1+1 pompe avand Q=8-24mc/h, H=27-65m, 4kW;
. SRP Cucuieti 1 echipata cu 1+1 pompe avand Q=5-13mc/h, H=42-87m, 3kW;
° SRP Cucuieti 2 echipata cu 1+1 pompe avand Q=5-13mc/h, H=99-206m, 7.5kW;
Reteaua de distributie este din fonta, otel si PEID avand o lungime de L = 29.250 m cu
diametre cuprinse intre 32 si 250 mm. Pe retea au fost prevazute camine de bransament si
hidranti de incendiu.
Apa este utilizata atat in scop potabil si igienico-sanitar de catre consumatorii casnici, cat
si ca apa tehnologica de catre societatile comerciale racordate la serviciile publice de alimentare

cu apa.

2.9.2. Canalizare

In prezent, comuna Dofteana nu detine sisteme de colectare si epurare a apei uzate.
In toate satele comunei nu exista sistem de canalizare si epurare, apelor uzate menajere rezultate
de la gospodariile populatiei fiind evacuate in bazine vidanjabile sau direct in sol, infiltrdndu-se
in panza freatica, cu influente nefavorabile asupra calitatii fizico-chimice si bacteriologice a apei

din fintani, factorilor de mediu-solul si subsolul, aerului si sanatatii oamenilor.
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La momentul actual exista o documentatie pentru obtinerea Certificatului de urbanism
,Extinderea si reabilitarea retelelor de distributie a apei si a retelelor de canalizare in
Darmanesti, Targu Ocna, Targu Trotus si Dofteana”, care prevede o solutie viabild pentru
realizarea retelei de canalizare in localitatea Dofteana.

Se impune realizarea acestor lucrari in scopul cresterii conditiilor de igiena, confort si
siguranta, protejarii mediului solului, subsolului, aerului, panzei freatice si dezvoltarii

economico- sociale.

2.9.3. Alimentarea cu energie electricd

In comuna Dofteana sunt amplasate retele aeriene de distributie de joasa tensiune 0.4 Kv care
alimenteaza toti consumatorii. Configuratia retelei este de tip aerian, pozat prin console, pe
cladiri.

Reteaua electrica de iluminat public este realizatd pe stalpi comuni cu reteaua electrica de
distributie publica si este alimentatd prin intermediul posturilor de transformare existente.
Reteaua electrica apartine SC Electrica SA—SD Bacau, care va executa si extinderea acestora

pentru alimentarea noilor consumatori.

2.9.4. Telefonie
Centrala automata care deserveste locuitorii din toate localitatile comunei asigura tot necesarul

de legaturi telefonice si are capacitatea de deservire a potentialilor noi abonati.

2.9.5. Alimentare cu energie termica
In prezent, pentru incilzirea locuintelor, locuitorii comunei Dofteana folosesc sobe, centrale
termice ce functioneaza pe bazd de combustibil solid (lemnul) lichid sau electic. Pentru

prepararea hranei se utilizeaza butelii cu gaze lichefiate si plite cu lemne.

2.9.6. Alimentare cu gaze naturale

In comuna Dofteana nu dispune de retea de alimentare cu gaze naturale.

Comuna Dofteana este traversata de o conducta de transport titei @ 10 3 / 4 Vermesti-Rafo Onesti

(activd), o conducta de transport titei @ 10 3/ 4 Vermesti-Rafo Onesti (procedura de casare) si o

conducta de transport gazolind @ 4 Sipoteni-Onesti (procedura de casare), cu instalatiile aferente
(prize potential, robineti sectionare, etc).

Conductele de transport titei si gazolind sunt administrate de CONPET S.A., acestea apartinand
Sistemului National de Transport al Petrolului, ce apartine de Domeniul Public al Statului si sunt

de interes strategic.
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2.9.7. Gospodarie comunala
Comuna Dofteana face parte din ,,Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard pentru
Salubrizare din Bacau”-ADIS.
La nivelul Com. Dofteana exista un ,,Contract de delegare a gestiunii serviciului de salubrizare”
incheiat intre ,,Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara pentru Salubrizare din Bacau—ADIS” nr.
180 din 06.05.2015 si S.C. ROMPREST S.R.L. nr. 2957 din 06.05.2015, prin care firma de
salubritate S.C. ROMPREST S.R.L. se obliga sa colecteze o datd pe sdptamana deseurile
rezultate atat de la persoanele fizice cat si de la cele juridice, aflate pe teritoriul UAT Dofteana.
In prezent exista amenajate puncte de colectare selectiva (pet-uri, hartie, metal si sticla)

in fiecare localitate componenta a comunei.
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2.10. Probleme de mediu

Mediul natural

Comuna Dofteana este agezata in partea de vest a judetului Bacau, in zona depresionara
subcarpatica a Carpatilor Orientali situatd la confluenta raului Trotus cu paraul Dofteana, la o
altitudine ce variaza intre 300 m (Lunca Trotusului) si 1468 (Vf. Nemira).

Pe teritoriul comunei Dofteana s-au depistat zone in care alterarea caracteristicilor fizico-
chimice si structurale ale componentelor naturale de mediu sunt evidente.

Cursurile de apa sunt neregularizate, malurile sunt neconsolidate si cu terenuri
neproductive, pe care cresc vegetatii in mod necontrolat. Aceste cursuri de apa nu dispun de
protectie de-a lungul albiilor, fiind deseori depozitate gunoaie.

Afectarea echilibrului ecologic si a calitatii vietii sunt cauzate, in principal, de poluarea
apei, atmosferei si solului.

Aceste disfunctionalitati pot fi indepartate in primul rand prin amenajarea corespunzatoare a
teritoriului intravilan si extravilan al comunei Dofteana. In comuna Dofteana nu sunt platforme
amenajate pentru gunoi si nici puturi seci. Lipsa acestora determina un anumit grad de poluare a
solului si aerului, cu consecinte de ordin igienico-sanitar.

Sursele poluarii apelor sunt si dejectiile animaliere care ajung foarte usor in apropierea paraielor
si a fantanilor cu apa ce ar trebui sa fie potabile.

Lipsa imprejmuirilor terenurilor proprietate personala situate de-a lungul cursurilor de
apa duce ca animalele sa hoinareasca nestingherite de la grajd la luciul apei lasand dejectii pe
maluri care polueaza mediul acvifer.

La Dofteana nu s-a amenajat nici un depozit controlat de reziduuri solide.

Solul comunei Dofteana este poluat de ingrasamintele chimice si substantele fitofarmaceutice
folosite fara discernamant.

Nu doar actiunea omului are ca efect degradarea terenurilor ci si actiunea factorilor de
mediu, cum ar fi apa in exces. Aceasta problema a fost tratata la capitolul 2.8.-“ Zone cu riscuri
naturale”.

Mediul construit

Pe teritoriul comunei existau la nivelul anului 2002, 31941 locuinte. Aproximativ 3,5 %
din ele sunt locuinte foarte noi, realizate dupa 1989 si care au un confort normal, spre foarte bun.
Peste 80 % din totalul locuintelor sunt intr-o stare buna din punct de vedere constructiv,
beneficiind de un confort satisfacator pentru o zona de locuit in mediul rural (functiunile

principale sunt asigurate: dormit, pregatirea hranei, depozitare).

66



P.U.G. comuna DOFTEANA SC ARHIPROIECT SRL

Din punct de vedere constructiv, restul constructiilor , reprezentand 16.5% din totalul
locuintelor existente, au o stare nesatisfacatoare cerintelor unei locuiri decente si care nu prezinta
siguranta in exploatare. Cauzele acestei situatii sunt efectele cutremurelor prin care au trecut,
incepand cu anul 1977, efecte care nu au putut fi remediate din cauze pecuniare.

Starea sociala modesta a unei parti din populatia comunei Dofteana, lipsa consultarii
unor specialisti in domeniu a dus la aparitia unor locuinte noi, dar cu standard de confort situate
la limita inferioara (functiuni cu suprafete si inaltimi interioare insuficiente, materiale de
constructii neadecvate functiunii, aspect estetic interior si architectural care lasa de dorit,
amplasamente care nu tin seama de vecinatatea construita existenta, de punctele cardinale, de
compozitia geotehnica a terenului, etc.).

Disfunctionalitati (mediu):

. Lipsa unui sistem de monitorizare integrala a calitatii aerului, apei si solului;

. reconsiderare a zonei centrale si rezervarea de amplasamente pentru :

° sedii de firme, agenti economici, filiale banci

. gradinite, extinderi clase la scoli

. spatii comerciale, alimentatie publica

. Lucrari necorespunzatoare sau in stadiu avansat de uzura la nivelul retelelor tehnico-
edilitare;

. Nepracticarea colectarii selectiva a deseurilor

. Lipsa platformelor de gunoi ecologice;

. Inexistenta zonelor cu plantatie de protectie intre zona industriala si cea de locuit.
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2.11. Disfunctionalitati

Din analiza situatiei existente cu privire la stadiul actual de dezvoltare economico-sociala

a comunei Dofteana, rezulta ca in profil teritorial se manifesta o serie de disfunctionalitati in

dezvoltare, cu evolutii critice conflictuale, care necesita masuri de atenuare si eliminare prin

politici specifice in vederea unei dezvoltari armonioase si echilibrate.

In acest sens, au fost retinute urmatoarele probleme generale ale comunei:

Dezechilibre in  activitatea

dezvoltarea economica

si

Declinul activitatilor economice de baza si

complementare;

Utilizarea redusa a capacitatilor de productie existente

pe teritoriul comunei;

Ritm lent de restructurare, retehnologizare si

modernizare a acestora;

Slaba dezvoltare tehnica a tuturor sectoarelor din

agricultura;

Inexistenta unui sprijin acordat IMM-urilor pentru

dezvoltarea serviciilor in zona rurala;

Slaba infrastructura de sprijin a afacerilor;

Slaba implementarea sistemului de asigurare a calitatii

produselor si productiei;

Ponderea redusa a IMM-urilor in sectorul productiv si de

servicii (cu exceptia comertului si a alimentatiei publice;

Lipsa unui sistem de implementare a cunostintelor de
marketing, management, asigurare a calitatii catre

intreprinzatori si managerii din regiune;

Insuficienta promovare a potentialului investitional al

regiunii;

Calitatea slaba a serviciilor catre populatie;

Caracterul preponderent agricol al comunei,

Dimensiunile reduse ale exploatatiilor agricole;

Lipsa wunor sisteme de colectare, prelucrare si

valorificare superioara a produselor specifice;

Necesitatea modernizarii fondului construit (sediul

Primariei comunei, Complexul comercial, etc.);
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Utilizarea tehnicilor agricole inapoiate care determina

practicarea unei agriculturi primitive si neperformante;

Inexistenta unui dispensar veterinar dotat cu toate

echipamentele necesare si cu spatiile specifice aferente.

Disfunctii privind evolutia populatiei,

probleme sociale rezultate din

dezechilibrul dintre ocuparea fortei

de munca si locurile de munca

Utilizarea necorespunzatoare a fortei de munca

disponibilizata ca urmare a procesului de restructurare a

economiei;

Ritmul lent de creare a unor activitati generatoare de noi

locuri de munca;

Scaderea drastica a veniturilor populatiei.

Aspecte incompatibile si incomode in

relatiile dintre diverse zone

functionale

Posibilitatile reduse ale acesteia la dotari publice si

sociale (camine, gradinite, scoli, etc.);

Degradarea unor factori demografici (reducerea sporului

natural si tendinta spre imbatranire a populatiei);

Lipsa zonei cu plantatie de protectie intre zona

industriala si cea de locuit.

Conditiit nefavorabile ale cadrului

natural

Existenta proceselor de despadurire si a proceselor de

eroziune si a alunecarilor de teren ;

Pozitionarea parcelelor pe directia deal-vale, motiv de

distrugere a fertilitatii solului prin eroziune;

Existenta unui fond construit afectat de calamitati
naturale (alunecari de teren si inundatii) care necesita

stramutarea pe un teren stabil;

Ape poluate cu nitriti;

Solul este poluat cu substante fitofarmaceutice;

Inexistenta lucrarilor de regularizare a paraurilor.

Protejarea  zonelor cu potential

cultural valoros

Inexistenta de obiective si manifestari care sa puna in

evidenta traditiile si obiceiurile specifice regiunii.

Nivel de poluare, probleme ale

cadrului construit existent

Sistarea unor investitii (casa de cultura) sau lipsa
resurselor financiare pentru finalizarea sau realizarea
unor obiective noi de infrastructura majora (din dotari

social — culturale si constructii de locuinte);

Degradarea fondului de locuire existent ;
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Lipsa mijloacelor financiare pentru repararea si

reabilitarea acestora;

Insuficienta informare si educare a populatiei in

domeniul protejarii si conservarii mediului.

Aspecte critice legate de organizarea

circulatiei si transport

Procentul scazut de drumuri modernizate;

Neintretinerea tramei stradale;

Existenta unui numar mare de cai de comunicatie care
prezinta un profil transversal necorespunzator dotarilor

mobile PSI;

Procentul scazut de drumuri modernizate;

Reteaua majora de cai de comunicatii este neadecvata la
cerintele traficului conform standardelor datorita
urmatoarelor incoveniente:

dimensionarea  necorespunzatoare a  profilelor
transversale si insuficienta capacitatii portante a cailor
de comunicatie care stabat comuna;

capacitate redusa;

60 % strazi din pamant, 20 % strazi balastate;

intersectii neamenajate corespunzator;

prezenta intr-o proportie neadecvata a terenurilor libere
neconstruite in interiorul intravilanului;

ulite cu profil transversal necorespunzator accesului
dotarilor mobile PSI;

lipsa hidrantilor in zona de productie;

este necesara remodelarea centrului si a zonei de locuit
impreuna cu rezervarea de terenuri pentru dotari noi sau
extinderea celor vechi rezultate in urma calculului in

functie de populatia propusa.

Aspecte critice legate de gradul de

Infrastructura insuficienta ca dimensiuni si depasita
moral si fizic in domeniul retelelor de alimentare cu apa
potabila (captare, tratare, distributie), canalizare si

epurare a apelor uzate;

Inexistenta retelelor de alimentare cu gaze naturale pe
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Echipare edilitara

teritoriul comunei;

Inexistenta infrastructurii de gestionare a deseurilor;

Insuficienta folosire a instalatiilor de irigatii;

Gradul avansat de uzura a putinelor elemente de
echipare tehnico-edilitara si absenta resurselor financiare
la nivelul consiliului local care blocheaza luarea unor
masuri de stopare a degradarii, repararii sau extinderii

acestora.

Alte disfunctionalitati

Inexistenta hidrantilor de interventie in zona de

productie concentrate pe teritoriul comunei;

Scoaterea din productie a unor procente importante din

suprafata agricola prin haturi si drumuri;

Amplasarea parcelelor din deal in vale grabeste

distrugerea fertilitatii solului prin eroziune;

Noii proprietari folosesc o agrotehnica inapoiata
instaurand o agricultura primitiva si neperformanta prin
folosirea masinilor agricole intr-un procent alarmant de

mic;

Scaderea productivitatii solului prin neexploatarea la
intreaga capacitate a sistemului de irigatii existent (si

deteriorat), la peste 100 ha inainte de 1989;

Pe teritoriul comunei Dofteana nu exista dispensar
veterinar dotat cu toate ustensilele necesare si cu spatiile

specifice aferente;

Dotarile: Consiliul Local, biblioteca, gradinita si
caminul  cultural nu  beneficiaza de cladiri
corespunzatoare din punct de vedere a suprafetei utile, al
aspectului estetic a sigurantei in exploatare.

2.12. Necesitati si optiuni ale populatiei

In relansarea dezvoltarii localitatilor comunei Dofteana vor contribui urmatorii factori:

Situarea comunei intr-un spatiu agricol cu o valoare economicd importanta conduce la ridicarea
nivelului vietii individuale a locuitorilor comunei. Acest lucru determind necesitatea ridicarii

calitatii vietii colective, deci o echipare si o dotare superioara.
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Prelucrarea unor produse agricol-vegetale si animale poate fi o activitate creatoare de
locuri de munca. Crearea unei structuri de industrie mica va putea valorifica produsele locale,
asigurand si servicii cu caracter industrial pentru populatie.

Stoparea sporului negativ migratoriu si usoara crestere a numarului populatiei inregistrate
in ultima perioada este un element pozitiv, demonstrand interesul pentru stabilirea domiciliului
in comuna.

Propuneri de dezvoltare ale comunei s-au facut in urma discutiilor purtate cu autoritatile
locale care exprimad, la randul lor, dorintele populatiei comunei, indiferent cd este vorba de
marirea intravilanului pentru realizarea de noi locuinte, sau de echiparea tehnico-edilitard a
localitatilor.

Regularizarea si indiguirea cursurilor de apa in vederea eliminarii fenomenului de
eroziune
care duce la afectarea teritoriului comunei.

Revizuirea intravilanului (implicit a zonei de locuit) prin scoaterea din intravilan a
terenurilor agricole care, inca, nu se intentioneaza a fi transformate in zona de locuit.
Modernizarea cdilor de comunicatie pe Intreg traseul lor pe teritoriul administrativ al comunei.

Realizarea sistemului de canalizare 1n toate localitdti componente ale comunei.

2.13. Monumente istorice

In categoria constructiilor valoroase incadrim monumentele istorice de pe teritoriul
comunei, in baza Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, care defineste
monumentele istorice drept ,,bunuri imobile, constructii si terenuri situate pe teritoriul Romaniei,
semnificative pentru istoria, cultura si civilizatia nationala gi universala” (art. 1, alin. 2).

Conform Anexei 1 din Norma metodologica de clasare si inventariere a monumentelor
istorice din 18.04.2008, monumentele istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice se
clasifica, in functie de natura lor, In patru mari categorii:

I — monumente arheologice;

II — monumente de arhitectura;

IIT — monumente de for public;

IV — monumente memoriale/funerare.
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Monumentele istorice ale comunei Dofteana regasite in Lista Monumentelor Istorice 2015 sunt:
A. BC-1I-a-A-00825 Ansamblul conacului Ghica, sat DOFTEANA, comuna DOFTEANA,
sf. sec. XIX

B. BC-1I-m-A-00825.01 Conac, sat DOFTEANA, comuna DOFTEANA, sf. sec. XIX

C. BC-1I-m-A-00825.02 Parc, sat DOFTEANA, comuna DOFTEANA, sf. sec. XIX

Se propune clasarea in Lista Monumentelor Istorice a doud claddiri cu valoare istorica si
arhitecturala deosebita: Biserica de lemn ,,Sfanta Cuvioasa Paraschiva”, datand din secolul al
XVlIlI-lea (cu modificari ulterioare) si Gara Dofteana (finalul secolului al XIX-lea).

Zone istorice de referinta
Au fost delimitate doud tipuri de zone istorice de referintd: unul pentru monumentul de

arhitecturd, iar altul pentru zonele cu valoare istoricad din satele Dofteana si Cucuieti. Astfel,
zonele istorice de referintd din teritoriul administrativ sunt:

e ZIR-A.l - Zona istorica de referintd a monumentului Ansamblul castelului Ghika;

e ZIR-A.2. - Zona istorica de referinta a satului Dofteana;

e ZIR-A.3 - Zona istorica de referinta a Garii Dofteana;

e ZIR-A.4 - Zona istorica de referintd a satului Cucuieti.

Ansamblul castelului Ghika
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Cladirea castelului.

ID X Y

1 617843.2 538615.7

2| 6178835 538646.4

3| 617921.2 538669.7

4 617921.2 538695.7

5 617924.9 538706.8

6 617953.5 538714.8

7 617975.7 538684.6

8 618039.3 538643.2

9 618102.4 538711.6 Ansamblul castelului
10 618142.2 538701 Ghika
11 618207.9 538690.4
12| 618267.8 538681.9
13 618288.2 538642.7
14 618304.6 538595
15 618311.5 538533.5
16 618297.2 538473.6
17 618280.2 538439.7
18 618276.5 538395.7
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19 618270.7 538350.5
20 618261.7 538327.8
21 618253.7 538321.3
22 618174.8 538378
23 618076.2 538441.6
24 617981.8 538510.5
25 617970.6 538510.2
26 617928.7 538483.2
27 617893.2 538465.7
28 617864.6 538507
29 617849.1 538545.3

Tabel coordonate GPS STEREO 70 pentru monumentele istorice de pe teritoriul comunei Dofteana, judetul Bacau.

Ansamblul castelului Ghika

Ortofotoplan cu monumentul Ansamblul castelului Ghika.

Cu puncte negre sunt marcate punctele GPS, cu coordonatele STEREO 70 prezentate
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Criteriile de definire si delimitare a zonelor istorice de referintd sunt determinate atat de
reperele istorice, arheologice si arhitecturale, cat si de cele urbanistice, precum parcelarul, trama
stradald, aliniamentele, tipul de locuire si modul de ocupare a parcelei.

Zona istorica de referinti a monumentului Ansamblul Castelului Ghika se afla in
nordul satului Dofteana, avand in centru castelul si parcul. Aceastd zona are o mare importanta
istorica si arhitecturald. Zona de referintd corespunde zonei de protectie delimitatd pentru

monumentul istoric.

125 m 250 m 375m 500 m 625 m

Zona istorica de referintd a Ansamblului Castelului Ghika.

Zona istorica de referintid a satului Dofteana se afla in centrul localitatii si era vatra
satului (sau, cel putin, concentrarea de locuire in secolul al XVIII-lea, cand avem primele date).
Spatiul delimitat este important din mai multe motive: pe de o parte, a reprezentat centrul
agezarii (si, pentru mai mult de o sutd cincizeci de ani, al comunei); pe de alta parte, aici se afla
unele dintre cele mai importante cladiri si structuri de pe teritoriul unititii administrativ-
teritoriale (Biserica ,,Sfanta Cuvioasd Paraschiva”, primaria). Nu in ultimul rand, zona istorica
de referintd pastreazd in bund masura specificul arhitectonic din prima jumatate a secolului
trecut. Meritd mentionatd si forma neregulatd a zonei, datd de necesitatea de a include atat
lacasul de cult construit in veacul al XVIII-lea, cat si cladirile reprezentative ingiruite de-a lungul
principalei cdi de comunicatie. O parte din aceasta zona istorica de referintd poate deveni zona
de protectie a Bisericii ,,Sfanta Cuvioasa Paraschiva”, dacd aceasta va fi inscrisd in Lista

Monumentelor Istorice.
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Zona istorica de referinta a satului Dofteana.

Zona istorica de referinta a Garii Dofteana a fost stabilitd in jurul acestei cladiri ce dateaza de la
finalul secolului al XIX-lea. De o importanta istorica, arhitecturala si estetica certa, Gara poate fi

inclusa pe Lista Monumentelor Istorice.

Zona istorica de referintd a Garii Dofteana
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Zona istorica de referintd a satului Cucuieti a fost stabilitd in functie de doi factori:
pozitia unor cladiri importante (Biserica ,,Nasterea Maicii Domnului”), precum si existenta unei
vetre a satului 1n aceastd zond, dupd cum este cunoscut din hartile de la finalul secolului al

XVIll-lea.

Zona istorica de referintd a satului Cucuieti

Singurul monument istoric clasat pe raza comunei Dofteana este Ansamblul castelului
Ghika, avand codul BC-II-a-A-00825 si fiind format din castel (BC-II-a-A-00825.01) si parc
(BC-II-a-A-00825.02).

Geografic, ansamblul monument istoric este situat in localitatea Dofteana, pe strada
Castelului, ramificatie a DN12A. Accesul céitre castel este semnalizat printr-un indicator rutier
distinctiv. Parcul (BC-II-a-A-00825.02) beneficiazd de o intrare separatd, in prezent utilizata
foarte rar.

In incinta monumentului istoric se giseste o constructie mai veche decat castelul in sine,
construitd in 1887 din porunca lui Neculai N. Ghika. Aceastd constructie avea destinatia de
locuintd pentru administratie, cu parter si etaj, purtind denumirea (improprie) de ,,hulubirie”. in
prezent, cladirea a fost transformata de catre actualul proprietar in pensiune cu sase locuri de
cazare $i nu este clasatd ca monument istoric.

Castelul a fost construit in stil romantic, la finalul sec. XIX, pentru a servi la organizarea
partidelor de vanatoare si recoltare de trofee. Pentru ridicarea acestuia, Neculai N. Ghika a adus
un arhitect italian, constructori italieni, precum si materiale de constructie din afara tarii, inclusiv
marmurd de Carrara. Datarea exactd a constructiei nu a putut fi reconstituitd, Insd exista o
marturie a domnului Dumitru Selaru, fost viceprimar al comunei Dofteana si fost administrator
al castelului in perioada in care a gazduit spitalul T.B.C., conform careia podeaua de mozaic ar fi
purtat inscris anul /889. Cel mai probabil, la acea data constructia fusese deja finalizata, iar balul

avusese deja loc, conform traditiei.
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Accesul in cladirea castelului se realizeaza prin usa principald, amplasata pe fatada
vesticd si prevazutd cu o serie de trepte monumentale cu balustrada din piatra sculptatd.Usa se
deschide Intr-un mic hol, cu o prelungire spre partea stinga (partea nordica a cladirii), ornata cu
o tapiserie deosebitd si un trofeu de cerb, precum si cu o piesd de mobilier de epoca . Acest hol
permite intrarea in sala principald a parterului, destinata primirii oaspetilor, cea mai mare dintre
cele 11 incaperi acestui nivel. Camera este elegantd, impodobitd cu lambriuri din lemn si
dominati de o scard monumentald de lemn, sprijiniti pe peretele nordic. In partea opusa scarii,
pe peretele sudic, se afla un semineu masiv, unul din putinele elemente originale ramase din
forma initiala a castelului, in prezent nefunctional. Celelalte camere de la parter, din care doar
cateva sunt deschise vizitei publicului si in care au avut acces si membrii echipei de cercetare,
pastreaza in doar foarte micd masura mobilierul si strdlucirea istoriei monumentului istoric. Tot
la parter, castelul prezinta si o terasd exterioara, de forma ovala, incadrata cu stalpi si arcade din
metal si pardoseala din gresie. Acoperisul este din material lemnos, ornamentat cu un candelabru
si modele geometrice.

Scara monumentala din sala de primire a oaspetilor asigura accesul la etajul castelului,
prevazut cu un numar de 8 Incéperi, dintre care cele mai multe inchise publicului si aflate, la
data intocmirii prezentului studiu, In renovare. Nivelul pastreaza stilul arhitectonic si cromatic al
parterului, cu balustrade, stalpi sculptati si dusumele din lemn si tavan prevazut cu casete din
lemn. Fatada vesticd a etajului este prevdzutd cu un balcon cu balustrada din piatrd sculptata,
dotat in prezent cu un acoperis din cadru lemnos si plafon exterior din material plastic. Peretele
nordic al spatiului dintre etaj si parter este Tmpodobit cu replici ale picturilor celebre care se
gaseau 1n castel in anii de glorie ai acestuia. De asemenea, incaperile acestui nivel pastreaza
tipologia celor de la parter in ceea ce priveste finisajele si mobilierul, fiind nsda de dimensiuni
mai reduse.

Accesul in turnuri (imposibil la data realizarii prezentului studiu) se face printr-o usa
laterald, dispusd pe fatada nordicd a castelului, prin care se urcd pe o scard din lemn, cu
segmente dispuse in unghi drept . Tot pe aceeasi usd se face accesul si la demisolul castelului,
printr-o altd scard . Intregul demisol se afld, la data intocmirii prezentului studiu, in proces de
recompartimentare si renovare , insd cea mai mare suprafata a nivelului se afld inca in stare de
degradare, cu pereti lipsiti de tencuiala si infiltratii de apa. La acest nivel se afla, in trecut,
bucétaria si cdmara, precum si crama de vinuri, care se pastreaza pana in prezent.

De-a lungul istoriei sale, castelul a gadzduit o colectie impresionantd de tapiserii,
goblenuri, piese de mobilier, veseld, volume literare, argintarile si obiecte de artd, precum si

colectia de trofee de vanatoare recoltate de Nicolae Ghika si tatdl sau, Dumitru Ghika, in
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excursia lor din Somalia. Niciunul dintre aceste obiecte nu se mai pastreaza in prezent, singurele
exceptii fiind un birou-secretar, trei seminee, doua corpuri de biblioteca fara carti si in stare
avansata de degradare, precum si pianul care impodobeste salonul de oaspeti.

Parcul dendrologic amplasat in jurul castelului, la rdndul sdu monument istoric, a fost
amenajat dupa anul 1889, atunci cand castelul era deja finalizat. La momentul respectiv, parcul
avea o suprafatd de 11 ha, fiind al treilea din judet, dupa cele de la Caiuti si Comanesti.

Parcul este amenajat cu o fantana arteziana, o serie de alei si luciu de apa care forneaza

un mic lac. Cuprinde plante ornamentale si cateva specii de arboretum.

Ansamblul castelului Ghika. Parcul

Comuna dispune de un potential turistic aparte, marcat de 2 parcuri:
. Parcul Dendrologic Ghika de pe fostul domeniu Ghika;

o Parcul Dendrologic din localitatea Haghiac;

Parcul dendrologic Haghiac

Parcul dendrologic Héghiac, amplasat in extravilan, pe DN 12A din localitatea Haghiac
cuprinde o varietate de aproximativ 600 specii de arbori si arbusti, In special rasinoase, pe o
suprafata de aproximativ 32 hectare.

Parcul a fost infiintat in anul 1908 pe locul unui fost islaz care a apartinut domeniului
forestier al Creditului Funciar Rural Dofteana, de cétre inginerul silvic si dendrologul Iuliu

Moldovan si constituie un punct de aclimatizare al speciilor exotice de interes forestier.
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Stilul peisagistic utilizat in amenajare este cel de parc englezesc, prezentand alei cu linii
curbe si parcele de forme neregulate. Numarul initial de taxoni (peste 1300, la infiintare) s-a

diminuat in timp din varii motive, speciile disparute fiind inlocuite cu arboretum decorativ.

Pe teritoriul comunei se afla si 4 Rezervatii Naturale cu specii de arbori deosebiti:

. Rezervatia Naturala Creasta Nemirei (671 ha) - ROSCI0047

. Rezervatia Naturald de Arini Negri (0.1 ha) - RONPAO0151

. Sit Natura 2000 Magura Targu Ocna - ROSCI0318

o Sit Natura 2000 Slanic (377.81 ha) - ROSCI10230

Acestea constituie o colectie stiintificd dendrologico-silviculturald formata din peste 660 de

specii si varietdti de arbori si asigura un interes deosebit floristic, speologic, peisagistic

2.14. Zone cu destinatie speciala
Pe teritoriul comunei Dofteana, judetul Bacdu existd o zond cu destinatie speciald
reprezentatd de sediul postului comunal de politie. Acesta are suprafata de 943,70 mp si apartine

Ministerului Afacerilor Interne (M.A.L).
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I11. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

PUG contine strategia, prioritatile si servitutiile de urbanism aplicate in utilizarea
terenurilor si constructiilor situate pe teritoriul unei unitati administrative, referitor la:
- delimitarea intravilanului;
- stabilirea zonelor functionale in cadrul localitatilor si organizarea relatiilor dintre acestea;
- volumul si potentialul uman, resurse umane;
- potential economic al localitatii, posibilitati de dezvoltare;
- delimitarea zonelor de interdictie definitive sau temporara de construire pana la
aprobarea PUD sau PUZ;
- dezvoltarea retelelor tehnico — edilitare, corelata cu necesitati;
- delimitarea zonelor de pus in valoare din punct de vedere architectural, istoric,
arheologic;
- reabilitarea, protectia si conservarea mediului, cu identificarea si eliminarea surselor de
poluare.

Actualul studiu isi propune sa stabileasca directiile de dezvoltare si sa creioneze cateva

propuneri pentru amenajarea teritoriului intravilan in special.

3.1. Studii de fundamentare

Planul urbanistic general — comuna Dofteana , realizat de SC ARHIPROIECT SRL,

Bacau;
Studiu al zonelor expuse la riscuri naturale de pe teritoriul judetului Bacau — intocmit de Oficiul
de Studii Geologice si Agrochimice Bacau, Oficiul Judetean de Cadastru, Geodezie si
Cartografie Bacau, Inspectoratul Judetean de Protectie Civila Bacau si Directia Urbanism,
Amenajarea Teritoriului si Lucrari Publice din cadrul Consiliului Judetean Bacau.

Proiectul nr. 19 /2009 “‘Infiintare retea de canalizare cu statii de epurare in comuna
Dofteana ‘‘ realizat de SC GEBRALDOR SRL Comanesti, jud. Bacau prevede o solutie viabila
pentru realizarea retelei de canalizare in localitatea Dofteana. Acest proiect este realizat la faza
S.F.

Prin MASURA 125 - ,,imbunititirea si dezvoltarea infrastructurii legate de dezvoltarea

si adaptarea agriculturii si silviculturii” s-a propus construirea unui drum agricol de exploatatie.
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3.2. Evolutie posibila si prioritati

In ultima perioada, comuna a cunoscut mari transformari. Au avut loc schimbari in
cadrul structurii activitatilor economice, in cadrul zonei de locuit (ca spatiu de locuire dar si ca
suprafata de teren afectata de zona), in nivelul de dotare, in evolutia populatiei.

Evolutia posibila a comunei este legata de valorificarea resurselor caracteristice
asezarilor rurale si de existenta unor unitati economice cu profil industrial sau agro-zootehnic,
care pot fi revitalizate.

Prioritatea in momentul de fata este mentinerea si dezvoltarea sectorului activitatilor agricole si
zootehnice si industriale concentrate la nivelul agentilor economici in domeniu.

Pe baza analizei existente si consultand factorii interesati se pot stabili ca prioritati ale
administratiei publice locale in parteneriat cu agentii economici care activeaza in zona
urmatoarele:

- eliminarea zonelor de risc natural din intravilan, in primul rand si apoi din extravilan;

- regularizarea paraurilor din teritoriu;

- amenajarea de spatii verzi si de protectie;

- amenajarea corespunzatoare a punctelor de colectare selective a deseurilor menajere de la
populatie;

- amplasarea si amenajarea corespunzatoare a platformelor pentru depozitarea deseurilor
si a puturilor seci;

- realizarea investitiilor de alimentare cu apa, canalizare si gaz metan;

- redimensionarea intravilanului prin redimensionarea zonelor functionale din interiorul
sau si prin cedarea catre extravilan a suprafetelor agricole.

Prin MASURA 125 - , Imbunititirea si dezvoltarea infrastructurii legate de dezvoltarea
si adaptarea agriculturii si silviculturii” s-a propus construirea unui drum agricol de exploatatie,
figurat pe plansa de reglementari 3.1.

Drumul agricol de exploatatie si drumurile de acces, ce vor fi mentionate la prioritati,
fac legatura intre zona de locuit a comunei Dofteana si exploatatiile agricole din intravilanul si
extravilanul localitatii, are o lungime de 4277 m, la care se adaugd 3 drumuri de acces in
lungime de 598m, 393 m i 216 m.

Acest drum deserveste o suprafatd agricola de 354 ha, este o rutd alternativa pentru
preluarea traficului de pe DN 12 A, este o cale de acces cu rol multiplu: acces la exploatatii

agricole si agenti economici, $i acces la alte cdi de comunicatie.
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Misura 125 se incadreazi in Axa I — ,,imbunititirea si dezvoltarea infrastructurii legate
de dezvoltarea si adaptarea agriculturii si silviculturii” si are ca obiectiv general adaptarea
infrastructurii agricole si forestiere la noile structuri de proprietate aparute ca urmare a
forestier.

De asemenea, turismul multicriterial in zona se va putea imbunatati si dezvolta, atuul

comunei fiind zona montana si accesul facil la aceasta.

3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu

Existenta drumurilor national si judetean DN 12 A, DJ 116 D precum si a caii ferate care
traverseaza comuna faciliteaza legaturile de interconditionalitate cu celelalte localitati ale
judetului.

Forta de munca este distribuita in doua mari categorii principale : persoane care au locuri de
munca pe plan local — comuna Dofteana, orasul Darmanesti si persoane care migreaza spre alte
tari — in special Italia si Ungaria, in cautarea unui loc de munca.

In ceea ce priveste folosinta terenurilor, prin PUG se propune schimbarea folosintei unor
terenuri agricole in terenuri apartinatoare zonei de locuit.

Functiunea economica a comunei este preponderent agroindustriala. Activitatile
reprezentative pentru ramura sunt: activitate agricola, forestiera, prelucrare material lemnos,
foraj si extractie a petrolului. De asemenea se desfasoara activitati comerciale si de prestari
servicii.

Comuna Dofteana constituie o sursa continua de aprovizionare si totodata un consumator
al unor produse pe care le ofera municipiile si orasele apropiate: Darmanesti, Comanesti,
Moinesti , Slanic Moldova si Tg.Ocna. Produsele rezultate in excedent din exploatarea resurselor
zonei vor necesita transportul si comercializarea lor in comunele, municipiile si orasele din
apropiere. De aici rezulta necesitatea modernizarii traseelor drumurilor nationale si judetene de
pe teritoriul administrativ corelat cu modernizarea lor si pe teritoriul celorlalte comune cu care

face legatura.

3.4. Dezvoltarea activitatilor
Pentru etapa imediat urmatoare se impune relansarea sectorului economic. Este necesar
sa se studieze orientarea activitatilor economice catre prelucrarea materiilor prime rezultate din

activitatile agricole (cereale, legume) sau zootehnice. Agricultura continua sa fie un real
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potential economic care va putea asigura locuri de munca, contribuind totodata si la dezvoltarea
comunei.
O atentie deosebita trebuie acordata si dezvoltarii zootehniei, activitate cu veche traditie in
comuna. Ce va reprezenta agricultura in economia comunei, in relansarea sa, va depinde de
modul in care vor actiona gospodariile familiale, de masura in care ele vor avea capacitatea sa
raspunda cerintelor pietii si de sprijinul care li se va acorda.

Se impune studierea posibilitatilor de a fi amplasate noi obiective cu caracter industrial,
agroindustrial si zootehnic. In acest sens a fost propusa o ampla marire a intravilanului satului
Dofteana, pentru crearea unei zone compacte, capabila sa asigure terenuri pentru dezvoltarea

economica a comunei.

&5



P.U.G. comuna DOFTEANA

3.5. Evolutia populatiei

SC ARHIPROIECT SRL

Populatia dupa domiciliu - Prognoza 10 ani
An 2022 | 2023 | 2024 | 2025 |2026 |2027 |2028 |2029 |2030 |2031
Populatia
dupa 11102 | 11067 | 11032 | 10997 | 10962 | 10927 | 10892 | 10857 | 10822 | 10787
domiciliu
Populatia dupa domiciliu
Prognoza 10 ani
11150
11100 11102
1067

11050 ﬁ%‘]

11000 10997

10950 362

0927
10900 0892 == Populatia
10850 dupa
0822 domicili

10800 T0787 omiciliu

10750

10700

10650

10600

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Nascuti vii - Prognoza 10 ani
An 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Nascuti vii 120 | 121 122 |123 |124 |125 |126 |127 |128 |129
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130
128
126
124
122
120
118
116
114

Nascuti vii - Prognoza 10 ani

129

=== Nascuti vii

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Rata de natalitate - Prognoza 10 ani

202 | 202 202 |[202 |[202 |202 |202 |202 |202 |203

An 1 2 3 4 5 6 7 8 9 0
Medie national, rural 96 |96 [97 |97 |97 |97 |97 |98 |98 |98
Medie Regiunea NE,

rural 10.3 | 103 | 10.3 {103 | 10.3 | 103 | 10.3 | 10.3 [ 103 | 10.3

Medie jud.Bacau, rural 91 |90 |88 |87 |86 |85 |84 |82 |81 |8.0

Medie pe comuna 10.7 | 10.8 | 109 | 11.0 | 11.1 | 11.2 |11.3 | 114 |[11.5 |11.6

14.0

12.0

10.0

8.0

6.0

4.0

2.0

0.0

Rata de natalitate - Prognoza 10 ani

== \edie national, rural

Medie Regiunea NE, rural

=== Medie jud.Bacau, rural

Medie pe comuna

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

87




P.U.G. comuna DOFTEANA

SC ARHIPROIECT SRL

Decedati - Prognoza 10 ani
An 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Decedati | 151 [ 153 | 155 | 157 | 159 | 161 |[163 |165 |167 | 169
Decedati - Prognoza 10 ani
175
170
165
160
155 = Decedati
150 -+
145
140 T T T T T T T T T 1
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Decedati sub 1 an - Prognoza 10 ani

An

2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029

2030

Decedatisub 1l an | 0 -1 0 -1 0 -1 0 -1 0

Decedati sub 1 an - Prognoza 10 ani

1 A A A A ==g==Decedati sub 1 an

N/ N\ S\ [\ [\

\/ N/ \N/ \/ \

Voo Vo VL VN
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Rata de mortalitate - Prognoza 10 ani
202 | 202 202 |[202 |[202 |202 |202 |202 |202 |203

An 1 2 3 4 5 6 7 8 9 0
Medie national, rural 15.7 | 16.0 | 162 | 16.5 |16.7 | 169 | 172 | 17.4 | 17.7 | 17.9
Medie Regiunea NE,
rural 145 | 147 | 150 | 152 | 154 | 156 | 158 | 16.1 | 16.3 | 16.5
Medie jud.Bacau, rural 153 | 15.6 | 159 | 16.2 |16.5 | 16.8 | 17.1 | 17.4 | 17.7 | 18.0
Medie pe comuna 13.5 | 13.7 | 13.9 | 14.1 | 143 | 145 | 14.7 | 149 | 15.1 | 153

==¢==Medie national, rural
== Medie Regiunea NE, rural
Medie jud.Bacau, rural

== Medie pe comuna

Rata de mortalitate - Prognoza 10 ani
20.0
17401770 1
15.0 *E%: 3 : :
10.0
5.0
0.0
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Rata de mortalitate infantila - Prognoza 10 ani

202 [ 202 202 202 [202 |202 |202 |202 |202 |203
An 1 2 3 4 5 6 7 8 9 0
Medie national, rural 6.1 55 |50 |44 39 34 |28 2.3 1.7 1.2
Medie Regiunea NE,
rural 54 |46 |39 |31 (24 |17 |09 |02 |-0.6 |-1.3
Medie jud.Bacau, rural 5.1 |46 |40 |35 [3.0 |25 |20 |14 |09 |04
Medie pe comuna -3.5 |-7.0 | 10.5 | 14.0 | 17.5 | 21.0 |24.5 | 28.0 |31.5 |35.0
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Rata de mortalitate infantila - Prognoza 10 ani

10.0

5.0

0.0

-5.0 . ==¢==Medie national, rural
-10.0 w == Vedie Regiunea NE, rural
-15.0 -14.0

17. ie jud.

20.0 \5 - Medie jud.Bacau, rural
-25.0 24.5 =>¢=Medie pe comuna
-30.0 289 315
35.0 a1 -35.0
-40.0

Spor natural - Prognoza 10 ani

An

2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Spor natural

-31 -32 -33 -34 -35 -36 -37 -38 -39 -40

Spor natural - Prognoza 10 ani

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

== Spor natural

%40

Migratia interna - Prognoza 10 ani

An

2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Stabiliri cu domiciliu | 112 | 113 | 113 | 114 | 115 |[116 |117 | 117 |118 | 119

90




P.U.G. comuna DOFTEANA SC ARHIPROIECT SRL

Migratia interna - Prognoza 10 ani
120

119
115
=== Stabiliri cu domiciliu

110

105

202120222023202420252026 20272028 20292030

Plecari cu domiciliu - Prognoza 10 ani

An 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029

2030

Plecari cu domiciliu | 100 | 99 97 96 94 92 91 &9 88
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Plecari cu domiciliu
105

100 O~

95 \
90 \
85 \

80

75 T T T T T T T T T 1
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

==¢==Plecari cu domiciliu

Emigranti definitivi - Prognoza 10 ani

An 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029

2030

Emigranti definitivi | 5 5 6 6 7 8 8 9 9

10
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12

10

Emigranti definitivi - Prognoza 10 ani

"

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

MM

=== Emigranti definitivi

Imigranti definitivi - Prognoza 10 ani

An

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

Imigranti definitivi | -0.2

-0.4

-0.6

-0.8

-1.2

-1.4

-1.6

-1.8

Imigranti definitivi - Prognoza 10 ani

:0.2022 2023 2024 2025 2026

2
0.4

2027 2028

2029

2030

1.6

1.8

==¢==|migranti definitivi
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Nuptialitate - Prognoza 10 ani

An 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Casatorii | 32 29 26 23 20 17 14 11 8 5

SC ARHIPROIECT SRL
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Nuptialitate - Prognoza 10 ani
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2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Rata de nuptialitate - Prognoza 10 ani

202 (202 |202 |202 |[202 |202 |[202 |202 |202 |203
An 1 2 3 4 5 6 7 8 9 0
Medie national, rural 34 |32 |30 |28 |26 (24 |22 |20 1.8 1.6
Medie Regiunea NE,
rural 34 |32 |31 |29 |27 |25 |23 |22 |20 |18
Medie jud.Bacau, rural 25 (22 |20 |17 |14 |11 |08 |06 (03 |0.0
Medie pe comuna 28 126 |23 |21 1.8 |15 |13 (10 |08 |05
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Numar mediu al salariatilor - Prognoza 10 ani

An 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Nr. Salariati | 529 | 526 | 523 | 520 |517 |514 |511 |508 |505 |502

535
530
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520
515
510
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500
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490
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Nr. mediu salariati - Prognoza 10 ani
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270
260 //
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SC ARHIPROIECT SRL

Locuinte existente la sfarsitul anului, pe forme de proprietate - Prognoza 10 ani

An 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Total | 3419 | 3435 | 3451 | 3467 | 3483 | 3499 | 3515 | 3531 | 3547 | 3563

Locuinte | De stat | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Private | 3419 | 3435 | 3451 | 3467 | 3483 | 3499 | 3515 | 3531 | 3547 | 3563

Locuinte existente la sfarsitul anului, pe forme de
proprietate - Prognoza 10 ani

341§”314?3%4§2531453]4§’96§4§§8%4§‘§993§§5 33371

3 362

Locuinte De stat M Locuinte Total M Locuinte Private
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3.6. Organizarea circulatiei

In contextul dezvoltarii economico — sociale si a transformarilor politice din Europa
de Est, evolutia traficului rutier atrage dupa sine luarea unor masuri pentru imbunatatirea
conditiilor de circulatie pe drumurile internationale si nationale cu trafic intens.

Teritoriul comunei, respectiv satele Dofteana gi Bogata, este traversat pe directia nord
— sud de drumul national 12A Adjud — Onesti — Ghimes si de calea feratd Adjud — Ghimes care
are un traseu aproape paralel cu drumul national.

Existenta drumurilor nationale si judetene DN 12 A si DJ 116 D care traverseaza
comuna faciliteaza legaturile de interconditionalitate cu celelalte localitati ale judetului. Pentru
realizarea circulatiei la parametrii internationali, pentru marirea capacitatii de circulatie si
imbunatatirea conditiilor de transport sunt necesare lucrari de ramforsare in vederea sporirii
capacitatii portante pe traseele drumurilor nationale si judetene DN 12 A si DJ 116 D.

Reabilitarea acelor drumuri impune luarea unor masuri privind executarea lucrarilor
necesare. In plan lucrarile de reabilitare urmaresc in general elementele geometrice existente.
Prin modernizarea drumului nu se modifica profilul in lung. In profil transversal drumul national
DN 12 A va respecta in intravilan, conform Ordonantei 43/1997 privind regimul.

Prin lucrarile preconizate a se executa in plan, in profil longitudinal si transversal, se
vor imbunatati elementele geometrice ale traseului, astfel incat pe intreg sectorul de reabilitare
se va putea lua in consolidare o viteza de circulatie de 90 km/h, asa cum prevede legislatia
rutiera.

Pe tot traseul, drumurile propuse pentru modernizare vor avea lodetele laterale cu lungimi de
6,00 m.

In zonele unde se vor taia copaci pentru largirea platformei se vor planta alti copaci
la marginea noii platforme.

Drumul agricol de exploatatie si drumurile de acces, ce vor fi mentionate la
prioritati, fac legatura intre zona de locuit a comunei Dofteana si exploatatiile agricole din
intravilanul si extravilanul localitatii, are o lungime de 4277 m, la care se adaugd 3 drumuri de
acces 1n lungime de 598 m, 393 m i 216 m.

Acest drum deserveste o suprafatd agricold de 354 ha, este o ruta alternativa pentru
preluarea traficului de pe DN 12 A, este o cale de acces cu rol multiplu: acces la exploatatii

agricole i agenti economici, $i acces la alte cdi de comunicatie.
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Obiective specifice
Cresterea eficientei activitatii agricole prin imbunatatirea aprovizionarii cu input-uri §i o
mai buna valorificare a produselor rezultate;
Diminuarea riscului si incertitudinii 1n agricultura prin reducerea incidentei
fenomenelor naturale (seceta, inundatii, eroziunea solului, etc.);

Ameliorarea calitatii mediului si diminuarea surselor de poluare.

Obiective operationale

Construirea si/sau modernizarea infrastructurii agricole: drumurile de acces si
drumurile agricole de exploatatie, lucrarile de corectare a torentilor, situate in fondul funciar
agricol;
Modernizarea si/sau retehnologizarea sistemelor de irigatii i a altor lucrari de imbunatatiri

funciare (drenaje, lucrari de aparare impotriva inundatiilor, etc.).

Conditii de avizare\autorizare

Pentru terenurile limitrofe DN 12A incluse in intravilanul proiectat, accesul rutier se va
realiza direct la zona drumului national.
La proiectarea, executia si interventiile asupra drumurilor se vor respecta categoriile functionale
ale acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de normele tehnice, de factorii economici,
sociali si de aparare, de utilizarea rationala a terenurilor, de conservarea si protectia mediului
inconjurdtor si de planurile de urbanism §i de amenajarea teritoriului, aprobate potrivit Legii,
precum si de normele tehnice In vigoare si conform Art. 24 din OG 43/1997 aprobata prin legea
82/1998, pentru adaptarea acestora la cerintele pietonilor, ciclistilor, persoanelor cu handicap si
de varsta a treia.
Se vor respecta prevederile cuprinse in O.G. nr.43/1997 privind regimul drumurilor,
Anexal referitoare la zonele de siguranta ale drumurilor. Acestea sunt cuprinse de la limita
exterioard a amprizei drumului pana la:
- 1,5 m de la marginea exterioard a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului.

2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inéltimea pana la 5,00
m inclusiv;

5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu Tnalt{imea mai mare de
5,0 m.

Zonele de siguranta ale podurilor, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:
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- 10,00 m de la limita exterioard a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara
lucréri de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);

- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste aparari
au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod)

In zona drumului national se vor respecta urmitoarele limite construibile:

- Latraversarea localitatii, minim 13,00 din axa drumului national;

- In afara localitatilor:

- Pentru constructiile care genereaza trafic suplimentar, la 30,00 m de la marginea
partii carosabile a drumului national;

- Pentru constructiile care nu generaza trafic suplimentar, in afara zonei de
protectie a drumului, adica la minim 38,00 de axa DN 12A.

Pentru constructiile existente in zona drumului national si care in prezent nu respecta distanta de
minim 13,0 m fatd de axa drumului national s-a prevazut demolarea acestora si relocarea la o
distantd de minim 13,0 m fatd de axa drumului national.

In certificatele de urbanism care vor fi emise de Primaria Dofteana pentru executarea oricaror
tipuri de constructii pe terenurile situate in zona drumului national si/sau executarea de accesuri
rutiere la zona drumului national, Primaria Dofteana va impune obtinerea autorizatiei de
amplasament si/sau acces la zona drumului national.

Accesurile rutiere la zona drumului national realizate fara a obtine autorizatia administratorului
drumului sau fara respectarea conditiilor impuse prin autorizatia de amplasament si/sau acces la
zona drumului national, respectiv fara respectarea planului de situatie aprobat, se vor desfiinta de
catre cei care le detin cu orice titlu, pe cheltuiala acestora, in termenul stabilit de administrator,
restabilindu-se continuitatea elementelor geometrice in zona drumului deschis circulatiei
publice.

in caz contrar, administratorul drumului este abilitat sa procedeze la blocarea accesului la drum,
pana la intrarea in legalitate, precum si la desfiintarea accesului la drum, detinatorul accesului

fiind obligat neconditionat la plata cheltuielilor aferente.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,

distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a

drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru

drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale.
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Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile

zonei drumului, conform tabelului urmator:

] ] _ Drumuri Drumuri Drumuri
Categoria drumului Autostrazi ) )
nationale judetene comunale
Distanta de la marginea exterioara a zonei
de siguranta pana la marginea zonei 50 22 20 18
drumului (m)

Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea oricaror
constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distantd mai mica de 50,00 m de marginea
imbracamintei asfaltice in cazul autostrazilor, al drumurilor expres si al drumurilor nationale
europene, respectiv de 30,00 m pentru celelalte drumuri de interes national si judetean. Prin
constructii care genereazd trafic suplimentar se au in vedere unititi productive, complexe
comerciale, depozite angro, unititi tip showroom, obiective turistice, cartiere rezidentiale,
parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii asemanitoare in care se
desfagoara activitdti economice.

Amplasarea pomilor in localitatile urbane si rurale se va face cu acordul administratorului
drumului public, conform cap. 5.1. din Ordinul nr.1294/2017.

Plantatiile in randuri cu arbori se vor executa pe ambele parti ale drumului, de regula in zona de
siguranta, amplasate simetric si paralel cu axa drumului. Alegerea speciilor si asocierea lor in
plantatii trebuie va corespunde conditiilor de clima si de sol, conform cap. 5.2. din Ordinul
nr.1294/2017.

Se va interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora conform cap.

5.4. din Ordinul M.T. nr.1294/2017.

3.7. Intravilan propus — Zone functionale — Bilant teritorial

3.7.1 Intravilan propus

Zonele cuprinse in intravilanul propus are la baza bilantul tentorial al intravilanului
existent corectat cu suprafete intre zonele functional s-au majorat cu suprafetele justificate
pentru introducerea in intravilan.

Mentionam ca modificarea intravilanului se propune prin cedare de teren catre
extravilan si prin introducere de terenuri agricole in intravilan — terenuri necesare zonei de

locuit.
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In cadrul intravilanului s-au reglementat urmatoarele schimbari de destinatie si miscari de
terenuri:

. au fost cedate extravilanului

- terenuri aferente cursurilor de apa

- terenuri agricole pe care se practica in prezent agricultura, aflate in imediata
apropiere a gospodariilor persoanelor fizice care le detin in proprietate.

. s-au primit din extravilan:

- terenuri agricole in vederea acoperirii necesarului de teren apartinator zonei de
locuit (stabilit din cresterea populatiei sau din necesitatea unei zone de locuit — rezerva;

- terenuri agricole necesare dezvoltarii retelei de cai de comunicatie;

- teren agricol pe care exista constructii;

. si-au schimbat destinatia in cadrul intravilanului

1. terenuri din cadrul zonei de locuit care vor trece la zona cailor de comunicatie pentru
realizarea prospectului drumurilor conform Ordonantei 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor sau pentru rezolvarea intersectiilor conform normativelor

2. terenuri agricole care vor deveni terenuri apartinatoare zonei de parc, zonei de vegetatie de
protectie, zonei de echipare tehnico-edilitara, zonei de servicii si institutii publice sau zonei de

locuit.

S-au obtinut 7 sate cu 21 de trupuri care apartin comunei Dofteana:
. Sat DOFTEANA cu 6 trupuri
o Trup 1.1. — Sat Dofteana, S = 444.67 ha;
o Trup 1.2. — Sat Dofteana, S = 1.07 ha;
o Trup 1.3. — Sat Dofteana, S = 0.52 ha;
o) Trup 1.4. — Sat Dofteana, S = 0.53 ha;
o Trup 1.5. — Sat Dofteana, S = 0.25 ha;
o Trup 1.6. — Sat Dofteana, S = 0.18 ha;
Total = 447.22 ha
. Sat BOGATA cu 3 trupuri
o Trup 2.1. — Sat Bogata, S = 53.62 ha;
o Trup 2.2. — Sat Bogata, S = 0.32 ha;
o Trup 2.3. — Sat Bogata, S = 0.50 ha;
Total = 54.44 ha

100



P.U.G. comuna DOFTEANA SC ARHIPROIECT SRL

Sat CUCUIETI cu 2 trupuri
Trup 3.1. — Sat Cucuieti, S = 216.64 ha;
Trup 3.2. — Sat Cucuieti, S = 7.93 ha;
Total = 224.57 ha

Sat HAGHIAC cu 3 trupuri
Trup 4.1. — Sat Haghiac, S = 159.67 ha;
Trup 4.2. — Sat Haghiac, S = 0.89 ha;
Trup 4.3. — Sat Haghiac, S=0.19 ha;
Total =160.75 ha

Sat LARGA cu 2 trupuri
Trup 5.1. — Sat Larga, S = 150.17 ha;
Trup 5.2. — Sat Larga, S = 15.62 ha;
Total = 165.79 ha

Sat SEACA cu 1 trup
Trup 6.1. — Sat Seaca, S = 129.32 ha;
Total =129.32 ha

Sat STEFAN VODA cu 4 trupuri
Trup 7.1. — Sat Stefan Voda, S =75.79 ha;
Trup 7.2. — Sat Stefan Voda, S = 0.20 ha;
Trup 7.3. — Sat Stefan Voda, S =2.34 ha;
Trup 7.4. — Sat Stefan Voda, S = 1.88 ha;
Total = 80.21 ha

Astfel, suprafata totald a intravilanului propus este de 1262.27 ha
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H Dofteana
W Bogata
m Cucuieti
W Haghiac
M Larga

W Seaca

m Stefan Voda

Pentru comuna Dofteana nu existd o zonificare functionald perfectd, dar este de remarcat

.....

3.7.2. Zone functionale

Zonele functionale sunt mixte, neomogene. In afari de zona de locuit, care este
preponderentd, celdlalte zone functionale nu sunt reprezentative, sunt dispersate in teriotoriu in
incinte mici. Nu sunt zone compacte, exceptand incintele cu profil agrozootehnic care sunt mai
mari.
Fatd de situatia existentd in ceea ce priveste zonmificarea, studiul de fatd nu intervine major.

Pentru fiecare zona functionala reglementarea s-a facut scotand in evidenta urmaétoarele:

o relatia fatd de zona de locuit si independenta cu celdlalte zone functionale;
. disponibilitati de teren;
o propuneri privind unele masuri de organizare a diverselor zone functionale;
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SAT DOFTEANA
PROPUS - SAT DOFTEANA
TRUP | TRUP | TRUP | TRUP | TRUP | TRUP TOTAL PR"T%ET’XTLD'"
1 -1 . 1 -2- 1-3- 1 -4- 1 -5- 1-6- INTRAVILAN INTRAVILAN (%)
1.LOCUINTE SI FUNCTIUNI
T o i 25462 | 1.07 | 026 | 053 | 025 | 0.18 | 256.91 57.45
2.UNITATI INDUSTRIALE SI
pvinl 1643 | 0.00 | 0.00 | 000 | 000 | 000 | 1643 3.67
3.UNITATI
SO OTEHNICE 0.00 | 000 | 000 | 000 | 0.00 | 0.00 | 0.00 0.00
4INSTITUTII SI SERVICH DE
peAtiiihi o 2936 | 000 | 026 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 21.11 472
5.CAl DE COMUNICATIE 7831 | 0.00 | 000 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 78.31 17.51
51.TRANSPORT RUTIER | 63.29 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 63.29 14.15
52.TRANSPORT FEROVIAR | 15.02 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 15.02 3.36
5.3.TRANSPORT AERIAN 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 0.00
6.SPATII VERZI, SPORT,
AGREMENT, ZONE 14.37 | 000 | 0.00 | 000 | 0.00 | 000 | 14.37 5.12
PROTECTIE
7. CONSTRUCTII TEHNICO-
LCONTH 4045 | 000 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 4045 9.04
8.GOSPODARIE
COMUNALA CHITIRE 063 | 000 | 000 | 000 | 0.00 | 0.00 | 063 0.14
9. MONUMENTE ISTORICE | 3.80 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 3.80 0.85
zn‘,’l'a%'iﬁT'"AT'E SPECIALA | 09 | 0.00 | 000 | 000 | 0.00 | 0.00 | 0.09 0.02
11.TERENURI LIBERE 000 | 000 | 000 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 0.00
12.APE 661 | 000 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 661 1.48
13.PADURI 0.00 | 0.00 | 000 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 0.00
14. PASUNI, FANETE 0.00 | 0.00 | 000 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 0.00
15.TERENURI
e e 0.00 | 000 | 000 | 000 | 0.00 | 0.00 | 0.00 0.00
TOTAL INTRAVILAN 44467 | 1.07 | 052 | 0.53 | 0.25 | 0.18 | 447.22 100.00

® 1.LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

B 2. UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITE

= 4. INSTITUTII SI SERVICII DE
INTERES PUBLIC

m 5.CAl DE COMUNICATIE

m 6.SPATII VERZI, SPORT,
AGREMENT, ZONE
PROTECTIE
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ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ocupa 25691 ha,
reprezentand 57.45% din intravilanul total.

Organizarea zonei de locuit este caracteristica asezdrilor rurale dezvoltate de-a lungul apelor si
pe coline.

Multe locuinte sunt construite din materiale nedurabile si au fost supuse tuturor cutremurelor
incepand cu cel din 1977.

ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITARE ocupi 16.43 ha, reprezentind 3.67%
din intravilanul total.

ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII ocupa 29.62 ha, reprezentand 6.62% din
intravilanul total.

Aceastd zona insumeaza o diversitate de activitati si sunt intr-o relatie complexa cu zona de
locuit si cu cea de productie.

Institutiile si serviciile de interes public sunt componente obligatorii ale oricarei aseziri de
locuit, acest fond construit specializat a rezultat din evolutia asezarilor umane.

ZONA DE CAI DE COMUNICATIE — TRANSPORT ocupi 78.31 ha, reprezentand 17.51%
din intravilanul total.

ZONA DE SPATII VERZI PLANTATE, SPORT, AGREMENT, PERDELE DE
PROTECTIE ocupd 14.37 ha, reprezentand 3.21% din intravilanul total.

ZONA DE CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE ocupa 40,45 ha, reprezentand 9.04%
din intravilanul total.

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE ocupi 0,63 ha, reprezentand 0,14%
din intravilanul total.

ZONA DE DESTINATIE SPECIALA ocupi 0,09 ha, reprezentind 0,02% din intravilanul
total.

ZONA DE APE ocupa 6,61 ha, reprezentand 1,48% din intravilanul total.
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SAT BOGATA
PROPUS - SAT BOGATA

TRUP | TRUP | TRUP TOTAL l;)IRNQl‘((:)E’E;FL

ZONE FUNCTIONALE | 22, 23, INTR§VILA INTRAVILA
N (%)

1.LOCUINTE SI 3510
FUNCTIUNI ' 0.00 0.50 35.69 65.56
COMPLEMENTARE
2.UNITATI
INDUSTRIALE SI 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
DEPOZITE
3.UNITATI
N GROZOOTEHNICE 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4INSTITUTII SI
SERVICII DE INTERES | 1.65 0.28 0.00 1.93 3.55
PUBLIC
5.CAI DE
COMUNICATIE 10.50 0.04 0.00 10.54 19.36
5.1.TRANSPORT
RUTIER 9.65 0.04 0.00 9.69 17.80
5.2.TRANSPORT
FEROVIAR 0.85 0.00 0.00 0.85 1.56
5.3.TRANSPORT
ERIAN 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
6.SPATII VERZI,
SPORT, AGREMENT, 2.15 0.00 0.00 2.15 3.95
ZONE PROTECTIE
7.CONSTRUCTII
TEHNICO-EDILITARE | 278 0.00 0.00 2.78 5.11
8.GOSPODARIE
COMUNALA, 0.49 0.00 0.00 0.49 0.90
CIMITIRE
9.DESTINATIE
SPECIALA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
10.TERENURI LIBERE | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
11.APE 0.86 0.00 0.00 0.86 1.58
12.PADURI 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
13.PASURIL FANETE 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
14.TERENURI
NEPRODUCTIVE 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL INTRAVILAN | 53.62 0.32 0.50 54.44 100.00
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= 1.LOCUINTE S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

W 4.INSTITUTII SI SERVICII DE
INTERES PUBLIC

H 5.CAlI DE COMUNICATIE

W 6.SPATII VERZI, SPORT,
AGREMENT, ZONE PROTECTIE

m 8.GOSPODARIE COMUNALA,
CIMITIRE

m 12.APE

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ocupd 35.69 ha,
reprezentand 65.56% din intravilanul total.

Organizarea zonei de locuit este caracteristica asezarilor rurale dezvoltate de-a lungul apelor si
pe coline.

Multe locuinte sunt construite din materiale nedurabile si au fost supuse tuturor cutremurelor
incepand cu cel din 1977.

ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII ocupa 1,93 ha, reprezentand 3.55% din
intravilanul total.

Aceastd zona insumeaza o diversitate de activititi si sunt intr-o relatie complexa cu zona de
locuit si cu cea de productie.

Institutiile si serviciile de interes public sunt componente obligatorii ale oricarei asezari de
locuit, acest fond construit specializat a rezultat din evolutia asezarilor umane.

ZONA DE CAI DE COMUNICATIE — TRANSPORT ocupi 10.54 ha, reprezentand 19.36%
din intravilanul total.

ZONA DE SPATII VERZI PLANTATE, SPORT, AGREMENT, PERDELE DE
PROTECTIE ocupd 2,15 ha, reprezentand 3.95% din intravilanul total.

ZONA DE CONSTRUCTI TEHNICO-EDILITARE ocupa 2.78 ha, reprezentand 5.11% din
intravilanul total

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE ocupi 0,49 ha, reprezentand 0.90%
din intravilanul total.

ZONA DE APE ocupa 0,86 ha, reprezentand 1,58% din intravilanul total.
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SAT CUCUIETI
PROPUS - SAT CUCUIETI
PROCENT
TRUP | TRUP TOTAL DIN TOTAL

ZONE FUNCTIONALE 3.1 32. | INTRAVILAN | INTRAVILAN

(%)
L.LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE 177.17 | 7.93 185.10 82.42
2.UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITE 4.09 | 0.0 4.09 1.82
3.UNITATI AGROZOOTEHNICE | 0.00 | 0.00 0.00 0.00
4INSTITUTII SI SERVICII DE
INTERES PUBLIC 1.70 | 0.00 170 0.76
5.CAI DE COMUNICATIE 18.85 | 0.00 18.85 8.39
5.1.TRANSPORT RUTIER 18.85 | 0.00 18.85 8.39
5.2.TRANSPORT FEROVIAR 0.00 | 0.00 0.00 0.00
5.3.TRANSPORT AERIAN 0.00 | 0.00 0.00 0.00
6.SPATII VERZI, SPORT,
AGREMENT, ZONE PROTECTIE | 5% | 000 8.34 371
7.CONSTRUCTII TEHNICO-
EDILITARE 3.85 | 0.00 3.85 1.71
8.GOSPODARIE COMUNALA,
CIMITIRE 032 | 0.00 0.32 0.14
9.DESTINATIE SPECIALA 0.00 | 0.00 0.00 0.00
10.TERENURI LIBERE 0.00 | 0.00 0.00 0.00
11.APE 232 | 0.0 2.32 1.03
12.PADURI 0.00 | 0.00 0.00 0.00
13.PASURI, FANETE 0.00 | 0.00 0.00 0.00
14.TERENURI NEPRODUCTIVE | 0.00 | 0.00 0.00 0.00
TOTAL INTRAVILAN 216.64 | 7.93 224.57 100.00
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ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ocupa 185.10 ha,
reprezentand 82.42% din intravilanul total.

Organizarea zonei de locuit este caracteristica asezarilor rurale dezvoltate de-a lungul apelor si
pe coline.

Multe locuinte sunt construite din materiale nedurabile si au fost supuse tuturor cutremurelor
incepand cu cel din 1977.

ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII ocupa 1,70 ha, reprezentand 0.76% din
intravilanul total.

Aceastd zona insumeaza o diversitate de activititi si sunt intr-o relatie complexa cu zona de
locuit si cu cea de productie.

Institutiile si serviciile de interes public sunt componente obligatorii ale oricarei asezari de
locuit, acest fond construit specializat a rezultat din evolutia asezarilor umane.

ZONA DE CAI DE COMUNICATIE — TRANSPORT ocupi 18.85 ha, reprezentand 8.39%
din intravilanul total.

ZONA DE SPATII VERZI PLANTATE, SPORT, AGREMENT, PERDELE DE
PROTECTIE ocupad 8.34 ha, reprezentand 3.71% din intravilanul total.

ZONA DE CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE ocupa 3,85 ha, reprezentand 1.71% din
intravilanul total.

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE ocupa 0,32 ha, reprezentand 0.14%
din intravilanul total.

ZONA DE APE ocupa 2,32 ha, reprezentand 1.03% din intravilanul total.
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SAT HAGHIAC
PROPUS - SAT HAGHIAC
PROCENT
TRUP | TRUP | TRUP TOTAL DIN TOTAL
ZONE FUNCTIONALE
4.1. 4.2. 4.3. INTRAVILAN | INTRAVILAN
(%)
1.LOCUINTE SI FUNCTIUNI
117.95 0.00 0.19 118.17 73.51
COMPLEMENTARE
2.UNITATI INDUSTRIALE SI
2.47 0.00 0.00 2.47 1.54
DEPOZITE
3.UNITATI AGROZOOTEHNICE 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.INSTITUTII SI SERVICII DE
3.15 0.89 0.00 4.04 2.51
INTERES PUBLIC
5.CAI DE COMUNICATIE 26.66 0.00 0.00 26.66 16.59
5.1.TRANSPORT RUTIER 26.66 0.00 0.00 26.66 16.59
5.2. TRANSPORT AERIAN 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5.3.TRANSPORT FEROVIAR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5.4. TRANSPORT NAVAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6.SPATII VERZI, SPORT,
6.04 0.00 0.00 6.04 3.76
AGREMENT, ZONE PROTECTIE
7.CONSTRUCTII TEHNICO-
3.25 0.00 0.00 3.25 2.02
EDILITARE
8.GOSPODARIE COMUNALA,
0.12 0.00 0.00 0.12 0.07
CIMITIRE
9. MONUMENTE ISTORICE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10.DESTINATIE SPECIALA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11.TERENURI LIBERE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12.APE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13.PADURI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
14. PASUNI, FANETE 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
15.TERENURI NEPRODUCTIVE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL INTRAVILAN 159.64 0.89 0.19 160.72 100.00
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ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ocupa 118.14 ha,
reprezentand 73.51% din intravilanul total.

Organizarea zonei de locuit este caracteristica asezarilor rurale dezvoltate de-a lungul apelor si
pe coline.

Multe locuinte sunt construite din materiale nedurabile si au fost supuse tuturor cutremurelor
incepand cu cel din 1977.

ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITARE ocupa 2.47 ha, reprezentind 1,54%
din intravilanul total.

ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII ocupa 4.04 ha, reprezentand 2,51% din
intravilanul total.

Aceasta zona insumeaza o diversitate de activitati si sunt intr-o relatie complexa cu zona de
locuit si cu cea de productie.

Institutiile si serviciile de interes public sunt componente obligatorii ale oricdrei asezdri de
locuit, acest fond construit specializat a rezultat din evolutia asezarilor umane.

ZONA DE CAI DE COMUNICATIE — TRANSPORT ocupa 26,66 ha, reprezentand 16.59%
din intravilanul total.

ZONA DE SPATII VERZI PLANTATE, SPORT, AGREMENT, PERDELE DE
PROTECTIE ocupd 6,04 ha, reprezentand 3.76% din intravilanul total.

ZONA DE CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE ocupa 3,25 ha, reprezentand 2,02% din
intravilanul total.

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE ocupi 0,12 ha, reprezentand 0,07%

din intravilanul total.
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SAT LARGA
PROPUS - SAT LARGA
PROCENT
TRUP TRUP TOTAL DIN TOTAL

ZONE FUNCTIONALE 5.1. 5.2. INTRAVILAN | INTRAVILAN

(%)
1.LOCUINTE SI
FUNCTIUNI 117.76 14.92 132.68 80.03
COMPLEMENTARE
2.UNITATI INDUSTRIALE
SI DEPOZITE 0.00 0.00 0.00 0.00
3.UNITATI
AGROZOOTEHNICE 0.00 0.00 0.00 0.00
4.INSTITUTII SI
SERVICII DE INTERES 1.65 0.00 1.65 1.00
PUBLIC
5.CAI DE COMUNICATIE 15.29 0.70 15.29 9.64
5.1.TRANSPORT RUTIER 15.29 0.70 15.29 9.64
5.2.TRANSPORT
FEROVIAR 0.00 0.00 0.00 0.00
5.3.TRANSPORT AERIAN 0.00 0.00 0.00 0.00
6.SPATII VERZI, SPORT,
AGREMENT, ZONE 12.26 0.00 12.26 7.39
PROTECTIE
7.CONSTRUCTII
TEHNICO-EDILITARE 1.50 0.00 1.50 0.90
8.GOSPODARIE
COMUNALA, CIMITIRE 0.37 0.00 0.37 0.22
9.DESTINATIE SPECIALA 0.00 0.00 0.00 0.00
10.TERENURI LIBERE 0.00 0.00 0.00 0.00
11.APE 1.34 0.00 1.34 0.81
12.PADURI 0.00 0.00 0.00 0.00
13.PASUNI, FANETE 0.00 0.00 0.00 0.00
14. TERENURI
NEPRODUCTIVE 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL INTRAVILAN 150.17 15.62 165.79 100.00
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ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ocupa 132.68 ha,
reprezentand 80.03% din intravilanul total.
Organizarea zonei de locuit este caracteristica asezarilor rurale dezvoltate de-a lungul apelor si
pe coline.
Multe locuinte sunt construite din materiale nedurabile si au fost supuse tuturor cutremurelor
incepand cu cel din 1977.
ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII ocupa 1,65 ha, reprezentand 1.00% din
intravilanul total.
Aceasta zona insumeaza o diversitate de activitati si sunt intr-o relatie complexa cu zona de
locuit si cu cea de productie.
Institutiile si serviciile de interes public sunt componente obligatorii ale oricarei asezari de
locuit, acest fond construit specializat a rezultat din evolutia asezarilor umane.
ZONA DE CAI DE COMUNICATIE — TRANSPORT ocupi 15.99 ha, reprezentind 9.64%
din intravilanul total.
ZONA DE SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, PROTECTIE
Conform legii 24/2007 spatiile verzi se compun din urmatoarele tipuri de terenuri din
intravilanul localitatilor:

a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;

b) spatii verzi publice de folosintad specializata:
1. gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone ambientale si de
agrement pentru animalele dresate 1n spectacolele de circ;
2. cele aferente dotdrilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie sociala,

institutii, edificii de cult, cimitire;
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3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta;

c) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze
sportive;

d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa;

e) culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica;

f) paduri de agrement.

g) pepiniere si sere.

Pentru extinderile zonei de locuit s-au considerat 20mp/locuitor si 5% din suprafata
intravilanului extins, conform prevederilor Legii nr. 24/2007 publicata in Monitorul Oficial. De
asemenea, conform OUG 114 din 17.10.2007, autoritatile administratiei publice locale au
obligatia de a asigura din terenul intravilan o suprafatd de spatiu verde de minimum 26
mp/locuitor.

Zona de spatii verzi ocupa 12.26 ha, reprezentand 7.39 % din intravilanul total.

ZONA DE CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE ocupa 1.50 ha, reprezentand 0.90% din
intravilanul total.

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE ocupi 0,37 ha, reprezentand 0,22%
din intravilanul total.

ZONA DE APE ocupd 1,34 ha, reprezentand 0.81% din intravilanul total.
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SAT SEACA
PROPUS - SAT SEACA
PROCENT
TRUP TOTAL DIN TOTAL
ZONE FUNCTIONALE
6.1. | INTRAVILAN | INTRAVILAN
(%)
1.LOCUINTE SI FUNCTIUNI
116.16 116.16 89.82
COMPLEMENTARE
2.UNITATI INDUSTRIALE SI
0.00 0.00 0.00
DEPOZITE
3.UNITATI AGROZOOTEHNICE 0.00 0.00 0.00
4.INSTITUTII SI SERVICII DE
1.15 1.15 0.89
INTERES PUBLIC
5.CAI DE COMUNICATIE 8.22 8.22 6.36
5.1.TRANSPORT RUTIER 8.22 8.22 6.36
5.2. TRANSPORT FEROVIAR 0.00 0.00 0.00
6.SPATII VERZI, SPORT,
1.74 1.74 1.35
AGREMENT, ZONE PROTECTIE
7.CONSTRUCTII TEHNICO-
0.85 0.85 0.66
EDILITARE
8.GOSPODARIE COMUNALA,
0.40 0.40 0.31
CIMITIRE
9. MONUMENTE ISTORICE 0,00 0,00 0,00
10.DESTINATIE SPECIALA 0,00 0,00 0,00
11.TERENURI LIBERE 0,00 0,00 0,00
12.APE 0,80 0,80 0.62
13.PADURI 0,00 0,00 0,00
14. PASUNI, FANETE 0,00 0,00 0,00
15.TERENURI NEPRODUCTIVE 0,00 0,00 0,00
TOTAL INTRAVILAN 129.32 129.32 100.00
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ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ocupa 116.16 ha,
reprezentand 89.82% din intravilanul total.

Organizarea zonei de locuit este caracteristica asezarilor rurale dezvoltate de-a lungul apelor si
pe coline.

Multe locuinte sunt construite din materiale nedurabile si au fost supuse tuturor cutremurelor
incepand cu cel din 1977.

ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII ocupa 1,15 ha, reprezentand 0.89% din
intravilanul total.

Aceasta zona insumeaza o diversitate de activitati si sunt intr-o relatie complexa cu zona de
locuit si cu cea de productie.

Institutiile si serviciile de interes public sunt componente obligatorii ale oricarei asezari de
locuit, acest fond construit specializat a rezultat din evolutia asezarilor umane.

ZONA DE CAI DE COMUNICATIE — TRANSPORT ocupi 8.22 ha, reprezentand 6.36%
din intravilanul total.

ZONA DE SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, PROTECTIE ocupa 1,74 ha,
reprezentand 1.35% din intravilanul total.

ZONA DE CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE ocupa 0,85 ha, reprezentand 0.66% din
intravilanul total.

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE ocupi 0,40 ha, reprezentand 0.31%
din intravilanul total.

ZONA DE APE ocupid 0,80 ha, reprezentand 0.62% din intravilanul total.
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SAT STEFAN VODA
PROPUS - SAT STEFAN VODA
ToTAL | PROCENT
TRUP | TRUP | TRUP | TRUP DIN TOTAL
ZONE FUNCTIONALE 1 79 73 74 | INTRAVILA | o O
N 0
N (%)
1.LOCUINTE Sl
FUNCTIUNI 5613 | 020 | 000 | 1.79 58.12 72.46
COMPLEMENTARE
2.UNITATI
INDUSTRIALE Sl 000 | 000 | 000 | 000 0.00 0.00
DEPOZITE
3.UNITATI
AGROZOOTEHNICE 000 | 000 | 000 | 000 0.00 0.00
4INSTITUTII SI SERVICII
DE INTERES PUBLIC 150 | 000 | 234 | 000 3.84 479
5.CAI DE COMUNICATIE | 11.81 | 000 | 000 | 0.09 11.90 14.84
5.1. TRANSPORT
RUTIER 1181 | 000 | 000 | 009 11.90 14.84
5.2. TRANSPORT
FEROVIAR 000 | 000 | 000 | 0.0 0.00 0.00
5.3. TRANSPORT
AERIAN 000 | 000 | 000 | 0.0 0.00 0.00
6.SPATII VERZI, SPORT,
AGREMENT, ZONE 270 | 000 | 000 | 0.00 2.70 3.37
PROTECTIE
7.CONSTRUCTII
TEHNICO.EDILITARE 150 | 000 | 000 | 0.0 150 1.87
8.GOSPODARIE
COMUNALA CiMTRe | 000 | 000 | 000 | 000 0.00 0.00
9.DESTINATIE
SPECIALA 000 | 000 | 000 | 0.0 0.00 0.00
10.TERENURI LIBERE 000 | 000 | 000 | 000 0.00 0.00
11.APE 245 | 000 | 000 | 0.00 2.15 2.68
12.PADURI 000 | 000 | 000 | 000 0.00 0.00
13.PASUNE, FANETE 000 | 000 | 000 | 0.0 0.00 0.00
14 TERENURI
NEPRODUCTIVE 000 | 000 | 000 | 0.0 0.00 0.00
TOTAL INTRAVILAN 7579 | 020 | 234 | 1.88 80.21 100.00

116




P.U.G. comuna DOFTEANA SC ARHIPROIECT SRL

® 1.LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

W 4.INSTITUTII SI SERVICII DE
INTERES PUBLIC

m 5.CAI DE COMUNICATIE

m 6.SPATII VERZI, SPORT,
AGREMENT, ZONE

PROTECTIE
m 7.CONSTRUCTII TEHNICO-

EDILITARE

m 12.APE

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ocupa 58.12 ha,
reprezentand 72.46% din intravilanul total.

Organizarea zonei de locuit este caracteristica asezarilor rurale dezvoltate de-a lungul apelor si
pe coline.

Multe locuinte sunt construite din materiale nedurabile si au fost supuse tuturor cutremurelor
incepand cu cel din 1977.

ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII ocupa 3.84 ha, reprezentand 4.79% din
intravilanul total.

Aceasta zona insumeaza o diversitate de activitati si sunt intr-o relatie complexa cu zona de
locuit si cu cea de productie.

Institutiile si serviciile de interes public sunt componente obligatorii ale oricarei asezari de
locuit, acest fond construit specializat a rezultat din evolutia asezarilor umane.

ZONA DE CAI DE COMUNICATIE — TRANSPORT ocupi 11.90 ha, reprezentand 14.84%
din intravilanul total.

ZONA DE SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, PROTECTIE ocupa 2,70 ha,
reprezentand 3.37% din intravilanul total.

ZONA DE CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE ocupa 1,50 ha, reprezentand 1.87% din
intravilanul total.

ZONA DE APE ocupa 2,15 ha, reprezentand 2.68% din intravilanul total.
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3.7.3. Bilant teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul propus

COMUNA DOFTEANA -BILANT TERITORIAL - REGLEMENTARI URBANISTICE
2 CATEGORII DE FOLOSINTA .
— E g AGRICOL NEAGRICOL =
25E . 3 Giee [T | 2
,9 Q 2 = comunicatie Curti-constructii 5 () g
= = = = © N e = D © = o )
xZ2< s — = o < 3 =1 5 | €= 5| 2 =
H=ZE = 'E - = = < < ) 2 &2 £o <4 o0 =
= < 5 4 - o = 3 t o = @ =1 = << o
a5 2 = 2 S| 3§ 2% 2 m =
< a o o e of & = =
EXTRAVILAN 813.71 | 2715.87 75.50 20.60 | 3625.68 | 12111.40 105.50 228.98 6.56 1.87 0.00 40.29 | 12494.60 | 16120.28
INTRAVILAN 000 000 000 000] 000 000| 1408| 15460 1587 [ 1077.63| 0.09|  0.00| 1262.27 | 1262.27
TOTAL 813.71 | 2715.87 75.50 20.60 | 3625.65 | 12111.40 119.58 383.58 2243 | 1079.53 0.09 40.29 | 13756.90 | 17382.55
% DIN TOTAL 4.68 15.62 0.43 0.12 20.86 69.68 0.69 2.21 0.13 6.21 0.00 0.23 79.14 100.00
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3.8. Masuri in zonele cu riscuri naturale

Ca urmare a ordinului comun nr. 62/N/31.07.1998 emis de catre Ministerul Lucrarilor
Publice si Amenajarea Teritoriului, nr.19/282/31.07.1998 al Departamentului pentru
Administratie Publica Locala, nr.1955/31.07.1998 al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului privind delimitarea zonelor expuse la riscuri naturale, Consiliul Judetean Bacau in
colaborare cu Oficiul de Studii Geologice si Agrochimice Bacau, Oficiul Judetean de Cadastru,
Geodezie si Cartografie Bacau si Inspectoratul Judetean de Protectie Civila Bacau a intocmit
“Studiu al zonelor expuse la riscuri naturale de pe teritoriul Judetului Bacau”.
Acest studiu identifica pe teritoriul administrativ al comunei Dofteana:

- 4 zone de risc de inundatii datorate revirsarii cursurilor de apa, in satele:

o Dofteana
. Haghiac
o Cucuieti

- 1 zona de risc de aluneciri de teren

o O zond de risc de alunecdri de teren pentru satul Cucuieti

Masurile ce se impun in zonele cu riscuri naturale sunt:

- alocarea de fonduri pentru recuperarea terenurilor degradate prin alunecari si eroziuni
torentiale prin masuri de reconstructie ecologica: plantatii viti-pomicole, plantatii silvice,
terasari, si alte lucrari de combatere a eroziunii si introducerea terenurilor degradate in circuitul
agricol si forestier;

- lucréri hidrotehnice pe cursul paraielor si torentilor din zona;

- lucrari de regularizare, consolidari de mal contra eroziunii;

- se vor institui restrictii temporare de constructie pentru zonele cu riscuri naturale la
alunecari;

- amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice, cu calculul stabilitatii
versantului, dupa caz;

- se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si conduse astfel incat sa
nu produca eroziuni pe suprafata versantului.

- decomaltarea podetelor si asigurarea sectiunii de scurgere a apelor

- monitorizarea permanenta de catre C.L.S.U. Dofteana a fenomenului si informarea de
urgentd a Centrului Operational Judetean in cazul credrii unor situatii de urgentd datorate

evolutiei necontrolate a situatiei.
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- intretinerea corespunzdtoare a santurilor si a rigolelor de scurgere, din sectiunile

podurilor si podetelor din localitate.

3.9. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.9.1. Alimentarea cu apa

Conform proiectului Regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata in
judetul Bacau, perioada 2014 - 2020 ,,Extinderea si reabilitarea retelelor de distributie a
apei si a retelelor de canalizare in Darmanesti, Targu Ocna, Targu Trotus si Dofteana”,
finantat prin POIM, care este la faza de obtinere a Certificatului de Urbanism s-au propus pentru
sistemul de alimentare din comuna Dofteana urmatoarele investitii:

- reabilitarea retelei de distributie situata in lungul DN 12A si DJ 116D, in lungime de L =
9.430 m;

- reechiparea statiei de repompare SRP1 Dofteana cu 1+1 pompe noi pentru consum
normal avand Q= 14.5 1/s, H=40mCA si pompa noua de incendiu avand Q= 10 I/s,
H=40mCA si realizarea conductei de refulare in lungime de 962m.

- executia caminelor de legatura cu conducta de aductiune reabilitate Caraboaia — Onesti,
amplasate in zona Dn 12A, in Dofteana si Bogata.

- executie bransamente si montare hidranti de incendiu.

3.9.2. Canalizare

Proiectul ,,Extinderea si reabilitarea retelelor de distributie a apei si a retelelor de
canalizare in Darmanesti, Targu Ocna, Targu Trotus si Dofteana”, care este la faza de
obtinere a Certificatului de Urbanism.

Datorita lipsei sistemului de canalizare, investitiile propuse pentru comuna Dofteana sunt
urmatoarele:
- realizarea retelei de canalizare in satele Dofteana, Haghiac si Stefan Voda L = 22.332 m;
- realizarea statiilor de pompare apa uzata;
- realizarea conductelor de refulare, in lungime totala de 13.367 m;
- realizarea caminelor de racord la retea.

In zona statiilor de pompare s-a instituit zona de protectie sanitard cu regim sever de 10 m.
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3.9.3. Alimentarea cu energie electrica

In comuna Dofteana sunt amplasate retele aeriene de distributie de joasa tensiune 0.4 Kv
care alimenteaza toti consumatorii. Configuratia retelei este de tip aerian, pozat prin console, pe
cladiri.

Reteaua electrica de iluminat public este realizata pe stalpi comuni cu reteaua electrica de
distributie publica si este alimentatd prin intermediul posturilor de transformare existente.
Reteaua electrica apartine SC Electrica SA-SD Bacau, care va executa si extinderea acestora
pentru alimentarea noilor consumatori.

3.9.4. Telefonie
Centrala automata care deserveste locuitorii din toate localitatile comunei asigura tot necesarul

de legaturi telefonice si are capacitatea de deservire a potentialilor noi abonati.

3.9.5. Alimentare cu energie termica
In prezent, pentru incilzirea locuintelor, locuitorii comunei Dofteana folosesc sobe, centrale
termice ce functioneazd pe bazd de combustibil solid (lemnul) lichid sau electic. Pentru

prepararea hranei se utilizeaza butelii cu gaze lichefiate si plite cu lemne.

3.9.6. Alimentare cu gaze naturale

In comuna Dofteana nu dispune de retea de alimentare cu gaze naturale.

Comuna Dofteana este traversata de o conducta de transport titei @ 10 3 / 4 Vermesti-Rafo Onesti

(activd), o conductd de transport titei @ 10 3/ 4 Vermesti-Rafo Onesti (procedura de casare) si o

conducta de transport gazolind @ 4 Sipoteni-Onesti (procedura de casare), cu instalatiile aferente
(prize potential, robineti sectionare, etc).

Conductele de transport titei si gazolind sunt administrate de CONPET S.A., acestea
apartinand Sistemului National de Transport al Petrolului, ce apartine de Domeniul Public al
Statului si sunt de interes strategic.

Exista in derulare proiectul ,,Infiintare retea inteligenta de distributie gaze naturale in
comuna Dofteana cu satele apartinitoare Dofteana, Bogata, Cucuieti, Larga, Haghiac,
Seaca, Stefan Vodai, judetul Baciau” finantat prin PNRR , astfel incat alimentarea cu energie
termica sa se realizeze in sistem descentralizat, prin centrale proprii.

3.9.7. Gospodarie comunala

Metodele de gestionare a deseurilor care provin de pe teritoriul comunei Dofteana se vor
subordona Sistemului Integrat de Management al Deseurilor Solide in judetul Bacau.

Strategia privind managementul deseurilor urmareste reducerea impactului deseurilor
asupra mediului prin reciclarea/valorificarea unei cantitati cat mai mari de deseuri astfel incét, sa
fie eliminate prin depozitare doar deseurile inerte, nevalorificabile.

Obiectivele prioritare ale activitatilor de gestionare a deseurilor sunt:

- prevenirea sau reducerea producerii de deseuri si a gradului de periculozitate a acestora;
- dezvoltarea de tehnologii curate, cu consum redus de resurse naturale;
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- dezvoltarea tehnologiilor si comercializarea acelor produse cu impactul cel mai mic
asupra mediului (volum, periculozitate, risc de poluare);

- dezvoltarea de tehnologii adecvate pentru eliminarea finala a substantelor periculoase din
deseurile destinate valorificarii;

- reutilizarea, valorificarea deseurilor prin reciclare, recuperare, sau orice proces prin care
se obtin materii prime secundare ori utilizarea deseurilor ca sursa de energie.

Comuna Dofteana face parte din ,,Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard pentru
Salubrizare din Bacau”-ADIS. Serviciul de gestionare a deseurilor produse pe teritoriul comunei
a fost delegat catre S.C. ROMPREST S.R.L. in baza unui contract incheiat cu acaestd asociatie
constituita.

Gestionarea deseurilor generate pe teritoriul comunei Dofteana se va conforma Planului

judetean de gestionare a deseurilor, Bacau (PJGD Bacau), elaborat in baza principiilor si

obiectivelor PNGD (Plan National de Gestionare a Deseurilor) precum si in acord cu legislatia

nationala si europeana in sectorul gestonarii deseurilor. Acesta este Intocmit cu scopul stabilirii

cadrului pentru asigurarea unui sistem durabil de gestionare a deseurilor, care sd asigure

indeplinirea obiectivelor si tintelor propuse. Obiectivul principal al PJGD Bacau este cresterea

standardului de viatd al populatiei si imbunatatirea calitatii mediului din judetul Bacéu, prin

optimizarea sistemului de gestionare al deseurilor conform cu noile cerinte legislative din sector,

cu prevederile pachetului economiei circulare si cu angajamente asumate prin sectorul de mediu.
Obiectivele specifice ale PIGD Bacau sunt urmatoarele:

- obiective privind gestionarea deseurilor municipale

- toata populatia judetului, atat din mediul urban cét si din mediul rural, este conectata la

serviciu de salubrizare;

- cresterea gradului de pregdtire pentru reutilizare si reciclare prin aplicarea ierarhiei de

gestionare a deseurilor;

- reducerea cantitatii depozitate de deseuri biodegradabile municipal;

- depozitarea numai a deseurilor supuse in prealabil unor operatii de tratare;

- cresterea gradului de valorificare energetica a deseurilor municipal;

- depozitarea deseurilor numai in depozite conforme;

- interzicerea la depozitare a deseurilor municipale colectate separate;

- depozitarea a maxim 10% din intreaga cantitate de deseuri municipale generate;

- asigurarea capacitatii de depozitare a Iintregii cantititi de deseuri care nu pot fi

valorificate;

- colectarea separata si tratarea corespunzatoare a deseurilor periculoase menajere;

- colectarea separatd, pregitirea pentru reutilizare sau, dupa caz, tratarea corespunzatoare

deseurilor voluminoase;
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- incurajarea utilizarii in agriculturd a materialelor rezultate de la tratarea biodeseurilor
- colectarea separata a uleiurilor uzate alimentare de la populatie si agenti economici
- valorificarea uleiurilor uzate alimentare colectate
- cresterea capacitatii institutionale a autoritatilor locale si a ADI
- intensificarea controlului privind modul de desfasurare a activititilor de gestionare a
deseurilor municipale atat din punct de vedere al respectarii prevederilor legale, cat si din punct
de vedere al respectarii prevederilor din autorizatia de mediu
- determinarea prin analize a principalilor indicatori privind deseurile municipale (indici de
generare $i compozitie pentru fiecare tip de deseuri municipale)
- analiza posibilitatii existentei unui mecanism unic de plata a serviciului de salubrizare
- obiective privind gestionarea deseurilor de ambalaje
- cresterea gradului de reutilizare, valorificare/ reciclare a deseurilor de ambalaje
- functionarea eficientd a schemei de responsabilitate extinsd a producatorului
- obiective privind deseurile de echipamente electrice si electronice
- cresterea ratei de colectare separatd a DEEE
- cresterea gradului de valorificare a DEEE
- functionarea eficientd a schemei de responsabilitate extinsd a producétorului
- obiective privind deseurile din constructii si desfiintari
- colectarea selectiva/separarea DCD
- cresterea gradului de colectare a DCD in vederea acoperirii optime a Intregului teritoriu
judetean
- cresterea gradului de reutilizare/ valorificare/ reciclare a DCD
- asigurarea capacitatilor de eliminare pentru DCD care nu pot fi valorificate
- obiective privind ndmolurile rezultate de la epurarea apelor uzate orasenesti
- promovarea valorificarii namolurilor in detrimentul eliminarii
Prin documentatia PUG, pentru comuna Dofteana se propune amplasarea unei platforme
de depozitare a gunoiului de grajd. Pentru aceasta s-a instituit o zona de protectie de 500 m de la
ultima locuinta.
In comuna Dofteana sunt evidentiate 8 cimitire. Pentru fiecare cimitir a fost instituita o

zond de protectie de 50 m.
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3.10. Protectia mediului

SC ARHIPROIECT SRL

Zona comunei a fost declarata zona poluata in mediul acvifer datorita infiltratiilor de

nitriti. Nitritii sunt compusi ai dejectiilor animaliere care, prin dizolvare datorita ploilor, ajung in

panza freatica. Aceasta descompunere se produce de-a lungul paraielor unde marea majoritate a

gospodariilor existente au amplasate grajdurile.

Pentru stoparea procesului, proiectantul propune instituirea unei zone de protectie sanitara de-a

lungul paraielor care strabat zona de locuit, zona in care s-a impus si interdictia definitive de

construire (locuinte si anexe) pe cei 15 m de o parte si de alta a malurilor paraielor.

(ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, EMITENT: MINISTERUL SANATATII)

Nr. Ferme Zona de
crt. protectie (m)
1. | Ferme de cabaline, intre 6-20 capete 50m
2. | Ferme de cabaline, peste 20 capete 100 m
3. | Ferme si crescdtorii de taurine, intre 6-50 capete 50 m
4. | Ferme si crescdtorii de taurine, intre 51-200 capete 100 m
5. | Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete 200 m
6. | Ferme si crescdtorii de taurine, peste 500 de capete 500 m
7. | Ferme de pasdri, intre 51-1000 de capete 50 m
8. | Ferme de pasari, intre 1001-5.000 de capete 200 m
9. | Ferme de pasari, intre 5001-10.000 de capete 500 m
10. Ferme si .cregcétor'ii de péséri cu peste 10.000 de capete si 1.000 m
complexuri avicole industriale
11. | Ferme de ovine, caprine intre 300 — 1500 de capete 100 m
12. | Ferme de porci, intre 7-40 de capete 100 m
13. | Ferme de porci, intre 41-100 de capete 200 m
14. | Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete 500 m
15. | Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete 1.000 m
16. | Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete 1.500 m
17. | Ferme si crescétorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete 100 m
18. | Ferme si crescdtorii de iepuri cu peste 5.000 de capete 200 m
19. | Spitale veterinare 30m
20. | Ferme si crescatorii de struti 500 m
21. | Ferme si crescatorii de melci 50 m
22. | Grajduri de izolare si carantind pentru animale 100 m
23. | Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare 100 m
24. | Abatoare 500 m
25, antre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a 200 m
animalelor:
2 Depozite pentru colectarea §i pastrarea produselor de origine 50
. S m
animala
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Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc

27. . . . 500 m
mai multe exploatatii zootehnice, platforme comunale:

28. | Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine 1.000 m

29. | Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine 1.000 m

30 Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, 100 m

" | statii de tratare a semintelor) cu capacitatea intre 5 — 100 tone
31 Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, 200 m
" | statii de tratare a semintelor) cu capacitatea peste 100 tone

32. | Statii de epurare a apelor uzate, cu bazine acoperite 150 m

33. | Statii de epurare de tip modular (containerizate) 50m
Statii de epurare a apelor uzate industriale si a apelor uzate

34. . . . : 300 m
menajere cu bazine deschise

35. | Paturi de uscare a namolurilor 300 m

36. | Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor 500 m

37. | Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase 1.000 m

38. | Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase 500 m

39. | Crematorii umane 1.000 m

40. | Autobazele serviciilor de salubritate 200 m

41. | Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m

42. | Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport 50 m

43. | Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de tdiat lemne 50 m

44. | Parcuri eoliene 800 m

45. | Cimitire si incineratoare animale de companie 200 m
Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare

46. . 1 9 . 50 m
cu apa din sursa proprie)

47. | Rampe de transfer deseuri 200 m

Pentru aceste zone sunt permise culturile de plante perene, paioase, pomi fructiferi, dar
este interzisa folosirea substantelor fitofarmaceutice.

In vederea protejarii fondului construit fata de riscurile naturale se propune:

- regularizarea paraielor;

- consolidarea malurilor;

- platforma de depozitare si gospodarire a gunoiului de grajd;

- plantatii de protectie cu scop de stabilizare a terenurilor cu risc de alunecari.

Problemele cu care se confruntid mediul rural in domeniul gestionarii gunoiului de grajd
provenit de la cresterea animalelor in gospodariile populatiei au un impact major asupra
societatii, reprezintd o amenintare directd la adresa sanatatii si au un efect advers asupra calitatii
vietii. Cel mai adesea, 1n localitatile rurale, gunoiul de grajd este depozitat in conditii improprii
atat la
nivelul gospodariilor individuale cat si la nivelul localitatilor, fara a exista nici o masura

impotriva scurgerilor si infiltratiilor fractiilor lichide (urina plus ape din precipitatii).
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Acest fapt afecteaza mediul inconjurator, in special solul si apele subterane sau de
suprafata. Mai mult, de cele mai multe ori, gunoiul de grajd este amestecat cu resturi
menajere nedegradabile ceea ce face improprie utilizarea pe terenurile agricole.

Ca urmare, este necesara aplicarea unui sistem durabil privind gestionarea gunoiului de
grajd, ceea ce implica schimbari majore in practicile actuale, in vederea conformarii cu cerintele
noilor reglementari nationale §i europene.

In acest sens, platforma de depozitare si gospodarire a gunoiului de grajd propusa,
urmareste colectarea, compostarea gi aplicarea pe terenurile agricole a deseurilor biodegradabile
reprezentate in particular de gunoiul de grajd din gospodariile rurale, ceea ce contribuie la
reducerea depozitarii necontrolate a acestuia si la reducerea cantitatilor de deseuri
biodegradabile care ajung la depozitele de deseuri menajere definitiv. Pentru aceasta s-a instituit
o zona de protectie de 500 m de la ultima locuinta.

In comuna nu se regasesc activitati poluante.

Teritoriul administrativ al comunei Dofteana se suprapune partial cu:
. Rezervatia Naturala Creasta Nemirei - ROSCI0047
J Rezervatia Naturala de Arini Negri - RONPAO0151
. Sit Natura 2000 Magura Targu Ocna - ROSCI0318
J Sit Natura 2000 Slanic - ROSCI0230
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Acestea constituie o colectie stiintificd dendrologico-silviculturald formata din peste 660 de

specii si varietati de arbori si asigura un interes deosebit floristic, speologic, peisagistic.

Rezervatia Naturald Creasta Nemirei - ROSCI0047

Situl a fost declarat ca arie naturald protejata prin HG nr. 2.151 din 30 noiembrie 2004
privind instituirea regimului de arie naturald protejatd pentru noi zone si integrat in reteaua
Natura 2000 prin Ordinul ministrului mediului si dezvoltarii durabile nr. 1964/2007 privind
instituirea regimului de arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte
integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Situl cu o suprafatd de 3592.27 ha este situat in bioregiunea alpina si se suprapune culmii
centrale a muntilor Nemira din judetul Bacau, care are o directie N-S si care isi datoreaza
masivitatea prezentei Tn axul culmii a gresiei de Tarcau, formatiune geologicd a péanzei de
Tarcau. Este pozitionat la limita vesticd a judetului Bacau, la granita cu judetul Harghita si cea
nord-esticd a judetului Covasna. Se suprapune peste teritoriul oraselor Sldnic Moldova si
Darmanesti si a comunelor: Dofteana, Lemnia si Poian.

Biocenoza sitului pe varfurile montane inalte este reprezentatd de pajisti ce apartin
asociatiei Festucetum supinae, intrerupt local de palcuri de Cetrarieto-Vaccinietum uliginosi. in
etajul subalpin sunt Intilnite de Junipereto-Vaccinetum si Pinetum mugi carpaticum. Etajul
forestier superior, care acoperd cea mai mare parte din sit este ocupat de asociatia Piceetum
carpaticum. Din cauza exploatarii de preferintd a coniferelor, fagul s-a extins in acest etaj
formand paduri de tip Piceeto-Fagetum carpaticum sau Abieto-Fagetum. Situl apartine etajului
boreal al cirui mediu de viatd este reprezentat de padurea de conifere. In apropierea varfului
Nemira Mare existd grote de mici dimensiuni, dezvoltate in strate ale gresiei de Tarcau,
neexplorate stiintific.

Situl a fost desemnat pentru 11 tipuri de habitate, 4 specii de mamifere, o specie de amfibieni,
4 specii de plante.

Din totalul suprafetei ROSC10047 Creasta Nemirei, 898.37 ha se suprapun cu
teritoriul UAT Dofteana, ceea ce reprezinta 25% din suprafata ariei naturale protejate.
Suprapunerea se realizeazd exclusiv cu teritoriul extravilan al UAT.

Cea mai apropiata extindere a intravilanului propusa se afld la o distantd de 11895 m

(extindere pentru satul Haghiac).
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Sit Natura 2000 Slanic - ROSCI0230

Situl a fost declarat ca arie naturala protejatd prin Hotararea nr. 685/2022 privind
instituirea regimului de arie naturala protejatd si declararea ariilor speciale de conservare ca
parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Aria speciald de conservare ROSAC0230 Slanic, cu o suprafatd de 1408 ha, este situaté
in Carpatii MoldoTransilvani, grupa centrald a Carpatilor Orientali, face parte din Muntii
Nemira. Creasta Nemirei, cu o structurd unitard continud, corespunzand unui sinclinal, este mai
inaltd cu circa 500-600 m fata de nivelul culmilor estice.

Situl a fost desemnat pentru 5 tipuri de habitate si o specie de amfibieni. Planul de
management aprobat a identificat 2 tipuri de habitate si 3 specii care nu sunt incluse in
Formularul standard.

Din totalul suprafetei ROSCI0230 Slanic, 377.27 ha se suprapun cu teritoriul UAT
Dofteana, ceea ce reprezinti 26.79 % din suprafata ariei
naturale protejate. Suprapunerea se realizeazd exclusiv cu teritoriul extravilan al UAT.

Cea mai apropiata extindere a intravilanului propusa se afla la o distanta de 8520 m

(extindere pentru satul Haghiac).

Sit Natura 2000 Migura Targu Ocna - ROSCI0318

Situl a fost declarat ca arie naturala protejata prin HG nr. 2151/2004 privind instituirea
regimului de arie naturald protejatd pentru noi zone si integrat in reteaua Natura 2000 prin
Ordinul ministrului mediului si padurilor nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului mediului
si dezvoltarii durabile nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald protejata a
siturilor de importantd comunitara ca parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000
in Romania.

In prezent intravilanul satului Bogata se suprapune cu ANPIC pe o suprafati de 344,82
mp. Prin PUG se propune retragerea in extravilan a acestei suprafete.
Interventiile PUG nu determind fragmentarea habitatelor Natura 2000 sau ale habitatelor

speciilor de interes comunitar.
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Rezervatia Naturala de Arini Negri (0.1 ha) - RONPA0151

Arie protejatd din categoria IV IUCN, rezervatie naturala de interes national, de tip floristic.
Reglementdrile propuse prin PUG nu presupun suprapuneri cu teritorii din rezervatie. Prin
extinderea intravilanului in partea de Nord a satului Dofteana se propune instituirea unei zone cu
folosinta de institutii publice si servicii. Implementarea PUG nu produce efecte asupra specililor

de interes ale ariei protejate.

In situatia actuala, intravilanul comunei nu se suprapune cu situl Natura 2000.

Obiectivele de conservare a ariilor naturale protejate de interes comunitar identificate in
cadrul UAT nu vor fi afectate prin implementarea planului urbanistic general. Statutul de
conservare al speciilor de flora si fauna nu vor fi afectate de obiectivele prevazute in prezentul
plan. Nu se va reduce suprafata habitatelor si/sau numarul exemplarelor speciilor de interes
comunitar/avifaunistic, implementarea planului nu produce fragmentarea habitatelor de interes
comunitar, deoarece lucrarile propuse se vor desfasura in afara habitatelor de interes comunitar

fara a afecta zonele de interes comunitar semnalate in cadrul siturilor Natura 2000.

Mentionam ca prin PUG nu sunt propuse proiecte situate in interiorul sau in

vecinatatea siturilor Natura 2000 ROSCI0047, ROSCI0318, ROSCI0230 si RONPA(O151

care pot avea un impact semnificativ asupra integritatii ariilor naturale protejate de

interes comunitar;

Reglementari urbanistice — Permisuni si restrictii

P.U.G. trateaza probleme specifice unei dezvoltari armonioase a activitatilor economico-
sociale specifice comunei Dofteana.
Analiza multicriteriala a situatiei existente stabileste obiectivele si masurile de dezvoltare a
localitatii. Acestea sunt orientate in scopul amenajarii teritoriului, in stabilirea dreptului de
proprietate si a unor noi relatii socio-economice in perioada de tranzitie spre economia de piata.
- zonificarea functionala a intravilanului. Dezvoltarea zonei de locuit in concordanta cu
evolutia populatiei, numarul de gospodarii preconizat (luand in considerare eventualele
stramutari), P.O.T. impus, posibilitati economice de atragere de locuitori;
- excluderea din intravilan, pe cat posibil, a zonelor agricole;

- remodelarea zonei centrale;
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- zonele de interdictie temporara (pana la intocmirea si aprobarea P.U.Z.) sau definitive de
construire (pana la momentul eliminarii cauzelor ce le-au determinat);

- modul de utilizare a terenului prin indicii de control impuse (P.O.T. si C.U.T.);

- marimea zonelor protejate sanitar;

- marimea zonelor cu valoare istorica, arhitecturala si arheologica;

- necesarul de fond de locuit si de institutii si servicii publice (conform normativelor);

- raportul intre zonele functionale si intravilanul total propus;

- organizarea cailor de comunicatie conform normativelor.

3.11. Protejarea patrimoniului

Conform legislatiei de protejare a monumentelor — legea 422/2001 republicata (art. 45 —
47 referitoare la atributiile primariilor in acest domeniu; art. 9 si 59 referitoare la zonele de
protectie) si ordinul nr. 2237/2004 privind aprobarea Normelor metodologice de semnalizare a

monumentelor istorice, zonele de protectie ale monumentelor istorice sunt:

A. BC-1I-a-A-00825 Ansamblul conacului Ghica, sat DOFTEANA, comuna DOFTEANA,
sf. sec. XIX

B. BC-II-m-A-00825.01 Conac, sat DOFTEANA, comuna DOFTEANA, sf. sec. XIX

C. BC-II-m-A-00825.02 Parc, sat DOFTEANA, comuna DOFTEANA, sf. sec. XIX

Monumentele care se afla in intravilanul localitatii au zona de protectie cu raza de 200 m

Pe plansa 3.1. “Reglementari Urbanistice” s-au identificat monumentele istorice sus mentionate
cu zonele de protectie aferente. Denumirea obiectivelor a fost specificata in legenda.

Pentru delimitarea zonei de protectie ale monumentului istorice inscris in Lista

Monumentelor Istorice (Ansamblul Castelului Ghika), am avut in vedere prevederile legislatiei

referitoare la protectia monumentelor istorice astfel incat obiectivul sd nu fie afectat de viitoare

constructii edilitare sau individuale.

ID X Y

1 617666.2 538616.9

2 617717.1 538648.7 Zona de protectie

3 617747.8 538664.6 a

4 617765.9 538678.3 Ansamblului castelului
5 617699.1 538793.9 Ghika

6 617738.3 538824.6
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7 617811.4 538858.5
8 617854.9 538808.7
9 617872.9 538820.4
10 617928 538820.4
11 617966.2 538820.4
12 618003.3 538886.4
13 618108.2 538837.6
14 618172.9 538814.3
15 618261.9 538788.8
16 618325.5 538680.7
17 618380.7 538573.7
18 618422 538453.9
19 618464.4 538354.8
20 618468.6 538282.7
21 618466.5 538205.1
22 618452.7 538151.8
23 618333 538179.4
24 618276.8 538239.8
25 618221.7 538210.1
26 618171.8 538267.3
27 618111.4 538224.9
28 618065.8 538277.9
29 618044.6 538308.7
30 618010.7 538286.4
31 617928 538391.4
32 617914.3 538385

33 617852.8 538344.7
34 617827.3 538374.4
35 617759.5 538474

36 617689.5 538581.1

La stabilirea zonei de protectie a ansamblului Castelului Ghika din Dofteana am avut in
vedere zona 1n care se gaseste monumentul (nordul satului), tindnd cont si de faptul céd spre est
(in apropiere) se afla raul Trotus.

Conform Legii 422/2001, propunem delimitarea zonei de protectie a monumentului istoric,
ludnd in considerare elemente ce tin de topografie si de constructiile invecinate, la distante de
aproximativ 200 m spre nord si sud-est, de 100-150 m spre vest si de circa 50 m (pana in albia
raului) spre est, tinand cont de limitele parcelare. Astfel, se formeaza o arie alungita, de forma

neregulatd, cu suprafata de cca 35,79 ha.
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Se propune demararea procedurilor de clasare in Lista Monumentelor Istorice Biserica
de lemn ,, Sfanta Cuvioasa Paraschiva”, datata in secolul al XVIII-lea (cu unele modificari
ulterioare), precum si Gara Dofteana (datd in folosinta in 1898), cladiri aflate in satul-resedinta

de comund.

Protejarea patrimoniului
7 Reglementiri generale de construire
@ monumentul, care se include In planurile urbanistice ale localitdtii In care se afla
imobilul;
&8 lucrérile la cladirile aflate in zona de protectie a unui monument istoric sunt si ele supuse
obtinerii avizului Ministerului Culturii si Patrimoniului National;
& pe plansa 3. - “Reglementari Urbanistice” s-au identificat monumentele istorice cu zonele
de protectie aferente. Denumirea obiectivelor a fost specificata in legenda;
A orice constuctie noui sau modernizare a unei clidiri existente aflate in zona de
protectie a monumentelor vor trebui sa respecte urmatoarele caracteristici, avizarea lor se

va putea realiza numai in conditiile legi.

7 Aspectul exterior al cladirilor

- arhitectura noilor cladiri — se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor
particulare de tesut rural si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale
monumentului istoric printr-o expresie arhitecturalda adecvatd; aceasta va tine seama de
caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate;

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scdrii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual
al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si
orizontale si ca frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu vecindtitile imediate ca proportii
ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor, etc.;
- materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate,
evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor

constructiei initiale in caz de refacere si extindere;
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- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii care reprezintd monumentul istoric,
respectarea ambiantei cromatice a strézii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor etc.;

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare;

- se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a
sistemelor de iluminare a acestora;

- elementele de mobilier rural vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura
monumentului istoric;

- acoperisuri — se interzic urmatoarele materiale: azbociment, materiale plastice, carton
asfaltat si tabla.

- pantele — vor determina alegerea materialului adecvat, fiind recomandabila tigla solzi de
forma, culoarea si dimensiunile celor existente;

- coamele — se vor realiza cu tigle speciale prinse cu mortar de var;

- cosurile de fum si de ventilatie — se vor restaura si se vor realiza dupa modele existente.
Cosurile originare din caramida aparentd se vor rostui cu mortar, iar cele tencuite vor relua
aspectul fatadelor de acelasi tip. Coronamentele si capacele se vor face la fel cu vechile modele;
- se interzic cosuri de fum din beton aparent, coronamente metalice sau din beton si
diverse sisteme de ventilatie aparente. Elementele de imbunatatire a tirajului se vor amplasa

discret, invizibile din domeniul public.

72  Conditii de echipare edilitara

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald (daca este
cazul) va fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare (daca este cazul);

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.

7 Imprejmuiri — se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradd vor avea, conform
regulamentelor anterioare, Indltimea de minim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m.,

partea superioara fiind transparenta realizatd din fier forjat sau plasd metalica si vor putea fi
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dublate de gard viu; poate fi autorizatd o inaltime diferitd in cazul reconstructiei sau restaurarii
unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenta;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor alaturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea maxima
de 2.50 metri; aceastd inaltime permite mascarea fatd de vecinatati a garajelor, serelor etc.;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii declaratd monument

istoric.

” Firme, materiale si culori

- firmele, materialele si culorile vor fi supuse autorizarii de Serviciul de Urbanism al
Primariei. Cererile de autorizatie se vor insoti cu documente grafice necesare intelegerii
proiectului si cu esantioane de materiale si culori;

- firmele vor putea fi paralele sau perpendiculare pe fatada. Aspectul general va fi in acord
cu arhitectura imobilului, respective monumentul istoric, sau a imobilelor vecine;

- se autorizeaza inscriptii privind natura activitatii excluzand orice publicitate de marca;

- se recomandd materiale de calitate, grafisme traditionale care figureazd simbolic
activitatea, efecte de transparenta si decupaj;

- se recomandd dimensiuni mici, discrete, respectarea compozitiei fatadei precum si
elementele de decor, bosaje, etc. a caror logicd nu trebuie incédlcatd prin modul de amplasare a
firmei,

- se interzic: dispozitive sclipitoare, stridente sau cu iluminat agresiv; inscriptii luminoase
moderniste; inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperisuri; insemnele paralele cu fatada se vor
limita la lungimea vitrinei, respectand trama parcelara dacd mai multe parteruri de cladiri alipite
sunt unificate prin acceasi functiune; literele vor fi aplicate sau pictate direct pe suprafata fatadei
fara suport unitar; insemnele perpendiculare pe fatada se vor inspira din consolele traditionale cu

insemne de meserii si activitati realizate din fier forjat.
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7 Reguli impuse monumentelor conform Legii Nr. 422 din 18 iulie 2001

republicata, privind protejarea monumentelor istorice, defalcate pe articole:

o
8

*

ART.9

(1) Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, delimitata pe baza
reperelor topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama stradala, relief si
caracteristicile monumentului istoric, dupd caz, prin care se asigurd conservarea integratd §i
punerea in valoare a monumentului istoric §i a cadrului sau construit sau natural. Pentru
fiecare monument s-a delimitat zona de protectie si s-au calculat coordonatele stereo xoy.

(2) Delimitarea si instituirea zonei de protectie se realizeaza, simultan cu clasarea bunului imobil
ca monument istoric, In conditiile legii.

(3) Autoritatile publice locale competente vor include in planurile urbanistice si in regulamentele
aferente zonele de protectie delimitate conform alin. (2).

(4) In zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publica si reglementiri speciale de
construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

(5) In zonele de protectic a monumentelor istorice care sunt licasuri de cult este interzisi
desfasurarea 1n aer liber, in perioada 1n care in cadrul acestora se desfasoara serviciu religios, a
unor manifestdri care, prin poluarea sonord sau vizuald pe care o produc, pot impieta asupra
desfasurarii serviciului religios.

(6) Prin exceptie, se pot organiza manifestiri de genul celor prevazute la alin. (5), cu acordul
autoritatii religioase care administreazd lacasul, in conditii care si nu impieteze asupra

desfasurarii serviciului religios.

<> ART. 10

(1) Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor
de conservare.

(2) Protejarea monumentelor istorice este parte componentd a strategiilor de dezvoltare durabila
economico-sociald, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel national si local.
(3) Exproprierea pentru cauza de utilitate publici a monumentelor istorice si a zonelor de
protectie a acestora sau instituirea unor servituti poate fi initiatd si aplicatd numai cu avizul
Ministerului Culturii si Cultelor.

(4) Aplicarea de servituti care au drept consecintd desfiintarea, distrugerea partiala sau

degradarea monumentelor istorice si a zonelor lor de protectie este interzisa.
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<> ART. 11

(1) Orice interventie asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor din zona lor de protectie,
precum si orice modificare a situatiei juridice a monumentelor istorice se fac numai in conditiile
stabilite prin prezenta lege.

(2) Desfiintarea, distrugerea partiala sau totald, profanarea, precum si degradarea monumentelor

istorice sunt interzise si se sanctioneaza conform legii.

X ART. 18

(1) Monumentele istorice, zonele de protectie si zonele construite protejate, definite potrivit
legii, se evidentiazd in planurile de amenajare a teritoriului si in planurile urbanistice ale
unitatilor administrativ-teritoriale.

(2) In conditiile legii si in baza avizului Ministerului Culturii si Cultelor, in scopul protejarii
valorilor de patrimoniu cultural ce au determinat instituirea zonei construite protejate, autoritatile
publice locale pot institui servituti, pot interzice desfiintarea sau modificarea constructiilor.

(3) Calitatea de monument istoric, precum si cea de zona construitd protejata, de oras istoric sau
de sat istoric se marcheaza printr-un insemn distinctiv amplasat de reprezentantii primariilor pe
monumentul istoric, la intrarea in zona construitd protejata sau in orasul istoric ori satul istoric,
dupa caz, in conformitate cu normele metodologice aprobate prin ordin al Ministrului Culturii si

Cultelor. Costul insemnelor distinctive se suporta de catre autoritatile publice locale.

? Atributiile autorititilor administratiei publice locale in vederea protejarii
monumentelor istorice

<> ART. 45

(1) In vederea protejarii monumentelor istorice si a respectarii prevederilor legale in acest
domeniu autoritatile administratiei publice locale au urmatoarele atributii:

a) coopereaza cu organismele de specialitate si cu institutiile publice cu responsabilitati in
domeniul protejarii monumentelor istorice si asigura punerea in aplicare si respectarea deciziilor
acestora,

b) asigurd protejarea monumentelor istorice clasate, aflate in domeniul public sau privat al
municipiului, respectiv orasului sau comunei, precum si a celor abandonate sau aflate in litigiu,
alocand resurse financiare 1n acest scop;

c) coopereazd cu ceilalti proprietari sau administratori de monumente istorice;
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d) se pot asocia intre ele, precum si cu persoane fizice sau juridice pentru realizarea unor
lucrdri de protejare a monumentelor istorice si pot infiinta in acest scop institutii si servicii
publice de interes local;

e) participa la finantarea lucrarilor de protejare a monumentelor istorice, prevazand distinct
sumele necesare in acest scop in bugetele pe care le administreaza;

f) cuprind in programele de dezvoltare economico-sociala si urbanistica, respectiv de
amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea monumentelor istorice,
elaboreaza, actualizeaza si aproba documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism privind
monumentele istorice sau zonele protejate care confin monumente istorice;

g) iau masurile tehnice si administrative necesare in vederea prevenirii degradarii
monumentelor istorice;

h) includ in structura aparatului propriu compartimente specializate sau, dupa caz, posturi ori
sarcini de serviciu precise in domeniul protejarii monumentelor istorice;

(2) Autoritatile administratiei publice locale au obligatia sa realizeze studiile de fundamentare,
delimitare si instituire a zonelor de protectie a monumentelor istorice, folosind numai personal

de specialitate atestat.

X ART. 46
(1) Pentru protejarea monumentelor istorice din unitatile administrativ-teritoriale de competenta,
consiliile locale au urmatoarele atributii:

a) colaboreaza cu directia pentru culturd, culte si patrimoniul cultural national judeteana,
furnizand acesteia toate informatiile actualizate din domeniul protejarii monumentelor istorice;

b) in vederea intocmirii sau modificarii planurilor urbanistice generale sau a planurilor
urbanistice zonale ale localitatilor, asigura elaborarea documentatiei pentru delimitarea zonelor
de protectie a monumentelor istorice;

c) prevad, in termen de 12 luni de la clasarea monumentelor istorice, fondurile bugetare
necesare pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului si a
regulamentelor aferente;

d) elaboreaza regulamentele de urbanism pentru zonele de protectie a monumentelor istorice
si pentru zonele construite protejate si le aproba numai pe baza si in conditiile avizului
Ministerului Culturii si Cultelor sau al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii
si Cultelor;

e) elaboreaza sau, dupa caz, aproba programe ori masuri administrative, bugetare sau fiscale

speciale de prevenire a degradarii monumentelor istorice si a zonelor protejate din municipiul,
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orasul sau comuna respectiva, cu respectarea avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor;

f) la solicitarea directiei pentru culturd, culte si patrimoniul cultural national judetene,
impreund cu organele de politie, interzic circulatia vehiculelor grele si transportul de materiale
explozive 1n zona de protectie a monumentelor istorice;

g) colaboreazd cu compartimentele specializate ale altor autoritati ale administratiei publice
locale in cazul in care monumentele istorice si zonele de protectie a acestora se afla pe teritoriul
mai multor unitati administrativ-teritoriale.

(2) La data emiterii autorizatiilor de constructie sau de desfiintare, pentru lucrari ce urmeaza a se
executa la monumente istorice, in zonele de protectie a acestora sau in zonele construite
protejate, autoritdtile emitente ale autorizatiilor transmit copii ale acestor documente serviciilor

publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor.

X ART. 47

*

Primarul are urmatoarele atributii specifice:

a) verifica existenta tuturor avizelor de specialitate Tn domeniul monumentelor istorice si
conformitatea autorizatiei cu prevederile acestora, precum si indeplinirea dispozitiilor cuprinse
in Obligatia privind folosinta monumentului istoric, conform prevederilor legale, asigura
mentionarea in autorizatie a tuturor conditiilor continute in avize la autorizarea lucrarilor asupra
monumentelor istorice si asupra imobilelor situate in zona lor de protectie, respectiv la eliberarea
pentru acestea a autorizatiei de functionare;

b) ia masuri pentru autorizarea cu prioritate a documentatiilor tehnice care se referd la
interventii asupra monumentelor istorice;

c) dispune oprirea oricdror lucrdri de construire sau de desfiintare in situatia descoperirii de
vestigii arheologice, hotdraste si, dupa caz, organizeaza paza acestora si anuntd 1n cel mai scurt
timp directia pentru culturd, culte si patrimoniul cultural national judetean;

d) asigura prin aportul propriu de specialitate si in colaborare cu directia pentru cultura, culte
si patrimoniul cultural national judetean, respectiv. a municipiului Bucuresti, aplicarea
insemnelor distinctive si a siglelor de monumente istorice si controleaza Intretinerea lor de catre
proprietar;

e) asigurd paza si protectia monumentelor istorice aflate Tn domeniul public si privat al statului
st al unitatilor administrativ-teritoriale, precum si ale monumentelor istorice abandonate sau
aflate in litigiu, semnaland de urgentd directiei pentru culturd, culte si patrimoniul cultural

national judeten, respectiv a municipiului Bucuresti, orice caz de nerespectare a legii;
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f) asigurd efectuarea, Impreuna cu serviciile publice de pompieri, de actiuni de prevenire si

stingere a incendiilor la monumente istorice.

X ART. 59

Pana la instituirea zonei de protectie a fiecidrui monument istoric potrivit art. 9 se
considera zona de protectie suprafata delimitata cu o raza de 100 m 1n localitati urbane, 200 m in
localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, masurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul
monumentului istoric.
Art. 1. - Se aproba Normele metodologice de semnalizare a monumentelor istorice, prevazute in
anexa nr.1 care face parte integranta din prezentul ordin.
Art. 2. - Se instituie insemnul distinctiv care atesta regimul juridic de monument istoric al unui
bun imobil, in vederea protejarii sale in timp de pace sau de conflict armat, prevazut in anexa
nr.2 care face parte integrantd din prezentul ordin.
Art. 3. - Sigla monumentelor istorice este prevazutd in anexa nr.3 care face parte integrantd din
prezentul ordin.
Art. 4. - Se instituie Tnsemnul distinctiv care atestd regimul juridic de monument istoric inscris
in Lista patrimoniului mondial, in vederea protejarii sale in timp de pace sau de conflict armat,
prevazut in anexa nr.4 care face parte integranta din prezentul ordin.
Art. 5. - Modalitatea de inscriptionare a monumentelor istorice este prevazutd in anexa nr.5 care
face parte integranta din prezentul ordin.
Art. 6. - Directia monumente istorice si muzee, Directia patrimoniul public, investitii, servicii
deconcentrate, administrativ si directiile judetene pentru culturd, culte si patrimoniul cultural
national, vor duce la indeplinire prevederile prezentului ordin.
ANEXA Nr.1 - NORME METODOLOGICE de semnalizare a monumentelor istorice
Marcarea monumentelor istorice
1. - insemnul distinctiv care atestd regimul juridic de monument istoric al unui bun imobil, fin
vederea protejarii sale In timp de pace sau de conflict armat, este inscrisul in limba romana si in
doua limbi de circulattie internationala al textului "monument istoric", prevazut in anexa nr.2 la
ordin.
2. - Sigla monumentelor istorice este simbolul grafic aprobat de Comisia Nationald a
Monumentelor Istorice, protejat in conditiile Legii nr. 84/1998 privind marcile si indicatiile
geografice, si prevazut in anexa nr.3 la ordin.
3. - Insemnul distinctiv care atestd regimul juridic de monument istoric inscris in Lista

patrimoniului mondial, in vederea protejarii sale in timp de pace sau de conflict armat, este
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simbolul grafic aprobat de Conventia Internationald UNESCO in anul 1978, protejat conform
legislatiei internationale si asociat cu Inscrisul In limba romana si In doud limbi de circulatie

internationald, prevazut in anexa nr.4 la ordin.

Inscriptionarea monumentelor istorice

4. - Inscriptionarea monumentelor istorice va cuprinde succint principalele date din evolutia
monumentului istoric, conform anexa nr.5 la ordin.

5. - Inscriptionarea monumentelor istorice avand la baza texte avizate de organisme sau institutii
stiintifice de specialitate se avizeazd de Comisia Nationalda a Monumentelor Istorice, prin
comisiile regionale ale monumentelor istorice In a cdror raza teritoriala se afla monumentele

istorice respective.

Amplasare si executie

6. - Insemnele distinctive, sigla si inscriptionarea se asociazi independent sau pe acelasi suport
ori panou de marcare a monumentului istoric, dupa caz, conform exemplelor din anexele nr. 6, 7
si 8 la ordin.

7. - In cazul monumentelor istorice situate in localititile rurale sau urbane, marcarea se
realizeaza la loc vizibil, langd numerele postale, pe suporturi modulate in functie de proportiile
numerelor postale.

8. - In cazul monumentelor istorice situate in localititi sau in extravilan, in functie de
amplasament, de existenta unei incinte ori a unei suprafete de teren aferente, de contextul
urbanistic sau de amplasarea intr-un peisaj natural, inscriptionarea si marcarea monumentelor
istorice se pot face pe imprejmuire, la limita proprietatii, in incinta sau in zona de protectie, in
zona caii de acces spre monumentul istoric, urmdrindu-se realizarea marcajului la o scara
favorabila si amplasarea sa intr-o zona care sd nu obtureze culoarul de percepere a constructiilor-
monument istoric.

9. - insemnele distinctive, siglele si inscriptionarea se executd din tabld emailatd in culori alb
100% si maron pantone 291 C 100% sau, dupa caz, din alte materiale durabile, rezistente la
intemperii: piatrd, marmura, metal, prelucrat, plexiglas si altele asemenea.

10. - Insemnele distinctive, siglele si inscriptionarea se amplaseazi cu avizul si cu asistenta de
specialitate a Serviciului de monumente istorice din cadrul directiei judetene pentru cultura,
culte si patrimoniul cultural national, in a cdrei raza teritoriald se afli monumentele istorice

respective.
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Atributii si control

11. - Primarii asigurd prin aparatul propriu de specialitate si in colaborare cu Directia pentru
Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National Judetean, aplicarea insemnelor distinctive si a
siglelor de monumente istorice si controleaza intretinerea lor de catre proprietar.

12. - Serviciul de monumente istorice din cadrul Directiei Judetene pentru Culturd, Culte si
Patrimoniul Cultural National, respectiv a municipiului Bucuresti, colaboreaza cu autoritatile
administratiei publice locale si asigura asistenta de specialitate pentru marcarea si inscriptionarea
monumentelor istorice.

13. - Ministerul Culturii s1 Cultelor controleazd amplasarea Insemnului distinctiv care atesta
regimul de monument istoric, in vederea protejarii sale in timp de pace sau de conflict armat.

14. - Proprietarii monumentelor istorice au obligatia sa permitd montarea si sd intretina insemnul

si sigla de monument istoric.

1. Continutul placii explicative de inscriptionare pentru monumente istorice de alte tipuri:

tipul monumentului (casd, biserica, cetate etc.);

denumirea actuald/denumirea anterioara (daca este cazul);
- codul in Lista monumentelor istorice;

- datare;

- scurta descriere (circa 20 de cuvinte).

Palatul
Mogosoaia

Cetatea
Costesti Blidaru

MONUMENT ISTORIC @ > Msnsstirea Cozia
Monument historique i ¥ O R PT)
Manastirea
MONUMENT ISTORIC MONUMENT ISTORIC MONUMENT ISTORIC
Monument historigue Humor @ Monument historigue Monument historique

Historic- monument
Historic monument

Historie monument

Historic monument

Avind in vedere intensa activitate edilitard, recomandam ca orice interventie la nivelul
solului si in subsol (sapdaturi pentru fundatii, lucrdri de imbundatatiri funciare, ori introducere
de tevi) sa se facd cu avizul DJC Bacdau si numai dupd efectuarea de cercetiri arheologice
Ppreventive.

Mentionam ca dacd in limita monumentului ori in zona sa de protectie se va realiza un proiect
de investitii, Primdaria UAT Dofteana trebuie sa solicite investitorului/beneficiarului avizul

DJC Bacdu, prin intermediul certificatului de urbanism.
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IV. CONCLUZII - MASURI

Propunerile P.U.G. sunt axate pe realizarea unei imbunatatiri a vietii socio - economice a
comunei DOFTEANA in ideea ridicarii nivelului de viata al locuitorilor si cresterii economice a
comunei studiate.

Din analiza multicriteriala a situatiei existente privind dezvoltarea de perspective, rezulta
optim si rational cedarea terenurilor agricole extravilanului si, in compensare, dezvoltarea
comunei in zona DN 12A avand ca motivatie:

- accesul locuitorilor si a altor persoane la cai de comunicatie moderne;

- concentrarea obiectivelor noi, de un nivel arhitectural optim in zona.

Se interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor cu functiuni incompatibile cu zonificarea
propusa.

Ca masuri, in continuare, se propune:

- realizarea P.U.Z. — urilor pentru zonele introduse in intravilan

- reactualizarea ridicarilor topo la scara 1 : 5000 si 1 : 25000;

Pentru amplasarea unor noi unitati se va studia posibilitatea asigurarii echiparii tehnico-edilitare
si se va impune un P.O.T. si un C.U.T. in urma unui studiu de fezabilitate pentru fiecare
amplasament in parte.

Propunerile de imbunatatire a infrastructurii comunei au rolul de a facilita relansarea in
planul economic, evolutie care creeaza conditii favorabile atragerii fortei de munca care, la
randul ei, va duce la o evolutie in plan social si urbanistic.

Pentru etapa imediat urmatoare se impune relansarea sectorului economic. Este necesar
sa se studieze orientarea activitatilor economice catre prelucrarea materiilor prime: lemnul, catre
activitatile agricole (cereale, legume) si cele zootehnice. Acestea vor continua sa fie un real
potential economic care va putea asigura locuri de munca, contribuind totodata si la dezvoltarea
comunei.

Se impune studierea posibilitatilor de a fi amplasate noi obiective cu caracter
agroindustrial.

Elaborarea unui studiu pentru organizarea zonei centrale.
Lipsa spatiilor verzi amenajate a impus reglementari in acest sens prin P.U.G.
Elaborarea studiului de circulatie.
Drumurile judetene si comunale care traverseaza comuna faciliteaza legaturile de

interconditionalitate cu celelalte localitati ale judetului.
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Produsele rezultate in excedent din exploatarea resurselor zonei (in special produse
cerealiere, legumicole si viticole) vor necesita transportul si comercializarea lor in comunele si
orasele din apropiere. De aici rezulta necesitatea modernizarii traseelor drumurilor nationale si
judetene de pe teritoriul administrativ, corelat cu modernizarea lor si pe teritoriul celorlalte
comune cu care face legatura.

Pentru imbunatatirea sigurantei  circulatiei in intravilanul localitatii se propun
urmatoarele lucrari:

- executarea de trotuare pentru circulatia pietonilor de-a lungul traseelor drumurilor de
ambele parti;

- executarea pistelor pentru biciclisti;

- executarea de spatii de parcare in zona centrala a localitatii;

- montare de hidranti pe reteaua stradala;

- rectificarea traseelor, ulitelor si dimensionarea lor conform normativelor si executarea de
santuri pentru scurgerea apelor, deoarece in perioadele ploioase se distruge suprafata carosabila
a acestora;

- pentru asigurarea unor relatii de transport rapide si eficiente, precum si pentru sporirea
continua a gradului de confort si a vitezelor de deplasare pe reteaua de drumuri existenta se
impun lucrari de intretinere si reparatii specifice;

- drumurile care au calea de rulare alcatuita din unul sau mai multe straturi de balast
necesita in permanenta lucrari de balastare, scarificarea si reprofilarea cu autogrederul pentru a
imbunatati starea de viabilitate;

- pentru asigurarea scurgerii apelor este necesara revizuirea periodica a tuturor podurilor si
podetelor existente, precum si decolmatarea si desfundarea tuturor santurilor, rigolelor si
camerelor de cadere la podete.

Elaborarea unui studiu care sa delimiteze cu maxima precizie eventualele zone posibil a
fi afectate in viitor de factori de risc natural.

Gasirea unor solutii de sustinere financiara a obiectivelor propuse.

Zona localitatii Dofteana a fost declarata zona poluata in mediul acvifer datorita
infiltratiilor de nitrite. Aceasta descompunere se produce de-a lungul paraielor unde marea
majoritate a gospodariilor existente au amplasate grajdurile.

Pentru stoparea procesului, se propune instituirea unei zone de protectie sanitara de-a
lungul paraielor care strabat zona de locuit, zona in care s-a impus si interdictia definitive de

construire (locuinte si anexe) pe cei 15 m de o parte si de alta a malurilor paraielor.
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Din punct de vedere administrativ si executiv, respectarea disciplinei in constructii atat
de catre factorii de decizie, cat si de comunitate in ansamblu sunt factori de accelerare a

transformarilor dorite, de traducere in realitate a reglementarilor propuse prin prezentul studiu si
prin Regulamentul aferent Planului Urbanistic General.
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