F2 - Aviz de oportunitate eliberat ﬂf& citre C Consii;'u{ judetean

ROMANIA
Judetul Baciu
Consiliul Judetean Bacau
/ Aprobat,
Pregedintele CongitdiuiJudetean Bacau,
Valentin 1Y 4 B
DR . T, ... I
=

, Ca urmare a cererii adresate de Harbu Costel, in calitate de reprezentant al S.C. Harbu

Selection Express S.R.L., cu sediul in judetul Bacau, comuna Dofteana, satul Highiac, strada
Ciungetului, nr. 109, tnregistratil la nr. 4658 din 14.02.2024, 1n conformitate cu prevedenle
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 13 din $2:04....2024

pentru claborarea Planului urbanistic zonal Construire depozit frigorific, generat de
imobilul situat in Jude“;ul Bacdu, in comuna Dofteana, satul Haghiac, strada Calea Nemirei, nr,
111, identificat prin numérul cadastral 62536, conform Certificatului de urbanism nr. 71 din
25.10.2023 eliberat de Priméria Comunei Dofteana, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 s3 fic reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul ce va fi reglementat este constituit din imobilul cu zmmérul cadastral 62536
din comuna Dofteana, satul Highiac, ce are suprafa\;a de 1621 m?, categoria de folosingi
arabil, si care este situat In zona pentru locuinte §i functiuni eamﬁlement&re

Conform Extrasului de carte funciard pentru informare prezentat de solicitant, terenul
ce va fi reglementat este liber de constructii $i este bun contun al lui Harbu anca Elena si
Hérbu Costel, fiind intabulat d:reptul de superficle pe suprafata de 200 m? pﬁnﬁ"u Harbu
Selection Express S.R.L. :

Conform anexei la prez&ntul aviz, tem(mui cevafi reglementa;t este delimitat astfel ‘

- la nord-est de teren NC 63535 proprietate Imbrea Balcanu Bugen, L
- la sud-est de teren proprietate Negoifd Vasile,

- la sud-vest de teren proprietate Ficu lon,

- la nord-vest de strada Calea Nemirei teren NC 60397,

Prin pianul urbanistic zonal se va studia o suprafati de teren deimntaté ccmf&nn an xei
la prezentul aviz, .

2. Categoriile funcfionale ale dezvoltirii §i eventuale servitufi ,

Conform. Planului Urbanistic General al comunei Dofteana, terenul reglemen:t se
incadreazd in prezent in ,,zona pentru locuinte §i functiuni complementare” din mi:mva!rmui
comunei. In vederea construirii obiectivului de investifie propus este necesard studieree zonei



in cadrul unui plan urbanistic zonal §i reglementarea amplasamentului in vederea schimbarii
partiale a destinatiei in ,;zon3 pentru industrie/depozitare”.

Studiul de ﬂp@rﬁmﬁate depus de solicitant a fost analizat fn cadrul sedintei Comisiei

Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din 07.03.2024, fiind formulate urmatoarele
observatil:
= $e va solicita aviz APM,
~ 8¢ va solicita punct de vedere de la SGA Baciu,
- accese auto §i platforme, parcari — distante fats de locuintd — amestec zona de
locuit zond industrie — disfunctionalitate,
- potential risc prin zgomot asupra vecmatﬁmor Terenurile din vecinitate — zone de
locuit. Se recomandi studiu de impact §i acordul vecinilor,

. 4 Indmatﬂn urbamstm ohhgatom (hm:tte valori maxime)
mdxcatonk}r uyiyammm pantm zona d@sunata unitétilor m&ﬁ&male $i de depamare Ccmfmm
H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism republicata s
actualizatd, Anexa 2 la Regulament, punctul 2.1.6, pentru zonele industriale propuse procentul
maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate,

Planul urbanistic zonal va reglementa valorile maxime admise ale indicatorilor

urbanistici pentru zora destinats unitatilor industriale si de depozitare, dup cuin urmeazi:
- P.O.T. maxim admis 60%, conform propunerii din Studiul de oportunitate,
«  CUT. maxim admis 1,2, conform propunerii din Studiul de oportunitate,
- regim de indlfime maxim admis P+1 {10 m), conform propunerii din Studiul de
oportunitate.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, pwcq;eler utilititilor

S-a propus utilizarea tramei stradale existente, accesul carosabil si pietonal urméind a fi
asigurat din strada Calea Nemirei, situatii la limita nord-vestica a amplasamentului. Pentru
Cakea N@’mn*ei se va pmpun& Iérgn*e:a la Ilm, cu amgmm‘ea unm camsabﬂ de 7m astfel im:-éit
1r, ﬁi}f 1 998 emis de Mmtsfeml Tmnspommlar penm apmbarea Nmrmelnr tehnice prwmd
proiectarea si realizarea strizilor din localitatile rurale §i ale H.G. nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de utbanism.

Circulatia din interiorul incintei va fi configurats astfel incAt si permits atét circulatia
autovehiculelor proprii ¢t §i a autospecialelor de interventie pentru situatii de urgenti.
Conform Regulamentului general de urbanism, anexa 4, pet. 4.12, pentru toate categoriile de
constructii gl amenajiri se vor asigura accesuri pentru - interventii -in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru “trafic greu. Deoarece’ Regulamentul general de
urbanism (H.G. nr. 525/1996) nu confine prevederi referitoare la asigurarea accesului Ta
cladirile industriale si la cele destinate depozitirii, pentru clidirile propuse se vor adapta
prevederile din afexa 4 ’5;}1 se vor asigura accesuri carosabile ssparate penfru personal si
aprovizionare/divraze, iat in functm de destinatia i capacitatea constructiel vor i prevazute:

- alei carosabile §i parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare §i accesuri masgini si utilaje speciale,

- platforme de Incircare/descircare dimensionate pentru auotovehiculele de

transport.

Locurile de parcare necesare vor fi amenajate In afara spatiului public, pe terenul
reglementat. Pentru stabilirea numdirului de locwri de parcare se vor respecta prevederile
Regulamentului general de urbanism, Aniexa 5, si se va avea in vedete numirul de angajati si
tipul de autovehicule utilizate, urmérindu-se ca:

-



- pentru cladirile de depozitare si fie previizute parcaje pentru angajati si locuri de
parcare pentru autovehiculele de transport,
- pentru cladirile industriale si fie previzute parcaje in functie de specificul
activitaii, conform pet. 5.12., dupd cum urmeazi:
o activitati desfagurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de ‘parcare la 25 mp;
o activitafi desfisurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150
mp;
o activitifi desfigurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare Ja
o suprafata de 100 mp,

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numir
mai mare de locuri de parcare.

Neoesarul de spatii plantate din zond mixtd pentru industrie §i depozitare propusd va fi
calculat conform Regulamentului general de urbanism, anexa 6, urmand a fi previzute spatii
verzi §i aliniamente cu rol de protecie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de
20% din suprafata terenului. v

Conform Studiului de oportunitate, depozitul propus va fi racordat la retelele de
alimentare cu energie electricit §i api existente in zond, iar evacuarea apelor uzate se va face
intr-un bazin vidanjabil etang ce va fi amplasat pe terenul propus a fi reglementat. Apele
pluviale colectate din zona parcrii vor trece printr-un separator de hidrocarburi si vor fi
stocate temporar intr-un bazin, din care, in sezonul cald, vor fi utilizate pentru irigarea
spatiilor plantate, iar in sezonul rece vor fi vidanjate. Deseurile rezultate din activitatea
propusi vor fi colectate selectiv, in incinti, pe o platformi betonats, si evacuate periodic in
baza unui contract cu o firmi de salubritate.

Avand in vedere menfiunea din Certificatul de urbanismy cu privire la utilitag, la
elaborarea planului urbanistic zonal se va clarifica, in baza avizelor obtinute de la detindtorii
de refele, care sunt posibilitatile de asigurare a accesului la utilitifi. Bazinul vidanjabil va fi
amplasat la o distanté de cel puin 10 m fata de locuinte. '

Conform Studiului de oportunitate, toate categoriile de costuri pe care le implica
construirea depozitului propus vor fi suportate de beneficiar, iar Primiria Dofteana va finanta
amenajarea corespunzitoare a circulatiei pietonale pe Calea Nemirei §i construirea retelei de
canalizare.

5. Capacititile de transport admise

Capacitatea de transport a circulatiilor din zona amplasamentului va fi analizatd in
cadrul planului urbanistic zonal in raport cu legislatia tn vigoare §i cu functiunea propusi.
Ciile de acces trebuie 3 asigure circulatia auto tn'bune condiii atét din’ punct de vedere al
amenajdrii in plan, cat si al Imbrcimintel rutiere. il et tae i Lol ar i

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
In vederea aprobarii planului trbaristic zonal sunt necesare “acordurifavize de la
urmiitoarele institugii: T e s Thin Y TRmgpi ¢ BT

-~ Agentia de Protectie a Mediului Baciu,

- Administratia Nationald a Apelor — Administratia Bazinald de Apa Siret Baciu,

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Baciiu,

- Directia Judeteand de Sanitate Publics Baciy,

= Inspectoratul pentru Situatii de Urgents,

= administratorul refelei de alimentare cu energie electrich (S.C. Muazarine Energy
Romania S.R.L.),

-~ Consiliul Judetean Bac#iu - avizul Arhitectului Sef.

3



Documentatia de urbanism va fi insotitd si de urmétoarele documente:

Raportul informrii gi consultirii publicului,

H.C.L, Dofteana privind avizarea P.U.Z.,

Acordul gutentificat al vecinilor proprietari de locuinte, conform art. 27 alin 1, lit. ¢
din Ordinul nr. 839/2009 actualizat, pentru aprobarea normelor metodologice de
aplicare a legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
Dovada titlului -asupra imobilului sau Acordul autentificat al proprietarilor terenului
privind schimbarea destinatiei terenului prin planul urbanistic zonal,

7. Obligatiile initiatorului P,U.Z. ¢e deriva din procedurile specifice de informare si

consultare a publicului

Conform ,,Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau

revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” al comunei Dofteana, art. 22
alin. 1 §i 2, in cadrul procesului de elaborare a planurilor urbanistice zonale, informarea si
consultarea publicului se fac in urmdtoarele etape:

-

B

-

etapa pregititoare ~ anunfarea intentiei de elaborare;

etapa elaboriirii propunerilor (prima versiune a planului ce va fi supusd aviziirii);
etapa elabordrii propunerii finale ~ etapa aprobirii (varianta finald a planului care
include observatiile avizatorilor si se supune procedurii de transparentd decizionali);
etapa monitorizérii implementrii planului aprobat.

Conform art. 11 din regulamentul menfionat anterior, activititile de informare si

consultare a cetifenilor, efectuate pentru planurile urbanistice zonale si de détaliu initiate de
investitori privai (persoane private fizice sau juridice) vor fi suportate iritegral de ciitre
acestia. Dupd cum este previzut in art. 12, fondurile vor fi utilizate pentru acoperirea
urmitoarelor cheltuieli aferente informérii i consultérii publicului:

pentru indeplinite

materiale tipdrite, multiplicate;

servicii de corespondentd;

anunturi in mass media;

costuri-comunicatii (telefon, fax, ete.);

personalul detasat pentru aceste activititi;

servicii cercetare sociologici;

servicii facilitare Intdlniri, interviuri de grup, audieri, dezbateri;
inchiriere $t amortizare echipamente;

editare materiale in vederea expunerii.

Conform art. 15 alin. (1) 4 initiatorul planului urbanistic va propune un calendar
1+ obligatiilor de informare si consultare a publicului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate 4 .-

Certificatului de urbanisin nr. 71 din 25.10.2023 eliberat de Priméria Comunet Dofleana,

Achitat taxa de 50 lei, conform Chitantei ne. 323, din @5.04.2024....0
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posts la data de 94,05, 20257

p. Arhit :t;?-geﬁ-
Cristina RAG VEANU’
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